| |
Satzung der Stadt Neustrelitz Gber den Bebauungsplan Nr. 68/12 einschlieBlich der értlichen & Nactrichtiche UberahmenHineise

Planzeichenerklirung Tell B - Textliche Festsetzungen
s - ey N . o "
- _ - 6.1 Gema § 11 ist der Finder Denkoniler bzw.
Bauvorschriften fiir das Gebiet "Wohnquartier zwischen Hohen- und Karbe-Wagner-StraBe et er bauichen Nutzuna (59 Abs 1 e 1 BauE) 1 vt s der bt il - bbbl ot dor Gt
Aut der Grundlage das § 10 des Baugessizbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vein 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndent dureh Attikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S, 1728) S 413 BaNUD) N entumer oder 2ufdlige 2 die den Wert for
‘sowio nach § 86 der Landeshausrdnung Mecklenburg-Verpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannimachung vem 15.10.2015 (GVOBI, M-V S, 344), zulelz! geandert durch das Gosatz vom 19,11.2019 n Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO 1.1 Inden aligemeinen e gung des Landes: nder e
(GVOBI, M1V . 682). wird nach Beschlussfassung dureh die Siaciveriretung der Siadt Nevstraliz vom 17.06.2021 falgende Satzing N 88112 der artichen Nutzungen Tarkstellen” ncht Satzung Der Diese’
filr das Gebiet " tier zwischen Ho ", bestehend aus der (Teil Text (Teil B), erlassen. lischt fnf Werklage nach Zugang der Anzeige.
. — Mai3 der baulichen Nulzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) 12 Die zulgssige b i Sl lhren Zufale
— 0 a ‘ 62 Gema dem Wasserhaushallsgeselz (WHG insbes. §§ 272, 33) L. demLandeswasseresetz
Planzeichnung - Teil A 04 Grundilichenzahl MV (LWeG, insbes. §§ 5,32, 39) i o e ps
1.3 Von der festoesetzten Treufhohe kénnen Abweichungen. sofem sie richt mer als 10 % beragen. . B Eninavme, Absenkang, Einleitung von Nederschlagswasser befestgteribebauier Flachen) i
| Zah der Vollgesahosse als Hochstmaft avsrahmewsse 7ugelassen nerden, 28 o) g g v pafesigtorbbauter Fachen) in
,~~, i ist ek erschlieBen- gemah) Wa de Untere Wasserbehorde des Landice
[ Zah! der Voligeschosse zwingend, 2 B, zwel P % Ourchscheit nrer Ha LG ey s -
TH-5565m  Traunane mindestens 5,50 bis maximal 6.5 m 63 Gemifl § e M ainem
1.4 Die Cper aul der F i i ohe
Bauweise. Baulinien. Baugrenzen und Stellung baulicher Anlagen 5 o o o b gen, die zu einer Zersiorung,
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNvO) Msﬂ I,"ﬁ""‘m_‘"'”m“"“_‘ﬂdﬂ"“fm pos s e SO0 b
g hérde a Baume in
o Offene Bauweise Hausgarten (auBer Eichen. Umen, Platanen. Linden, und Buchen), Costbaume (aufer Walnuss
i " und Esskastarie), Pappein.
&j o Einzelhauser zulissig 2 Bauweiss, iberbaubare Grundstiickstlichen
Baugrenze 21 Inder o Lingon dor o Davon 7 Hewion
dart sdlendel 2 [ ) L St Agurses
Baulinie Garage erzevgt wird, punkiuelien Chevaikers der L a 3
Stellung des rsri 22 i i de icht mehr als 20°% der Baukrper- freten ter Bk bislang icht gérich aus-
linge des is 2u e a Ein Zuslickirelen gesch r g odar sonstigen Nutzung d s
vonder i ist 2ulissig, wenn i i Bauii. de aul das ]
Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) nie errichtet wird. Markant ist l, % des | Uber die ist die Stack | E""""I Vor deeren Inbe-
‘gesamien Vollgeschesse au der Bauiinie errichtet werden, ie Bezug auf
|:| Strasenverkehrsiiachen mau i
Straienbegrenzungsiinie o
W Verkefrsflache besonderer Zweckbastimmung 3 Hochstzahl zuldssiger Wohnungen
. 2 o - o lesigesetzter therbaubarer
2weckbestimmung Grundsiicksiliche nléssig.
FuB-/ Radweg.
4 ar i Natur und Landschaft
Verkehrsberuhigter Bereich a1 A - ’
2Zulahrt, Wintschafisweg cket & ke, dader sk -
. Die laut a
Baumbestand kénnen au cie Anzah der nach Satz 1 neu zu planzenden Baume angerechnet
werden, 9 i i e
Grinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Fir Jahi
— o Ein - istua g
emarkg Naustraitz - Griinflachen lesten, das ! chvon15m
Furss e einalten.
Zweckbestimmung 42 Fix neu 2u pllanzends Biume sind standorigerechte, mindestens 3 x verpfianzie Laubbéume mit
Private Grinanlage’ Oftentiche Granfiache: o ang von 16 - 18.¢ Die er gl
Hausgarten zenven t Jahre: e
den Strafle umzusetzen, Fiir die nicht geméf Planzeichnung festgesatzten anzupflanzenden Bau-
K2 Spioplatz l : o
Rotdom, Walnuss, Bike sowie Clstbaume (auch in Ziedorm) als Hochstamme.
" 43 Al als Flkche (i w Natur und Landschalt
der Landschatt (§ 5 Abs.1 Nr. 20 u. 25 BauGB) o & E Plangebicies i i
ge Ba Dabei sollen B. Strauchvo-
I Flachen flr MaBnahmen zum Schutz, zur Ploge sen, Chsigenblze, Weiden, Linden und Eichen berlicksichiigt werden.
I und 2ur Entwicklung von Natur und Landschait
- 44 Desaut cksfia istvor
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréucharn und ist) 2ur bringen oder als einzu-
sonstigon Bopfianzungen setzen.
45 Di Baufelder istrur Brutzeit von Vogein (01.10. -
Flichen mit Bindungen fdr Bepflanzungen und 28.02) ulassig, allung von nich a arermab
Erhaltung von Bauman der Aktihitatszeit von Fledermausen (01.11. - 26.02) efolgen dar.
anzupllanzends Einzotbaume: Feldahor (Acer camestre) 4.6 Der festgesetzte Lirmschutzwall ist in einer Hihe von 4 m mit dicht wachsenden, immergriinen
Eler (3 % verpianzI . mind. 16~ 18 ¢ Stammuntang) Gohitzen 2u bepllanzen, weiche davierhalt zu erhalten sind. LAND MECKLENBURG-VORPOMMERN
X " Bebauungsplan Nr. 68/12 .Wohnquartier zwischen Hihen- und Karbe-Wagner-Strafie*
Sonstige Pianzeichen 5 §85 LBauC
M1 : 750 Stand: 17.06.2021
Vertahrensvermerke (Beschleunigtes Verfahron): Grenzo dss raumiichen Gallungsbereichs dss Babauungsplans 5.1 Dicher i roten oder
e BT b ander Da Eraebrs T Mg e are " Sielnanstmen 2 [:] NI, 6812 (§ 9 Abs. 7 BauGE) ganzend si 0
1. Die Stadiveriretung hat am 16.08.2012 die Aufsisllung des Bebauungsplans (B-Plans) . D Ntz e o, Adfstinde-
unter Anwendung des beschleuniglen Verlahrens nach § 13a BauGB beschlossen. Dias
stam 03.05.2012 otsblon im SWrlizer Echor das auch aut der Internetsarte dar Stadt Abgrenzung Nutzung (Nr. 15.14 der Anlage zur rungen von derartigen Anlagen sind ausgeschiossen.
einsehbar ist. bekannt gemacht worden. In der Bakanntmachung ist darauf hingawiasen Neustrelitz Siegel Grung PlanzV) betreffenden Dachi:
" dass der B-Plan im baschleunigten Veriahran ohna DurchiGhrung einer Um Birgorm sister meinhalten,
jung hach § 2 () BaUG gaAndart werdsn soll und dass sich die Oifentichkeit im [:]
Aml fir Stadtalanung und Grundsiickss ntwicklung der Sladt Neustrelitz Gber die Pla- 6. Dis Stadivariistung hat am 17.06.2021 dan B-Plan als Satzung besehiossan
Pling ntarfoaten und bis sum 05.10.5012 dazu AuBern Kanh Lamschutzwall 52 Diebauiichen verputzien bis Natur odsr
. nen auszufitven M
Neustrelitz Siegel Grund I Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4) aueh Materialier und F
Neustrelitz, siegal Grund Bdraermsister 53 D i " tassaden i jodern, Zur
BUrgemakta 7. Die Satzung wurds gaman § & (4) der a1 das Lang St Jf g i
tliche Bauvorsehiften (§ 9 Abs.4 BauGB LY. § 86 LBauO M-v) horizoniaien il geicher
2. Die Bifentichis tsbataiigung zum Entwurl das B-Plans, bastehend aus dar Planzeich- Vorpommern (KV MY am oo der Kemmunalaufsleht angezelot cher sorcinen. Bei Guden sind di
ung (Tel A) und dem Tex! (Teil B), sowie dar Bagrindung erlolgte vom 22.02 2021 bis so Saiteldach Fenster o oz, in Symmelrie
einseniieniich 23.03.2021 mittels Maglichkeit der Einsichinahme in die Entwurtsunteria- wo Waimdach
gen im o1 Adresse www nsustreliz.a zu stadiischen Neustreinz, siegel Grung 54 i o .
Planungen’) sowie in der Neustrelitzer Stadiverwallung. W - Riefstahl.Piatz 3 (Stad Birgerm sister 20-a8° Dachneigung des Hauptgebaudes als Mindsst- und Hochsimad -
haus). wobei Le(zieres aulgrund dar Sehliesung des Schen,sonck B 150mi aus Hoiz-
far den allgemeinen sowie zur " Einschr 8. Die Satzung iber den B-Plan Wohnauartier zwischen HShensiraBe und Karbe-W agnee- b
zur Eindammung der Infektionen mit dem Coronavirus SARS-CaV-2 nur nash vorneriger Steae” wird hierm it ausgeteriigt Darstellung ohne Normeharakter
Terminverenbarung moglich w i "
Die Offentlichke tsbeleligung ist mil dem Hinweis. dass wahrend der Auslegungsiist von g varhandene bauiiche Anlagen . Befliegung 2006 55 Mt aem Pl e
Jedermann Stellungnanmen sehritich (per Post oder per E-bai) sowie aus den Benann o Siogel - " " . "
fon Griinden im Zusammenhang mi det andemiestuation nur nach vorheriger Torm in eustrelit ieel Srund e 3mund
v;vcmhnrmw mm\m\ahlzuv Niederschiift abgegeben wnevd-.nhkdnseh‘ am m‘na‘amh.m v e Flurgrenze. bis 24 i de it der Errichiung eines Gebaudes sie-
“Stelitzer Echo ortsiiblich bekannt gem acht warden. Der Inhail dieser Bekannim achung a Satzung sowle die Stalle, bef der sle auf Dauar whhrend dar S prechzeiten van Jo- igens Abstancsfiachen Zulkssig.
LAl g nemetos o de Sadh v SHemchtwrdon e e e T L S b Fusisegonain St g sl gtk ur an e
R i 70 Flursticksnummer i i i L 29
by s, Bakanni gamaant
Gar Veriatzung von Veriahrans- und Farmya/schilian nach BauGB und Ky, MY und son 50 Netzungsschabions LBauO MV oderdeur
Noustreltz Siogel Grund Wingoin der AbWAgung sowro aui die Rachiciolaan gomas Bauss szw. KU M- und — Angabe von Abstanden baw, i 0 LEaO MY
Birgsimaister waiter auf Falligkait und Elgschen von ENtSehadigungsansprishan gemas BauGE hin- e
gewiesen worden Ausmaben inm ‘Geschasszahl Finlret N
3. Die fiir dis Raumordnung und Landesplanung zustandigs Behdrde ist mit Schreiben vom Die Satzung ist mi1 dieser Bekannimachung in Kraft getreten. - - Grundflachenzah! der
03.02.2021 batsillgt worden. Die landaspararischa Stollungnahma sriolgts am Geplante Grundstlcksgrenzen [_Dacniom | Dachneigung ;
241022021 Baym- und Winimale - Vaximale Traihého stick einzuhaltenden Abstandsfiache enzubeziehen.
Neustrelitz siegel Grund It Befliegung 2006 .
Bargarmsistor 56 5.1, bis 5.4, al-
Noustreitz, sisgal rund 10. Dt van der Satzung rfassie katasterm&iige Bestand der Flur 31, 34 und 35 wird als
Bargarmaictor richily dargostelli besshoiniat, Hinsichilich dor lagerichtigen Darsisiiung dar Granzpunits
Qi dar Vorbanall, 4a<s aina B0 ng nur grob erialgle, 0a din Aulamatisiarls Liegan
4. Dan berihrten Bahorden und sonsiigan Tragarn offanticher Balango sowie dio Nach Schatskarte durch Digitalislerung des analogen Bestandas entstanden isl, Regraszan-
bargemsindsn wurdan mit Schraiban vom 03.02.2021 batailigt und um Stelungnahms Sariiche kannen nicht abg sleitel werden \
bis 2um 12.03.2021 gebaten X = i, NG
__Dbum:h\wnn W 100w
Neubrandenburg. siegel Amisleiter 5 SR
Noustrelite Siegel Katastor. und Vermessungsami

Grund
Blrgemaister




STADT NEUSTRELITZ

BEBAUUNGSPLAN NR. 68/12
,<Wohnquartier zwischen HohenstralRe und

Karbe-Wagner-StraRe*

Begrundung



Stadt Neustrelitz
Bebauungsplan Nr.. 68/12
~Wohnquartier zwischen Hohenstrafle und Karbe-Wagner-Stralie*

INHALT
1.0 PLANUNGSANLASS/ GRUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG DES B-PLANS 3
2.0 RECHTSGRUNDLAGEN / AUFSTELLUNGSVERFAHREN 3
3.0 LAGE UND GROBE DES PLANGEBIETS/ BISHERIGE NUTZUNG 4
4.0 UBERGEORDNETE PLANUNGEN/ ENTWICKLUNG AUS DEM
FLACHENNUTZUNGSPLAN 4
5.0 GRUNDZUGE DER PLANUNG 5
5.1 Allgemeines/ Stadtebauliches KONzept ... 5
5.2 Art und MafB der baulichen NUtZUNG............coooiiiiiii e 5
5.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache, Stellung der baulichen
Anlagen, Hochstmaf zuldssige Wohnungen..........cooooooiiiiiiiieeeee 6
5.4 Verkehrsflachen/ ErschlieBung ........cooiiiiiiiiiiii e 6
5.5 GIrUNFIACNEN .. 7
5.6 Umweltschutz (La&rmschutz, Naturschutz/Grinordnung, Altlasten)................ 7
5.7 Bauordnungsrechtliche értliche Bauvorschriften ... 9
5.8 Nachrichtliche Ubernahmen/ HINWEISE............c.ccooveuevieeeeieeceeeseeeeeeeeeeas 10
6.0 REALISIERUNG DER PLANUNG 11
7.0 FLACHENBILANZ 11

Anlage 1a: Schalltechnische Untersuchung

Anlage 1b: Schalltechnische Untersuchung; 1. Erganzung

Anlage 2: Fachbeitrag Artenschutz

Anlage 3: Altlastenuntersuchung



Stadt Neustrelitz
Bebauungsplan Nr.. 68/12
~Wohnquartier zwischen Hohenstrafle und Karbe-Wagner-Stralie*

1.0 Planungsanlass/ Grinde fir die Aufstellung des B-Plans

Am 16.08.2012 hat die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz beschlossen, dass firr einen Teil des
Gebiets zwischen der HéhenstraBe und der Karbe-Wagner-StraB3e ein Bebauungsplan (B-Plan)
aufgestellt werden soll.

Anlass zur Aufstellung des B-Plans ist die anhaltende Nachfrage nach Eigenheimgrundstiicken in
Innenstadtnahe bzw. integrierten Stadtlagen. Entsprechend der u. a. im Leitbild der Stadt veranker-
te Zielstellung einer Nachverdichtung von bereits im besiedelten Gebiet befindlichen Rdumen zu-
gunsten einer Senkung des Flachenverbrauchs in peripheren Stadtrandlagen soll ein Teil des 1993
brachgefallenen ehemaligen Tankstellenareals und Fuhrparks der sowjetischen Truppen einer
neuen Nutzung zugeflhrt werden.

Zur Schaffung des entsprechenden Baurechts ist die Erarbeitung eines B-Plans erforderlich. Die-
ser erhalt die Bezeichnung ,Wohnquartier zwischen Héhenstralle und Karbe-Wagner-Stralte” und
die Nummer 68/12.

2.0 Rechtsgrundlagen / Aufstellungsverfahren

Die Aufstellung des B-Plans basiert auf folgenden wesentlichen Grundlagen des Baurechts:

a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728).

Auf der Grundlage der Regelungen des § 13a BauGB wurde flr die Aufstellung des B-Plans das
beschleunigte Verfahren angewendet. Dies fu3t auf dem Sachverhalt, dass mit ihm eine MaBnah-
me zur Innenentwicklung der Stadt verbunden ist. Sie stellt sich als Nachverdichtung bzw. Wie-
dernutzbarmachung einer brachgefallenen Flache gemai § 13a (1) Satz 1 BauGB dar.

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens wird zudem durch den Aspekt gestitzt bzw. er-
maoglicht, dass die It. B-Plan mdgliche bebaubare Gesamtgrundflache unter der It. § 13a (1) Satz 2
Nr. 1 BauGB geregelten GrdBe von 20.000 m? liegt.

Des Weiteren wird das Kriterium erfullt, wonach mit dem B-Plan kein Vorhaben, das einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) unterliegt, vorbereitet oder begriindet
wird. Die mit ihm seitens der Stadt bezweckten Vorhaben fallen weder unter die dazu getroffenen
Regelungen der Anlage 1 des UVP-Gesetzes noch unter das diesbezligliche Landesrecht. Ebenso
kann festgestellt werden, dass die Festsetzungen des B-Plans zur Art und zum Maf3 der Nutzung
sowie zur verfligbaren bebaubaren Grundstiicksflache nicht erméglichen, dass hier ein derartiges
Vorhaben realisiert werden kénnte.

Ebenfalls trifft die unter § 13a (1) Satz 5 BauGB geregelte Voraussetzung, dass keine Anhalts-
punkte fir eine Beeintrachtigung von FFH- oder Vogelschutzgebieten bestehen, auf die vorliegen-
de Planung zu. Derartige Gebiete befinden sich nicht in einem Umgebungsbereich zum Plangebiet,
in dem entsprechende Beeintrachtigungen vermutet werden missen.

b)  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauN-
VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

C) Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitpldnen und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

d)  § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682).
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3.0 Lage und GroBe des Plangebiets/ bisherige Nutzung

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Kiefernheide, ca. 1 km stdlich der Innenstadt von Neu-
strelitz, nahe der Strelitzer Chaussee als einem Teil der Hauptverbindungsachse zwischen der In-
nenstadt und dem Stadtteil Strelitz-Alt. Die von der Planung erfasste Flache grenzt im Norden an
die HohenstraBe, im Osten an das Gelande der Integrierten Gesamtschule ,Walter Karbe®, im
Westen an eine Brachflache und im Siiden an die Karbe-Wagner-StraBBe.

Der Geltungsbereich des B-Plans umfasst jeweils Teilflachen der Flurstiicke 138 (Flur 31), 190/5
(Flur 34) und 17/1 (Flur 35) der Gemarkung Neustrelitz. Das Plangebiet hat eine Gré3e von ca.
2,35 ha.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine unbebaute Brachflache, die bis zum Jahr 1993 als
Tankstellenareal mit Fuhrpark der sowjetischen Truppen genutzt wurde. Die ehemals vorhandene
Bebauung und Versiegelung wurde im Jahr 1994 ,zurlickgebaut“ und die erfassten Altlastenver-
dachtsflachen berdumt. Seitdem wird sie als Potenzialflache fir die Stadtentwicklung vorgehalten.

Im stidéstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Bereich mit locker bewachsenen Laub-
b&dumen und Strduchern. Die vorhandene Bebauung im benachbarten Wohngebiet besteht vorwie-
gend aus ein- bis zwei geschossigen Wohngebauden. Sidlich der das Plangebiet begrenzenden
Karbe-Wagner-StraBBe befindet sich die Fasanerie mit einem Hotel innerhalb einer parkahnlichen
Grunflache. Daran anschlieBend ist weitere Wohnbebauung vorzufinden. An den 6stlichen Bereich
des Plangebietes schlieB3t eine Schule mit Sportplatz an. Dahinter befinden sich weitere Wohnge-
b&ude.

4.0 Ubergeordnete Planungen/ Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Geman § 8 (2) BauGB ist der B-Plan als verbindlicher Bauleitplan aus dem Flachennutzungsplan
(F-Plan = vorbreitender Bauleitplan) zu entwickeln.

Fir die Stadt Neustrelitz liegt seit dem 13.12.2003 ein wirksamer F-Plan vor. In ihm ist das Plan-
gebiet teilweise als Wohnbauflache und tUberwiegend als Flache fir Landwirtschaft dargestellt. Der
Erlauterungsbericht des F-Plans weist in Punkt 4.8.1 darauf hin, dass auch Flachen, welche keiner
anderen Nutzung zugeordnet werden kénnen, so dargestellt werden. Diese Brachflachen haben
keine besondere Bedeutung fir Naturschutz und Landschaftspflege. Speziell fiir den Bereich des
Plangebietes wird eine bauliche Nutzung langfristig nicht ausgeschlossen, womit diese Flache als
Reserveflache gilt, die bei Bedarf aktiviert werden kann. Nicht zuletzt vor dem Hintergrund, dass
auch im aktuellen Stadtentwicklungskonzept dieses Gebiet als potenzieller Standort fiir eine
(wohn-)bauliche Entwicklung enthalten ist, ist die vorliegende Planung mit den stadtebaulichen
Entwicklungszielen der Stadt vereinbar.

Angesichts der weiterentwickelten konkreten stadtebaulichen Planungen fir diesen Bereich ent-
sprechen die Darstellungen des F-Plans jedoch nicht dem Grundsatz der Entwicklung der Festset-
zungen des B-Plans aus dem Flachennutzungsplan. Dieser wird entsprechend der diesbezlgli-
chen Mdoglichkeit bei der Erarbeitung von B-Planen der Innenentwicklung geman § 13a BauGB im
Rahmen der Berichtigung angepasst.

Des Weiteren wurden die Festsetzungen des Bebauungsplans geman § 1 (4) BauGB den Zielen
der Raumordnung angepasst. Insbesondere folgt der B-Plan dem Ziel des Regionalen Raument-
wicklungsprogramms fiir die Mecklenburgische Seenplatte vom 15.06.2011, wonach der Verdich-
tung bebauter Gebiete Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen einzurdumen ist (Vgl.
RREP S. 62). Auch unter Berlcksichtigung des seit dem 27.05.2016 rechtsverbindlichen Landes-
raumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern ist eine Vereinbarkeit mit den dort veran-
kerten Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung gegeben.



Stadt Neustrelitz
Bebauungsplan Nr.. 68/12
~Wohnquartier zwischen Hohenstrafle und Karbe-Wagner-Stralie*

5.0 Grundziige der Planung
5.1 Allgemeines/ Stadtebauliches Konzept

Durch die Lage des Standorts in unmittelbarer Nachbarschaft zu vorhandenen Wohnquartieren,
welche sowohl mit Versorgungseinheiten, als auch sozialer Infrastruktur ausgestattet sind, dient
dieser B-Plan der Erganzung und Festigung des Wohngebiets Kiefernheide mittels Reaktivierung
brachgefallener Siedlungsbereiche.

Grundsétzlich bildet die neu zu errichtende Wohnbebauung den Siedlungsabschluss des nérdlich
angrenzenden Wohngebiets zwischen Kirschenallee und HéhenstraBe (sogenanntes ,Dichtervier-
tel) und soll dementsprechend baulich angepasst werden.

Das erarbeitete stadtebauliche Entwicklungskonzept sieht die ErschlieBung des Plangebiets tUber
die HéhenstraBe sowie eine von ihr abzweigende, neu anzulegende ErschlieBungsstral3e vor, wo-
durch insgesamt 15 neue Wohngrundstiicke aktiviert werden kénnen.

5.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Gemaf den vorgenannten grundsatzlichen Zielstellungen zur Entwicklung des Plangebiets als
auch unter Berlcksichtigung der derzeitigen Situation wurde die Art der baulichen Nutzung als
allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Um eine Stérung innerhalb des Plangebiets auszuschlie3en, sind die It. BauNVO in Aligemeinen
Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ,Gartenbaubetriebe” und ,Tankstellen* aus-
geschlossen, da diese an diesem Standort aus stadtebaulichen und immissionsseitigen Aspekten
nicht vertretbar waren und zudem der hier anzutreffenden bzw. stddtebaulich gewiinschten Struk-
tur nicht entsprechen wirden (textliche Festsetzung 1.1).

Hinsichtlich des konkreten Umfangs (bzw. Maf3es) der baulichen Nutzbarkeit der Grundstiicke ent-
spricht die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 dem in § 17 BauNVO geregelten
Hoéchstmaf. Da die geplanten Grundstiicke in der Regel eine Gré3e zwischen 600 m2 und 800 m?
aufweisen, war es nicht erforderlich, dieses Nutzungsmalf zu reduzieren. Damit jedoch auch dem
Schutz des Bodens vor GbermaBiger Versiegelung Rechnung getragen wird, wird die gemaf § 19
BauNVO maximal mdégliche Uberschreitung der GRZ durch Nebenanlagen, Garagen und Stellfla-
chen auf eine GRZ von insgesamt maximal 0,5 begrenzt (siehe textliche Festsetzung 1.2).

Mit der Festsetzung von zwingend zwei Vollgeschossen entlang der H6henstraBe soll das aus
Uberwiegend zweigeschossigen Einfamilienhdusern bestehende Wohngebiet weitergefiihrt wer-
den. Die festgesetzte maximale Eingeschossigkeit der Bebauung im daran anschlieBenden sudli-
chen Bereich bildet einen Ubergang zum Fasaneriepark.

Die Festsetzung von Traufhéhen von mindestens 5,50 m und maximal 6,50 m fir die zweige-
schossige Bebauung entlang der H6henstraBe verfolgt das Ziel, die oben bereits angesprochene
umgebende dominante Bebauung aufzunehmen. Der siidlich daran angrenzende Bereich sieht
Traufhéhen von mindestens 2,80 m bis maximal 3,50 m vor. Damit wird sichergestellt, dass die
dort festgesetzte Eingeschossigkeit nicht durch die Ausbildung von tberméaBigen Drempeln 0.4.
wunterwandert® wird und zudem eine mdglichst homogene Bebauung gewahrleistet ist.

Da Abweichungen von den Héhenfestsetzungen bis zu 10 % in Abhangigkeit von der tatsachlichen
Ausfuhrung des Geb&udes noch stédtebaulich vertretbar sein kénnen, wurde eine darauf bezoge-
ne Ausnahmeregelung unter Nr. 1.3 der textlichen Festsetzungen ebenfalls mit aufgenommen.
Zur Vermeidung zu groBer Unterschiede in der Gebaudehéhe aufgrund des Gelandeniveaus wur-
de unter Nr. 1.4 des Textteils die Héhe des FertigfuBbodens des Erdgeschosses festgesetzt, wobei
geringfugige Abweichungen nicht ganzlich ausgeschlossen sind und somit durch eine entspre-
chende Ausnahme geregelt werden.
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5.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache, Stellung der baulichen Anlagen,
HoéchstmaB zulassiger Wohnungen

Im Geltungsbereich des B-Plans ist ausschlieBlich die offene Bauweise gekoppelt mit der Festset-
zung von Einzelhdusern zuldssig, was im Wesentlichen auf die derzeitige Bebauungsstruktur des

benachbarten Wohngebiets an der HéhenstraBBe zuriickzufihren ist. Gemai dessen Pragung wur-
de dabei allerdings die Lange der Hauptgebaude auf 20 m beschrénkt (textliche Festsetzung 2.1).

Entlang der HéhenstraBe wurden stralBenbegleitende Baulinien festgesetzt, welche die vorhande-
ne stadtebauliche Ordnung der benachbarten Bebauung aufnehmen. Die Baulinien wurden im
Abstand von mindestens 3 m von der straBenseitigen Grundstliicksgrenze angeordnet.

Damit vor Garagen eine ausreichend tiefe Aufstellflache fur PKW verbleibt, missen diese grund-
satzlich einen Mindestabstand von 5 m zur StraBenbegrenzungslinie halten. Ziel ist eine Vorgar-
tensituation, welche die aufgelockerte, aber klar gegliederte Siedlungsstruktur in diesem Bereich
unterstitzt.

Um diese stadtebauliche Ordnung und Harmonie nicht zu gefahrden, diirfen Gebaudeteile wie z. B.
Erker und Eingangsbereiche nur ausnahmsweise um bis zu einem Meter vor die Baulinien treten.
Ein Zurticktreten von der Baulinie ist aus dem gleichen Grund um bis zu einem Meter zulassig,
wenn ein markanter Bauteil, also mindestens 50 % des Hauptgebaudes Uber die gesamten Vollge-
schosse, auf der Baulinie errichtet wird.

In dem freizuhaltenden Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baulinie sind keine Gara-
gen oder Nebenanlagen zulassig, damit sowohl die gewiinschte stadtebauliche Ordnung nicht ge-
stort, als auch ein Vorgartenbereich gesichert ist (textliche Festsetzung Nr. 2.2).

Der Verlauf der Baugrenzen ergibt sich aus dem Ziel, den Spielraum fiir die bauliche Entwicklung
dieses allgemeinen Wohngebiets soweit wie stadtebaulich noch vertretbar offen zu halten. Glei-
ches trifft auf die auf 15 m begrenzte Tiefe der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zu, was zudem
hinreichend groBBe, zusammenhangende Griin-/ Gartenbereiche gewahrleisten soll, in denen ruhi-
ge AuBenwohnbereiche und begriinte Flachen entstehen kénnen.

Die Hauptgebéaude sollen parallel zur erschlieBenden Stra3e errichtet werden, weil diese pragende
straBenbegleitende Bebauung in der ndheren Umgebung bereits vorhanden ist.

Um zu verhindern, dass Neubauten oder Umnutzungen mit (ibergeordneten Zielen der Wohnungs-
bauentwicklung der Stadt (Erfordernis des Riickbaus von Mehrfamilienhdusern bei gleichzeitiger
Berlcksichtigung der Notwendigkeit des weitgehenden Erhalts der innerstadtischen Bebauungs-
struktur) kollidiert, wurde die Anzahl zulassiger Wohnungen in den neu entstehenden oder umge-
nutzten Gebauden begrenzt. Damit wird vor allem der Nachfrage nach selbstgenutztem Wohnraum
entsprochen (textliche Festsetzung Nr. 3).

5.4 Verkehrsflachen/ ErschlieBung

Die ErschlieBung des B-Plangebiets erfolgt unter Nutzung und Ausbau der HéhenstralBe, wobei die
bereits bestehenden Kreuzungen der BeethovenstraBe/ HohenstraBe sowie die Goethestral3e/
HoéhenstraBe zur ErschlieBung der rickwartigen Grundstiicke genutzt werden.

Die innerhalb des Gebiets neu anzulegende PlanstraBe soll als AnliegerstraBBe bzw. als verkehrs-
beruhigter Bereich eingestuft werden. Damit erfolgt hier eine gleichberechtigte Nutzung durch
FuBganger, Radfahrer und Kraftfahrzeuge.

Die als Zufahrt/Wirtschaftsweg festgesetzten Verkehrsflachen sollen vorrangig die Erreichbarkeit
des La&rmschutzwalls zu dessen Bewirtschaftung sicherstellen.

Das Plangebiet kann mit Fernwarme, Wasser, Strom und Glasfaser Uber die HéhenstralBe er-
schlossen werden. Hierliber erfolgt ebenfalls die 6ffentliche Schmutzwasserbeseitigung. Im Zuge
der Errichtung der neuen PlanstraB3e wird die ErschlieBung der Medien entsprechend weitergeflhrt
und die medienseitige Ver- und Entsorgung gesichert.
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5.5 Grunflachen

Sowohl aus natur- und artenschutzrechtlichen als auch aus gestalterischen und funktionalen Griin-
den wurden Grinflachen auf verschiedenen Teilbereichen des Plangebiets festgesetzt, welche von
der Bebauung freizuhalten sind und eine dkologische Aufwertung des Gebiets sicherstellen sollen.
Zur Erreichung dieses Ziels ist die Anpflanzung einheimischer, standortgerechter Bdume und
Straucher in entsprechender Pflanzqualitat umzusetzen.

Die 6ffentliche Grinflache mit Pflanzbindung am &stlichen Rand des Plangebiets dient der Abgren-
zung der unterschiedlichen angrenzenden Bereiche sowie der 6kologischen und gestalterischen
Aufwertung. Der hier vorhandene Baumbestand ist zu erhalten und zu einer mehrreihigen Baum-
und Strauchhecke aufzubauen. Sofern Baume abgangig sind, sollen standortgerechte Badume
nachgepflanzt werden.

Im stddstlichen Plangebiet wird eine 6ffentliche Grinflache festgesetzt, welche die vorhandene
Baumstruktur erhalten und erweitern soll. Hier sind bereits Laubbaume und Straucher aus einer
ehemaligen Schulgartennutzung vorhanden. Dabei sollen abgéngige Baume durch standortgerech-
te Laubbdume ersetzt werden. Im Ubrigen kénnen entsprechende erganzende Neupflanzungen
vorgenommen werden. Als Straucher sollen standortgerechte Neuanpflanzungen z. B. aus Hunds-
rose, Schlehe, Wei3dorn, Hartriegel, Felsenbirne vorgenommen und dauerhaft erhalten werden.
Sofern es méglich ist, sollen Stauden und Bliihpflanzen angepflanzt und erhalten werden. Als Pfle-
ge ist eine maximal zweimalige Mahd pro Jahr zu gewéhrleisten.

An diesem Standort soll auBerdem entsprechend dem Spielplatzkonzept der Stadt ein kleinerer
Spielplatz entstehen, welcher auch als Angebot fir Kinder aus der ndheren Umgebung dient.

Im sidwestlichen Plangebiet befinden sich zwei Grundstiicke, auf denen eine private Grinflache
festgesetzt ist. Dies erfolgt vor dem Hintergrund der Begrenzung der fir diese Grundstticke fiir
eine bauliche Nutzung bzw. zur Ermittlung der GRZ anrechenbaren Flache.

5.6 Umweltschutz (Larmschutz, Naturschutz/Griinordnung, Altlasten)

Vor dem Hintergrund, dass es sich bei der vorliegenden Planung um einen B-Plan der Innenent-
wicklung handelt und deshalb das beschleunigte Aufstellungsverfahren geman § 13a BauGB an-
gewendet wurde, war eine férmliche Priifung der Umweltvertraglichkeit der Planung (Umweltpri-
fung) nicht erforderlich. Unabhangig hiervon wurde bereits im Vorfeld der Erarbeitung des B-Plans
gepruft, inwieweit Belange des Umweltschutzes berihrt werden.

Larmschuiz

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Die maximale
Larmimmissionsbelastung des Gebietes wie auch die Obergrenzen der von diesem Gebiet maxi-
mal ausgehenden Larmemissionen richten sich somit nach den fir ein allgemeines Wohngebiet
geltenden einschlagigen Rechtsvorschriften bzw. Normen (TA Larm, 16. BImSchV, DIN 18005)
unter Beachtung der dazu erfolgten Rechtsprechung.

Bei der Planung waren insbesondere die Orientierungswerte der DIN 18005 mit tags 55 dB(A) und
nachts 40 bzw. 45 dB(A) zu beachten. Diese Werte werden durch die von der Karbe-Wagner-
StraBBe bzw. deren Kfz-Verkehr ausgehenden Emissionen Uberschritten. Als Larmschutzmafnah-
me wird daher ein Wall mit 130 m Lange und 4 m Héhe parallel zur Karbe-Wagner-Stral3e errichte
und begriint. Angesichts der stéddtebaulichen bzw. landschaftlichen Situation im Umgebungsbe-
reich ist ein Wall hier als vertretbar einzustufen, was bei einer als Alternative dazu infrage kom-
menden Larmschutzwand auch unter finanziellen Gesichtspunkten nicht mehr der Fall ware. Damit
werden fir die dahinter befindlichen Grundsticke keine weiteren schallschiitzenden MaBBnahmen
erforderlich, da die Belastung soweit gemindert wird, dass auf allen bebaubaren Grundstiicken des
Plangebietes die fir Wohnbebauung geltenden Grenzwerte eingehalten werden. Diese Ermittlun-
gen basieren auf einem entsprechenden schalltechnischen Gutachten, das im Jahr 2017 erstellt
wurde und als Anlage 1 der Begriindung beigeflgt ist.
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Hinsichtlich des westlich vorhandenen Schulstandorts mit Sportplatz ist nicht mit einer Uberschrei-
tung entsprechender Larmgrenzwerte gema der 18. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagenlarmschutzverordnung) zu rechnen, da sich das nachst-
gelegene mogliche Wohngebaude des Plangebietes in ca. 55 m Entfernung befindet.

Naturschutz/Grlinordnung

Unmittelbar von der Planung ausgehende Beeintrachtigungen betreffen aufgrund der geplanten
baulichen Nutzung und damit verbundenen Flachenversiegelungen bisher unbebaute Flachen.
Es wird eingeschatzt, dass die damit verbundenen Beeintrachtigungen als vertretbar zu bewerten
sind. Zum einen ergibt sich dies aus dem flr das Plangebiet erarbeiteten artenschutzrechtlichen
Fachgutachten, welches der Begriindung als Anlage 2 beigefligt ist. Dem liegen im Jahr 2020
durchgefiihrte Untersuchungen des Gebiets hinsichtlich des Vorhandenseins bzw. der Betroffen-
heit von geschiitzten Arten zugrunde. In deren Ergebnis gab es keine Anhaltspunkte fir diesbe-
zlugliche Betroffenheiten, die im Zusammenhang mit der Realisierung dieses B-Plans stehen.
Zum anderen folgt die Vereinbarkeit der Planung mit Belangen des Boden-, Natur- und Land-
schaftsschutzes aus folgenden Sachverhalten:

. Durch die Festsetzung zur Beschrankung der Uberschreitung der Grundflachenzahl wird
sicherstellt, dass mindestens 50 % der Grundstiicksflachen baulich nicht genutzt und somit
der Versiegelungsgrad des Bodens minimiert wird (textliche Festsetzung Nr. 1.2).

. Das anfallende Niederschlagswasser soll vorrangig auf den Baugrundstticken zur Versicke-
rung gebracht werden, sodass es auch kiinftig zum groBen Teil der Grundwasserneubildung
dient (textliche Festsetzung 4.4.).

. Die mit der Neubebauung bzw. Versiegelung verbundenen negativen Auswirkungen werden
durch die Festsetzung von Neupflanzungen gemindert (textliche Festsetzungen Nr. 4.1. bis
4.3.).

. Die im artenschutzrechtlichen Fachgutachten gemachten Vorschlage wurden im Plan tber-
nommen.

Ergénzend ist dazu im Einzelnen Folgendes auszuflihren:

Zur positiven Beeinflussung des innergebietlichen Mikroklimas aber auch zur ansprechenden Ge-
staltung des Orts- bzw. StraBenbilds wurden in der Planzeichnung sowie unter Nr. 4.1. und 4.2.
des Textteils Festsetzungen zu Anpflanzungen von Baumen auf den Grundstlicken getroffen.

Die hinsichtlich Art und Qualitat festgesetzten Baume auf den einzelnen Grundstiicken sind dabei
nicht zuletzt zur Gewahrleistung einer homogenen Wuchshéhe von den jeweiligen Grundstlcksei-
gentiimern innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der ErschlieBungsstraBe anzupflanzen.
Grundsatzlich sind alle Baume so zu pflegen und zu schitzen, dass sie langfristig erhalten bleiben.
Aus diesem Grund ist die Errichtung von baulichen Anlagen nur mit einem Mindestabstand von 1,5
m gestattet. Sofern ein Baum abgangig ist, ist aus den genannten Griinden ein geeigneter Ersatz
innerhalb eines Jahres zu pflanzen.

Die festgesetzten Bdume entlang der H6henstraBe werden im Zuge der Fertigstellung der Er-
schlieBungsstraBe (HohenstraBe) durch die Stadt Neustrelitz angepflanzt.

Auf der 6ffentlichen Griinflache am &stlichen Rand des Plangebiets sind standortgerechte Baume
und Straucher anzupflanzen. Auch bei dortigen Ersatzpflanzungen abgangiger Baume werden
dabei insektenfreundliche standortgerechte Gehdlze verwendet. Die Pflanzung dient einerseits der
Einfassung des Baugebiets und Abgrenzung von dem Schulstandort und andererseits der Forde-
rung der Artenvielfalt in dem Bereich. Zudem stellt die dortige Schaffung einer Baum- und Strauch-
hecke einen Ersatz fir die im Bereich der geplanten Grundstiicke zu fallenden Pappeln dar.

Zwischen Larmschutzwall und Karbe-Wagner-Straf3e befinden sich bereits stralBenbegleitende
mehrjahrige Ahornbaume. Diese sollen erhalten bleiben und abgangige Baume neu angepflanzt
werden. Eine entsprechende Pflanzbindung ist im Bebauungsplan festgesetzt.
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Auf dem Larmschutzwall wird eine ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen® ausgewiesen, flr welche aus gestalterischen und 6kologischen Griinden eine
Bepflanzung mit verschiedenen insektenfreundlichen heimischen Stréduchern festgesetzt ist.

Um Auswirkungen fir die im Plangebiet nachgewiesenen Tierarten zu vermeiden oder zu minimie-
ren, soll eine erforderliche Beseitigung von Gehdlzen im Zuge der Baufeldberdumungen nur in
bestimmten Zeitrdumen durchgefihrt werden (textliche Festsetzung 4.5).

Altlasten

Im Zuge der Vorplanungen zu diesem ehemals militarisch genutzten Standort wurde fur das Plan-
gebiet durch die Stadt eine Altlastenuntersuchung beauftragt. Die Ergebnisse liegen seit Juni 2013
vor, wonach Altlasten bzw. schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 3 BBodSchV am
Standort nicht vorhanden sind bzw. in diesem Zusammenhang eventuell auftretende Konflikte zwi-
schen dem Zustand des Bodens und der kinftigen Grundsticksnutzung nicht zu erwarten sind.
Das Gutachten liegt dieser Begriindung in Form des Textteils und der Lageplane zu den durchge-
fihrten Sondierungen als Anlage bei (siehe hierzu auch Nr. 7 des Textteils - Hinweise).

5.7 Bauordnungsrechtliche 6rtliche Bauvorschriften

Geman der Regelungsbefugnis des § 86 der LBauO M-V auf der Grundlage des § 9 (4) BauGB
trifft der B-Plan Festsetzungen zur duBeren Gestalt der Gebaude. Die dementsprechend unter Nr.
5.1 bis 5.3. des Textteils getroffenen Festsetzungen zur Dach- und Fassadengestaltung orientieren
sich an den das Plangebiet und die nahere Umgebung pragenden Farben und Materialien.

Zugunsten eines einheitlichen Stadtbildes sind auf Hauptgebauden nur Sattel- und Walmdacher
mit rot- oder anthrazittoniger Ziegeleindeckung zulassig. Flach-, Pult- und Krippelwalmdacher sind
demnach unzulassig. Zur hinreichenden Berlcksichtigung der Erfordernisse des Klimaschutzes
bzw. der Klimaanpassung und Férderung einer diesen Anforderungen entsprechenden Architektur,
durfen Dacher auch begrint werden bzw. mit Anlagen zur Nutzung der Solarenergie versehen
werden (textliche Festsetzung Nr. 5.1).

Die in Nr. 5.2 der textlichen Festsetzung getroffenen Regelungen zur Fassadengestaltung orientie-
ren sich, wie oben bereits aufgefiihrt, an den die ndhere Umgebung pragenden Farben und Mate-
rialen. Daher sind die Gebaude mit verputzten Fassaden im Farbton Wei3 bis Natur oder hellen
Ocker-, Beige- sowie Cremeténen auszufihren. Zudem sind bei untergeordneten Bauteilen auch
andere Farben und Materialien wie Ziegelmauerwerk, Faserzementplatten oder Holz zulassig.

Der aktuell zu verzeichnende Trend insbesondere auf dem Sektor des Eigenheimbaus, wonach die
auBere Gebaudegliederung den Funktionen der jeweiligen Radume unterordnet wird, flihrt haufig zu
straBBenseitig unzureichend gegliederten Fassadenansichten. Diese Gebaude entsprechen somit
nicht den Anforderungen eines strukturierten und homogenen Ortsbildes. Ziel und stédtebauliche
Aufgabe ist daher eine Regelung, welche vor allem die straBenseitigen Gebaudeansichten steuert.
Vor diesem Hintergrund wurden Regelungen getroffen, wonach Lochfassaden auszubilden sind, in
denen Fenster im stehenden Format fiir eine symmetrische Fassadengliederung sorgen sollen
(Festsetzung Nr. 5.3).

Die Wirkung von Bebauungsstrukturen kann in der Regel entscheidend von Grundstlickseinfrie-
dungen beeinflusst werden, weshalb auch hierzu entsprechende Festsetzungen unter Nr. 5.4 des
Textteils getroffen wurden. Die Begrenzung der Hohe der straBenseitigen Einfriedungen sowie die
Regelung der Art ihrer Ausfihrung (mit der Méglichkeit im Einzelnen abzustimmender Abweichun-
gen) sollen sicherstellen, dass der StraBenraum primar durch die Bebauung und erst sekundar
durch Einfriedungen gepragt wird. Demzufolge sind nur Einfriedungen aus Hecken oder in transpa-
rent gehaltenen Ausflihrungen zul&ssig, geschlossene Einfriedungen sind hingegen unzulassig.
Die geregelte H6he von maximal 1,20 m bei Zaunen und 1,50 m bei Hecken wird den stadtgestal-
terischen Erfordernissen einer Vorgartensituation gerecht.
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Neben den baugestalterischen Festsetzungen wurde unter Nr. 5.5 der textlichen Festsetzungen
eine Regelung zu Abstandsflachen getroffen, die sicherstellt, dass nicht nur frei stehende sondern
auch mit dem Hauptgeb&ude nur Uber eine gemeinsame AuBenwand verbundene und somit in
dieses integrierte Garagen auf einer Grundstlicksgrenze bzw. im mindestens 3 m betragenden
Abstandsbereich errichtet werden kénnen. Dies bewirkt gegentiber einer frei stehenden Garage
keine Nachteile flir das Nachbargrundstiick, ermdglicht aber den betreffenden Bauherren eine op-
timale Ausnutzung seines Grundstiicks. Um den mit der Abstandsflachenregelung der Landesbau-
ordnung ebenfalls bezweckten Brandschutz gegeniber den betreffenden Nachbargrundstiicken
nachzukommen, wurde diese Regelung mit einer entsprechenden Bedingung an hinreichende
bauliche Brandschutzvorkehrungen verkn(pft. Diese fordert, dass im Falle der Inanspruchnahme
der er6ffneten Mdglichkeit entweder eine (mindestens feuerhemmende) Trennwand im Sinne des §
29 Abs. 1 bis 5 LBauO zwischen der Garage und dem Wohnhaus oder eine Brandwand nach § 30
LBauO als Abschlusswand der Garage errichtet werden muss. Fir erstgenannte Wand bedeutet
dies zugleich, dass eine dortige Offnung z.B. fir eine Verbindungstiir feuerhemmende, dicht- und
selbstschlieBende Abschllisse haben muss. Offnungen in Brandwéanden sind danach generell un-
zulassig.

Eine vor allem der Rechtsprechung des Oberverwaltungsgerichts des Landes Mecklenburg-
Vorpommern aus dem Jahr 2013 Rechnung tragende Regelung betrifft die ergdnzend hierzu ge-
troffene Festsetzung, wonach auch Aufschittungen und Stitzmauern, die im Zusammenhang mit
der Errichtung von Gebauden stehen, in und ohne eigene Abstandsflachen zulassig sind. Nach
dieser Rechtsprechung missen diese als Teil des Gebaudes betrachtet werden, was ohne eine
derartige Regelung bedeuten wirde, dass sie einen Abstand von mindestens 3 m zur jeweiligen
Grundstiicksgrenze einhalten mussten. Demgegentiber sind ,selbststandige” Stiitzmauern laut
LBauO M-V ohne eigene Abstandsflachen und somit bis an die Grenze des Nachbargrundstiicks
bis zu einer Héhe von 2 m zul&ssig. Da es bezlglich der Hintergriinde zur Festlegung von Ab-
standsflachen (Besonnung/ Belichtung/ Brandschutz) keinen Unterschied macht, ob die jeweilige
Stltzwand oder sogar die betreffende Béschung im Zusammenhang mit einem Gebaude steht
oder nicht, soll damit eine Gleichbehandlung beider Falle sichergestellt werden. Zudem soll damit
ermdglicht werden, Grundstlicke insbesondere beim Erfordernis des Ausgleichs des Gelandeni-
veaus an die jeweilige StraBenhdhe im Sinne einer flachensparenden Nutzung des Bodens mdg-
lichst effektiv zu bebauen und nicht allein aus diesem Grund UbermaBig breite Grundstlicke parzel-
lieren zu missen. Dass dies dahingehend ,ausgenutzt” werden kénnte, das Gelande UbermaRig
Uber das StraBenniveau anzuheben, wird mit der Festsetzung der maximalen FuBbodenoberkante
(textliche Festsetzung 1.4) verhindert. Die Regelung setzt allerdings voraus, dass bei der Bemes-
sung der Abstandsflache des betreffenden Gebaudes die Hohe der Aufflllung des Gelandes, wel-
che die jeweilige Béschung bzw. Stitzmauer bewirkt, mit berticksichtigt wird. Anderenfalls kénnte
es zu Beeintrachtigungen des Nachbarn durch verstarkte Verschattungen kommen..

Von den gestalterischen Regelungen der Festsetzungen Nr. 5.1 bis 5.4 kénnen geman textlicher
Festsetzung Nr. 5.6 Abweichungen ausnahmsweise zugelassen werden, um der Stadt einen Er-
messensspielraum zu erdffnen, ggf. weitere, stadtebaulich vertretbare Gestaltungsvarianten zulas-
sen zu kénnen.

5.8 Nachrichtliche Ubernahmen/ Hinweise

Unter Punkt 6 des Textteils werden die nach Auffassung der Stadt fir die Bebauung bzw. Nutzung
im Plangebiet relevanten Regelungen aus anderen Gesetzen nachrichtlich Gbernommen.

Dies betrifft Verweise auf die Regelungen des Denkmalschutzgesetzes des Landes M-V beziglich
eventueller Bodendenkmale (Nr. 6.1), auf eventuelle Genehmigungs- bzw. Anzeigepflichten im
Rahmen der Benutzung von Grund- und Oberflachengewéassern It. Wasserhaushalts- bzw. Lan-
deswassergesetz (Nr. 6.2), sowie auf Regelungen des Naturschutzausflihrungsgesetzes M-V be-
zlglich geschitzter Baume (Nr. 6.3).

Da der Standort ein ehemaliger militarisch genutzter Standort ist und weil nicht ausgeschlossen
werden kann, dass trotz erfolgter Untersuchungen hinsichtlich des Vorhandenseins von Altlasten
ggf. doch vereinzelt Verunreinigungen des Bodens vorhanden sind, wurde ein diesbezuglicher
Hinweis unter Punkt 7 des Textteils aufgenommen.
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Stadt Neustrelitz
Bebauungsplan Nr.. 68/12
~Wohnquartier zwischen Hohenstrafle und Karbe-Wagner-Stralie*

6.0 Realisierung der Planung

Die Stadt als Eigentimerin der Flachen im Plangebiet beabsichtigt noch im Jahr 2021 dessen Er-
schlieBung. Auf der Grundlage der damit einhergehenden Parzellierung sollen die geplanten
Grundstiicke mdéglichst bis Ende 2021 verduBBert werden, sodass mit der Errichtung der Geb&ude
im Jahr 2022 begonnen werden kdnnte.

7.0 Flachenbilanz

GesamtgréBe: ca. 2,35 ha
Allgemeine Wohngebiete: ca. 1,25 ha
Verkehrsflachen : ca. 0,41 ha
Grinflachen ca. 0,69 ha
Neustrelitz, Grund

Blrgermeister
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VMPA anerkannte Schallschutzprifstelle

nach DIN 4109

VMPA - Verband der Materialprifungsanstalten e.V. h

Notifizierte Messstelle nach .
§ 29b Bundes-Immissionsschutzgesetz A k U 51' I k L u h ﬂ. r N ﬂrd

Schalltechnische Untersuchung
Zum
Bebauungsplan Nr. 68/12
»Wohnquartier zwischen Hohen- und
Karbe-Wagner-StraBe Neustrelitz*

der

Stadt Neustrelitz
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ALNIE

Qualitat in der ALN Akustik Labor Nord GmbH

Organisation/Institution

Verfahren/MaRnahme

Landesbetrieb
Mess- und Eichwesen
Nordrhein-Westfalen

Kalibrierstelle:
Norsonic-Tippkemper

RegelmaRige Prifung und Eichung akustischer Mess-
gerate

Ruckverfolgbare Kalibrierung

Verband der Material-
prifungsanstalten e.V.
(VMPA)

Zertifizierung der ALN GmbH als Giitepriifstelle
fur die Durchfiihrung von Gitepriifungen nach
DIN 4109

Schallschutz im Hochbau

Regelmalige Begutachtung der ALN GmbH

im Rahmen des Qualitatssicherungsverfahrens — Baua-
kustische Vergleichsmessungen in der Materialpru-
fungsanstalt Braunschweig

DEGA - Deutsche
Gesellschaft fir Akustik

Qualifizierung von Mitarbeitern der ALN GmbH als
Berater fir den
DEGA-Schallschutzausweis

DEGA - Deutsche
Gesellschaft fiir Akustik

Spezielle Qualifikation fiir
Raumakustik und Beschallung, DEGA-Akademie.

Landesamt fiir Landwirtschaft,
Umwelt und Iandliche Raume
des Landes Schleswig-Hol-
stein

DAKkS Deutsche Akkreditie-
rungsstelle GmbH

Notifizierung als Messstelle nach § 29b BImSchGi. V.
m. der 41. BImSchV fiir Aufgaben nach §§ 26; 28
BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz)

Durch die DAKkS nach DIN EN ISO/IEC 17025:2005
akkreditiertes Pruflaboratorium fir den Bereich Ermitt-
lung von Gerauschen, Modul Immissionsschutz
Akkreditierungsnr. D-PL-19852-01

(( DAKKS

Deutsche
Akkreditierungsstelle
D-PL-19852-01-00

Industrie- und Handels-
kammer zu Libeck
(IHK Libeck)

Offentliche Bestellung und Vereidigung des Geschéfts-
fuhrers der ALN GmbH, Herr Dipl.-Ing. Knut Rasch, als
Sachversténdiger fir Larmimmissionen und Prognosen
fur Luftimmissionen

Sachwervtindiger F.

(€ ==
¥

Architekten und
Ingenieurkammer Schleswig-
Holstein

Priifbefreiter Ingenieur fur den Bereich Schallschutz,
Dipl.-Ing. (FH) Nils Merten, Erstellung schalltechnischer
Nachweise gem. § 70 LBO S-H

LBO § 70

ALN GmbH intern

Die internen Standards zur Qualitatssicherung sind in
einem Qualitdtsmanagement-Handbuch zusammenge-
fasst. Hier ist insbesondere die innerbetriebliche Orga-
nisation geregelt. Die internen Standards werden stan-
dig weiterentwickelt.

Lo

Sitz der GmbH Kentakt

Schovenburgerstrofie 1186 Tel.:

24118 Kiel

0431 /971 08 59
Fax: 0431 /971 08 73

Internet

www,aln-okustik.de
office(@ aln-okustik.de

Geschaftsfuhrer

Dipl.-ing. Knut Rasch
Kiel HRE: 5523

Bankverbindung
Deutsche Bank
BIC |5WIFT): DEUTDEDR23Y

IBAM: DEGD 2307 0700 0BA1 14655 00
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1 Situation Aufgabe Ergebnis

Die Stadt Neustrelitz plant die Aufstellung von Bebauungsplan Nr. 68/12 "Wohn-
quartier zwischen Hbhen- und Karbe-Wagner-StraBe“ in Neustrelitz. Im Plangel-
tungsbereich ist Wohnbebauung vorgesehen, die planungsrechtlich als allge-
meines Wohngebiet gesichert werden soll. Fir die zukinftige Bebauung liegen
zwei Bebauungsvarianten vor. Die ALN Akustik Labor Nord GmbH wird im
Rahmen des Bauleitverfahrens beauftragt die Gerduscheinwirkung im Plangebiet
fir beide Bebauungsvarianten schalltechnisch zu untersuchen und Planungsemp-
fehlungen zu erarbeiten.

Das Plangebiet ist beaufschlagt mit StraBenverkehrsgerduschen der "Karbe-
Wagner-StraBe" und der "Strelitzer Chaussee". Die Beurteilung der Gerduschim-
mission erfolgt im Rahmen der Bauleitplanung nach DIN 18005 [2; 3]. DIN 18005
verweist hinsichtlich der Beurteilung der Einwirkung verschiedener Gerédusch-
quellen auf die jeweils einschlagigen Richtlinien, u.a. auf die RLS-90 [1] zur Prog-
nose von StraBenverkehrslarm. Die Gerduschimmission im Plangebiet wird auf
Basis von einer Gerauschimmissionsprognose ermittelt. Die Prognoseergebnisse
dienen als Basis zur Festlegung von Larmpegelbereichen und den Anforderungen
an den Schutz gegentber AuBenlarm nach DIN 4109-1:2016 [4].

Im Ergebnis zeigt vorliegende schalltechnische Untersuchung, dass die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 [2;3] fur Allgemeines Wohngebiet zum Teil Uber-
schritten werden. Anforderungen an den Schutz gegenuber AuBenldrm nach
DIN 4109-1:2016 [4] sind im B-Plan jedoch nur fir die Bebauungsvariante 2 fest-
zusetzen. Mit der geplanten Bebauungsvariante 1 sind fir die geplanten Aufent-
haltsrdume keine passiven SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

2 Bearbeitungsunterlagen

Far die Bearbeitung werden folgende Unterlagen verwendet:

« Stadtebauliche Untersuchung Bebauungsplan Nr. 68/12 Residenzstadt
Neustrelitz, Bebauungsvariante A, MaB3stab 1:1000, Stand 17.11.20186,
erarbeitet durch Architekturfabrik:nb Architekt Lutz Baun, August-
astraBBe 16, 17033 Neubrandenburg

« Stadtebauliche Untersuchung Bebauungsplan Nr. 68/12 Residenzstadt
Neustrelitz, Bebauungsvariante 1, MaBstab 1:1000, Stand 06.03.2017,
erarbeitet durch Architekturfabrik:nb Architekt Lutz Baun, August-
astraBBe 16, 17033 Neubrandenburg

+ Ergebnisse der Ortsbesichtigung vom 07.11.2017

Weitere verwendete Unterlagen, insbesondere technische Richtlinien, kénnen der
Literaturliste enthommen werden.

Sitz der GmbH Kontakt Internet Geschaftsfluhrer Bankverbindung
Deutsche Bank

Schovenburgerstrofie 1186 Tel.: 0431 /971 08 59 www,aln-okustik.de Dipl.-ing. Knut Rasch BIC {SWIFT): DEUTDEDB237
24118 Kiel Fax: 0431 /97108 73 office (i aln-akustik.de Kiel HRE: 5523 IBAM: DEGD 2307 0700 DBB1 14655 00
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3 Ortliche Situation

Der Lageplan in Anlage 1.1 zeigt das Untersuchungsgebiet im Uberblick. Das
Plangebiet befindet sich im Studosten der Stadt Neustrelitz zwischen der "Hb6hen-
straBe" und der "Karbe-Wagner-StraBe". Westlich des in Rede stehenden Plange-
bietes verlauft die StraBe "Strelitzer Chaussee".

Nordlich der "HbéhenstraBe" wird das Plangebiet durch Wohnbebauung und Spiel-
platze begrenzt. Im Nordosten grenzt der Plangeltungsbereich an das Grundstiick
der Gesamtschule Neustrelitz (IGS Karbe-Wagner). Sudlich an den Geltungsbe-
reich angrenzend befindet sich ein Hotel.

Planungsanlass ist die Entwicklung von Flachen fur den Bau von Eigenheimen.
Der Bebauungsplan sieht dafur die Ausweisung von Allgemeinem Wohngebiet
(WA) vor.

4 Emission

Die Ermittlung der Emissionspegel Lne der relevanten StraBenabschnitte der
"Strelitzer Chaussee" und der "Karbe-Wagner-StraB3e" nach RLS-90 [1] wird im
folgenden beschrieben. Die resultierenden Emissionspegel sind Anlage 2 zu
entnehmen. Zur Lage der einzelnen StraBenabschnitte vergleiche Anlage 1.1.

Fir die relevanten StraBenabschnitte liegen Verkehrszahldaten aus den Jahren
2012 und entsprechende Prognosedaten zur Verkehrsbelastung 2020 vor.
Entsprechend dem Verkehrsentwicklungsplanes [7] geht die Stadt Neustrelitz
davon aus, dass sich die Verkehrsbelastungen in den relevanten StraBenab-
schnitten nicht wesentlich verdndern werden. Fur die Ermittlung der Emissions-
pegel Lm e werden nach Ricksprache mit der Stadt Neustrelitz die prognostizierten
Verkehrsbelastung fir das Jahr 2020 herangezogen.

Eine Korrektur nach Tabelle 4 der RLS-90 [1] fUr unterschiedliche StraBenoberfla-
chen Dsiyo wird nicht erteilt. Die zuldssige Hochstgeschwindigkeit in den rele-
vanten StraBenabschnitten betragt 50 km/h. Steigungen von = 5 % sind im Unter-
suchungsgebiet nicht zu berlcksichtigen. Ein Zuschlag fir Mehrfachreflexion DRreg
entsprechend Abschnitt 4 RLS-90 und far lichtzeichengeregelte Kreuzungen und
Einmundungen nach Tabelle 2 RLS-90 ist nicht erforderlich.

Sitz der GmbH Kontakt Internet Geschaftsfluhrer Bankverbindung
Deutsche Bank

Schovenburgerstrofie 1186 Tel.: 0431 /971 08 59 www,aln-okustik.de Dipl.-ing. Knut Rasch BIC {SWIFT): DEUTDEDB237
24118 Kiel Fax: 0431 /97108 73 office (i aln-akustik.de Kiel HRE: 5523 IBAM: DEGD 2307 0700 DBB1 14655 00
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5 Ausbreitung

Folgende Gegebenheiten und Parameter finden im Rechenmodell Berlcksichti-
gung:
Allgemein

+ die Abschirmwirkung relevanter Hindernisse (z.B. Gebaude) auBerhalb
des Plangeltungsbereiches

+ Reflexionen erster Ordnung an Hindernissen auBerhalb des Plangel-
tungsbereiches

+ die Ausbreitungsrechnung erfolgt im Plangebiet bei freier Schallaus-
breitung ohne Abschirmwirkung relevanter Hindernisse (z.B. Geb&ude)
und Reflexionen an Hindernissen..

+ Das Gelande des Untersuchungsgebietes wird im schalltechnischen
Sinne als eben vorausgesetzt.

+ der Mittelungspegel der Gerduschimmission wird durch energetische
Summation der Mittelungspegel der Einzelquellen gebildet.

RLS-90

+ die Ausbreitungsrechnung fir die StraBenverkehrsgerauschquellen
wird entsprechend RLS-90 [1] durchgeflhrt.

+ der Mittelungspegel der Gerauschimmission wird durch energetische
Summation der Mittelungspegel der Einzelquellen (StraBenabschnitte)
gebildet.

Fir die Ausbreitungsrechnung wird das Programm Cadna/A in der aktuellen
Version 2017 MR 1 [5] eingesetzt. Auf Wunsch kénnen Protokolle der Berech-
nungen, ggf. auch als detaillierteres Protokoll zur Verfligung gestellt werden.

Sitz der GmbH Kontakt Internet Geschaftsfluhrer Bankverbindung
Deutsche Bank
Schovenburgerstrofie 1186 Tel.: 0431 /971 08 59 www,aln-okustik.de Dipl.-ing. Knut Rasch BIC {SWIFT): DEUTDEDB237
24118 Kiel Fax: 0431 /97108 73 office (i aln-akustik.de Kiel HRE: 5523 IBAM: DEGD 2307 0700 DBB1 14655 00
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6 Gerauschimmission
6.1 Allgemeines

DIN 18005 [2; 3] ist in der Bauleitplanung fir die Belange des Schallschutzes
heranzuziehen. DIN 18005 verweist hinsichtlich der Beurteilung der Einwirkung
verschiedener Gerduschquellen auf die jeweils einschlagigen Richtlinien, u.a. auf
die RLS-90 [1] bei StraBenverkehrsgerdausch-Immission.

6.2 Verfahren

Die StraBBenverkehrsgerdusch-lmmission wird nach RLS-90 [1] prognostiziert. Die
Geréauschsituation wird anhand eines Beurteilungspegels L, beurteilt. Der Beurtei-
lungspegel wird aus den A-bewerteten Immissionen der beteiligten StraBenab-
schnitte unter Berlcksichtigung der Tageszeit gebildet. Den einwirkenden schwan-
kenden Gerauschpegeln wird ein konstantes Gerdusch des Pegels L; wéahrend
der gesamten Beurteilungszeit gleichgesetzt.

Die Beurteilungszeiten sind:
tags 06.00 — 22.00 Uhr
nachts 22.00 - 06.00 Uhr

Der Beurteilungspegel wird mit dem Orientierungswert verglichen.

6.3 Orientierungswerte

Beiblatt 1 zur DIN 18005 [3] enthalt folgende Orientierungswerte:
Allgemeine Wohngebiete (WA)

tags (6.00 — 22.00 Uhr) 55 dB(A)

nachts (22.00 — 6.00 Uhr) 45 dB(A) bzw. 40 dB(A)

Der niedrigere der beiden angegebenen Nachtwerte gilt fur Industrie-, Gewerbe-
und Freizeitlarm; der héhere fiir Verkehrslarm von éffentlichen StraBen und Schie-
nenverkehrslarm. Die Orientierungswerte der DIN 18005 [2;3] sind stadtebauliche
Zielwerte, keine Grenzwerte.

Sitz der GmbH Kontakt Internet Geschaftsfluhrer Bankverbindung
Deutsche Bank
Schovenburgerstrofie 1186 Tel.: 0431 /971 08 59 www,aln-okustik.de Dipl.-ing. Knut Rasch BIC {SWIFT): DEUTDEDB237
24118 Kiel Fax: 0431 /97108 73 office@aln-akustik.de Kiel HRE: 5523 IBAM: DEGD 2307 0700 DBAT 14655 00
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6.4 Beurteilung

Die Prognose der Beurteilungspegel L, durch den einwirkenden StraBenverkehr
erfolgt flachenhaft in einer Immissionshéhe von 4 m Uber Gelande. Die Berech-
nungen erfolgen bei freier Schallausbreitung — ohne Bericksichtigung geplanten
Gebaude — um allgemein giltige Aussagen zur Gerauschimmission im Plan-
geltungsbereich zu formulieren. Vergleiche hierzu die Anlagen 1.2 bis 1.6.

Die Ergebnisse der Rasterberechnungen fur das geplante Wohngebiet in
Neustrelitz lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Am Tage ist in den straBennahen Bereichen im Siiden des Plangebietes mit Uber-
schreitungen des Orientierungswertes fir Allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A)
zu rechnen. Es werden maximale Beurteilungspegel von gerundet 65 dB(A) prog-
nostiziert. Im straBenentfernteren Bereich im Norden des Geltungsbereiches wird
der Orientierungswert von 55 dB(A) unterschritten.

In der Nachtzeit ist in der stdlichen Hélfte des Geltungsbereiches mit Uberschrei-
tungen des néchtlichen Orientierungswertes flur Allgemeines Wohngebiet von
45 dB(A) zu rechnen. Im straBennahen Bereich des Plangeltungsbereich werden
maximale Beurteilungspegel von gerundet 56 dB(A) prognostiziert. Im nérdlichen
Bereich des Plangeltungsbereiches bleibt der Orientierungswert unterschritten.

Bebauungsvariante 1

Die prognostizierten Beurteilungspegel fur die Bebauungsvariante 1 in Anlage 1.2
und 1.3 zeigen, dass nicht mit Uberschreitungen des Orientierungswertes an der
geplanten Bebauung zu rechnen ist. Maximal werden Beurteilungspegel von 53/
44 dB(A) tags/nachts prognostiziert. Der Orientierungswert fir Allgemeines Wohn-
gebiet von 55/45 dB(A) wird um 2/1 dB tags/nachts unterschritten. Passive Schall-
schutzmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Bebauungsvariante 2

Die prognostizierten Beurteilungspegel flr die Bebauungsvariante 2 sind in Anlage
1.5 und 1.6 darstellt. Es zeigt sich, dass fur die geplante straBennahe Bebauung
mit Uberschreitungen des Orientierungswertes am Tage und in der Nacht zu
rechnen ist. Maximal werden Beurteilungspegel von 57/49 dB(A) tags/nachts prog-
nostiziert. Der Orientierungswert fur Allgemeines Wohngebiet von 55/45 dB(A)
wird um 2/4 dB tags/nachts (berschritten. Aufgrund der Uberschreitungen sind

passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

Sitz der GmbH Kontakt Internet Geschaftsfluhrer Bankverbindung

Deutsche Bank

Schovenburgerstrofie 1186 Tel.: 0431 /971 08 59 www,aln-okustik.de Dipl.-ing. Knut Rasch BIC {SWIFT): DEUTDEDB237

24118

Kiel

Fax: 0431 /971 08 73 office(@ aln-okustik.de Kiel HRE: 5523 IBAMN: DEGO 2307 0700 0881 1655 00
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7 Schutz gegen AuBenlarm
7.1 MaBgeblicher AuBenlarmpegel

Far die Auslegung passiver SchallschutzmaBnahmen erfolgt die Berechnung der
maBgeblichen AuBenlarmpegel Ly m fur Verkehrslarm nach DIN 4109-2:2016 [6].
Zur Bildung der maBgeblichen AuBenlarmpegel sind die n&achtlichen Beurteilungs-
pegel fur Verkehrslarm entsprechend Abschnitt 4.4.5.2 StraBenverkehr DIN 4109-
2:2016 [6] mit einem Gesamtzuschlag von 13 dB zu versehen, da die Differenz
der Beurteilungspegel zwischen Tag und Nacht weniger als 10 dB(A) betragt.

In Anlage 1.4 und Anlage 1.7 sind die resultierenden maBgeblichen AuBenlarm-
pegel fur die StraBenlarmeinwirkung im Plangebiet dargestellit.

7.2 Passive SchallschutzmaBnahmen

Flr geplante Aufenthaltsraume ist passiver Schallschutz gemaB DIN 4109-1:2016
[4] fur die Larmpegelbereiche 1l - IV entsprechend der Darstellung im Lageplan in
Anlage 1.4 und 1.7 im Bebauungsplan Nr. 68/12 der Stadt Neustrelitz vorzusehen.

Die Ergebnisse zu Larmpegelbereichen fur die Bebauungsvarianten lassen sich
wie folgt zusammenfassen:

+ bei straBennaher Bebauung ergébe sich Larmpegelbereich IV.

+ fur die Bebauungsvariante 1 ergibt sich fir die geplanten Wohnbe-
bauung Larmpegelbereich II.

+ fur die Bebauungsvariante 2 ergibt sich flr die geplanten Wohnbe-
bauung Larmpegelbereich Il und Il.

Far die von der StraBe abgewandten Gebaudeseiten darf der maBgebliche AuBen-
larmpegel ohne besonderen Nachweis

— bei offener Bebauung um 5 dB(A),

— bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A), ge-
mindert werden.

Far AuBenwohnbereiche der straBennahen geplanten Wohnbebauung dr Bebau-
ungsvariante 2 ist ausreichender Schallschutz entweder durch Orientierung an
larmabgewandten Gebdudeseiten umzusetzen oder durch bauliche Schallschutz-
maBnahmen — wie z.B. verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten)
mit teilgedffneten Bauteilen — mit dem Ziel, in dem zugehdrigen AuBenwohnbe-
reich den Beurteilungspegel tags von 55 dB(A) nicht zu Uberschreiten.

Sitz der GmbH Kontakt Internet Geschaftsfluhrer Bankverbindung

Deutsche Bank

Schovenburgerstrofie 1186 Tel.: 0431 /971 08 59 www,aln-okustik.de Dipl.-ing. Knut Rasch BIC {SWIFT): DEUTDEDB237

24118

Kiel

Fax: 0431 /971 08 73 office(@ aln-okustik.de Kiel HRE: 5523 IBAMN: DEGO 2307 0700 0881 1655 00
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Far Aufenthaltsrdume sind unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten in Abhangigkeit vom Larmpegelbereich die in Tabelle 1 aufgefihrten
Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile einzuhalten:
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Tavelle 1: Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen nach DIN 4109
Larmpegel- MaBgeblicher Raumarten
bereich AuBenlarmpegel Bettenrdume in | Aufenthaltsrdume in Blrordume
Krankenanstalten Wohnungen und ahnliches
und Sanatorien
dB(A) erforderliches R‘W,res” des AuBenbauteils in dB
Il 55 -60 35 30 30
1] 61 —-65 40 35 30
v 66 — 71 45 40 35
" resultierendes Schalldamm-MaB des gesamten AuBenbauteils (Wande/Dach, Fenster und Liiftung zusammen)

Die schalltechnischen Anforderungen an AuBenbauteile fir den Larmpegel-
bereich Il werden durch Ubliche Bauweise (in Verbindung mit Wéarmeschutzvor-
schriften) erfillt; schalltechnische Nachweise sind fir diesen Bereich nicht erfor-
derlich.

Die in Tabelle 1 genannten Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuBen-
bauteile sind in Abh&ngigkeit vom Verhaltnis der gesamten AuBenflache eines
Raumes zur Grundfliche des Raumes um den Korrekturwert Ka. nach
DIN 4109-2:2016-07 [6] zu erhbéhen oder zu mindern.

Fir zum Schlafen genutzte Rdume im Larmpegelbereich Il bis V sind schall-
gedampfte Liftungselemente vorzusehen, wenn der notwendige Luftaustausch
wéahrend der Nachtzeit nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann. Das
Schallddmm-MaB des AuBenbauteils darf durch Luftungselemente nicht unzuléas-
sig beeintrachtigt werden. Das Schallddmm-MaB des gesamten AuBenbauteils
aus Wand/Dach, Fenster, Liftungselement R'yres muss den Anforderungen nach

DIN 4109-01:2016 [4] entsprechen (vgl. Tabelle 1).

Im Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der gewéhlten Konstruktion fur die
Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches nach den Kriterien in Abschnitt
4.4.1 DIN 4109-2:2016-07 [6] nachzuweisen.

Kentakt Geschaftsfuhrer

Sitz der GmbH Bankverbindung

Deutsche Bank
BIC {SWIFT): DEUTDEDB237
IBAM: DEGD 2307 0700 DBB1 14655 00

Internet

woww, aln-okustik.de Dipl.<Ing. Knut Rasch

Kiel HRB: 5523

Schovenburgerstrofie 1186
24118 Kiel

Tel: 0431 /971 08 59

Fox: 0431 /9710873  officei@aln-okustik.de
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Anlage 1.1

-Schalltechnische Untersuchung

zum

Bebauungsplan 68/12

‘|"Wohnquartier zw. H6henstraBe und

Karbe-Wagner-StraBe"
Stadt Neustrelitz

Uberblick Untersuchungsgebiet

591:":200 5911‘11250 5911‘3300

591\"3‘150

Lageplan mit Darstellung:

- Gebaude (grau)
- StraBe (braun)

Lageplan MaBstab: 1:2000

591?100

Auftraggeber:

Stadt Neustrelitz
Strelitzer StraOe 1
17235 Neustrelitz

_|erstelit durch:

IALN Akustik Labor Nord | —)
Biiro Libeck .

KatharinenstraBe 15
23554 Libeck

“|Datum Bearbeiter/in

17.11.2017 Lippmann

Projekt-Nr.: ALK1661.16492017 V

Datei: ALK 1661 Neustrelitz Modell.cna,
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Anlage 1.2

Schalltechnische Untersuchung zum

Bebauungsplan Nr. 68/12
"Wohnquartier zw. H6hen- und

_|Karbe-Wagner-StraBBe"

der Stadt Neustrelitz

Lastfall: ohne vorhandene und
geplante Gebadude im Planungsgebiet

StraBenverkehrsgerauschimmission
Bebauungsvariante 1

Beurteilungspegel tags 6.00 - 22.00 Uhr
Immissionshéhe: 4m liber Geldnde

I - 35.0 dB(A)
I - 40.0 dB(A)
[ >45.0dB(A)
[ >50.0dB(A)
[ >55.0dB(A)
[ > 60.0 dB(A)
I - 65.0 dB(A)
I - 70.0 dB(A)
I - 75.0 dB(A)
I - 80.0 dB(A)

Lageplan mit Darstellung:
- braun: StraBenabschnitte N

- grau: Gebaude j
1: 1000

Lageplan MaBstab:

"|Auftraggeber:

Stadt Neustrelitz
Strelitzer StraBe 1

_|17235 Neustrelitz

erstellt durch:

ALN Akustik Labor Nord GmbH
“|Buro Libeck

KatharinenstraBe 15

23554 Liibeck

Datum Bearbeiter/in

17.11.2017 Lippmann

Projekt-Nr.: ALK 1661.16492017 G

Datei: ALK 1661 Neustrelitz Modell mit V1.cna
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Anlage 1.3

Schalltechnische Untersuchung zum

Bebauungsplan Nr. 68/12
"Wohnquartier zw. H6hen- und

_|Karbe-Wagner-StraBBe"

der Stadt Neustrelitz

Lastfall: ohne vorhandene und
geplante Gebadude im Planungsgebiet

StraBenverkehrsgerauschimmission
Bebauungsvariante 1

Beurteilungspegel nachts 22.00 - 6.00 Uhr
Immissionshéhe: 4m liber Geldnde

I - 35.0 dB(A
I - 40.0 dB(A
[ >450dB(A
[ >50.0dB(
[ >55.0dB(
[ > 60.0 dB(
I - 65.0 dB(
I - 70.0 dB(
I - 75.0 dB(
I - 80.0 dB(A

)
)
)
A)
A)
A)
A)
A)
A)
)

Lageplan mit Darstellung:
- braun: StraBenabschnitte N

- grau: Gebaude j
1: 1000

Lageplan MaBstab:

"|Auftraggeber:

Stadt Neustrelitz
Strelitzer StraBe 1

_|17235 Neustrelitz

erstellt durch:

ALN Akustik Labor Nord GmbH
“|Buro Libeck

KatharinenstraBe 15

23554 Liibeck

Datum Bearbeiter/in

17.11.2017 Lippmann

Projekt-Nr.: ALK 1661.16492017 G

Datei: ALK 1661 Neustrelitz Modell mit V1.cna
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Anlage 1.4

Schalltechnische Untersuchung zum

Bebauungsplan Nr. 68/12
"Wohnquartier zw. Hé6hen- und
Karbe-Wagner-StraBe”

der Stadt Neustrelitz

Lastfall: ohne vorhandene und
geplante Gebdude im Planungsgebiet

‘|Larmpegelbereich

Bebauungsvariante 1

Léarmpegelbereich (LPB)
MaBgeblicher AuBenldarmpegel nach DIN 4109

LPB | (bis 55 dB(A))
[ LPBII (56 bis 60 dB(A))

LPB 11l (61 bis 65 dB(A))
1 LPB IV (66 bis 70 dB(A))
I LPB V (71 bis 75 dB(A))
I L PB VI (76 bis 80 dB(A))
I LPB VIl (> 80 dB(A))

—_ =

Lageplan mit Darstellung:
- braun: StraBenabschnitte N

- grau: Gebaude j
1: 1000

Lageplan MaBstab:

“|Auftraggeber:

Stadt Neustrelitz
Strelitzer StraB3e 1

_|17235 Neustrelitz

erstellt durch:

ALN Akustik Labor Nord GmbH —)
“|Buro Libeck .

KatharinenstraBe 15

23554 Liibeck [

Datum Bearbeiter/in

04.11.2014 Lippmann

Projekt-Nr.: ALK 1661.16492017 V

Datei: ALK 1661 Neustrelitz Modell mit Vi.cna
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Anlage 1.5

Schalltechnische Untersuchung zum

Bebauungsplan Nr. 68/12
"Wohnquartier zw. H6hen- und

_|Karbe-Wagner-StraBBe"

der Stadt Neustrelitz

Lastfall: ohne vorhandene und
geplante Gebadude im Planungsgebiet

StraBenverkehrsgerauschimmission
Bebauungsvariante 2

Beurteilungspegel tags 6.00 - 22.00 Uhr
Immissionshéhe: 4m liber Geldnde

I - 35.0 dB(A)
I - 40.0 dB(A)
[ >45.0dB(A)
[ >50.0dB(A)
[ >55.0dB(A)
[ > 60.0 dB(A)
I - 65.0 dB(A)
I - 70.0 dB(A)
I - 75.0 dB(A)
I - 80.0 dB(A)

Lageplan mit Darstellung:
- braun: StraBenabschnitte N

- grau: Gebaude j
1: 1000

Lageplan MaBstab:

"|Auftraggeber:

Stadt Neustrelitz
Strelitzer StraBe 1

_|17235 Neustrelitz

erstellt durch:

ALN Akustik Labor Nord GmbH
“|Buro Libeck

KatharinenstraBe 15

23554 Liibeck

Datum Bearbeiter/in

17.11.2017 Lippmann

Projekt-Nr.: ALK 1661.16492017 G

Datei: ALK 1661 Neustrelitz Modell mit V2.cna
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Anlage 1.6

Schalltechnische Untersuchung zum

Bebauungsplan Nr. 68/12
"Wohnquartier zw. H6hen- und

_|Karbe-Wagner-StraBBe"

der Stadt Neustrelitz

Lastfall: ohne vorhandene und
geplante Gebadude im Planungsgebiet

StraBenverkehrsgerauschimmission
Bebauungsvariante 2

Beurteilungspegel nachts 22.00 - 6.00 Uhr
Immissionshéhe: 4m liber Geldnde

I - 35.0 dB(A
I - 40.0 dB(A
[ >450dB(A
[ >50.0dB(
[ >55.0dB(
[ > 60.0 dB(
I - 65.0 dB(
I - 70.0 dB(
I - 75.0 dB(
I - 80.0 dB(A

)
)
)
A)
A)
A)
A)
A)
A)
)

Lageplan mit Darstellung:
- braun: StraBenabschnitte N

- grau: Gebaude j
1: 1000

Lageplan MaBstab:

"|Auftraggeber:

Stadt Neustrelitz
Strelitzer StraBe 1

_|17235 Neustrelitz

erstellt durch:

ALN Akustik Labor Nord GmbH
“|Buro Libeck

KatharinenstraBe 15

23554 Liibeck

Datum Bearbeiter/in

13.11.2017 Lippmann

Projekt-Nr.: ALK 1661.16492017 G

Datei: ALK 1661 Neustrelitz Modell mit V2.cna
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Anlage 1.7

Schalltechnische Untersuchung zum

Bebauungsplan Nr. 68/12
"Wohnquartier zw. Hé6hen- und
Karbe-Wagner-StraBe”

der Stadt Neustrelitz

Lastfall: ohne vorhandene und
geplante Gebdude im Planungsgebiet

‘|Larmpegelbereich

Bebauungsvariante 2

Léarmpegelbereich (LPB)
MaBgeblicher AuBenldarmpegel nach DIN 4109

LPB | (bis 55 dB(A))
[ LPBII (56 bis 60 dB(A))

LPB 11l (61 bis 65 dB(A))
1 LPB IV (66 bis 70 dB(A))
I LPB V (71 bis 75 dB(A))
I L PB VI (76 bis 80 dB(A))
I LPB VIl (> 80 dB(A))

—_ =

Lageplan mit Darstellung:
- braun: StraBenabschnitte N

- grau: Gebaude j
1: 1000

Lageplan MaBstab:

“|Auftraggeber:

Stadt Neustrelitz
Strelitzer StraB3e 1

_|17235 Neustrelitz

erstellt durch:

ALN Akustik Labor Nord GmbH —)
“|Buro Libeck .

KatharinenstraBe 15

23554 Liibeck [

Datum Bearbeiter/in

17.11.2017 Lippmann

Projekt-Nr.: ALK 1661.16492017 V

Datei: ALK 1661 Neustrelitz Modell mit V2.cna
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Anlage 2

Tabelle A 2.1: Ableitung Lkw-Anteile tags/nachts nach Tabelle 3, RLS-90

StraBBe-Bezeichnung DTV SV-Verkehr | p24h StraBengattung | q pxTag | pxNacht MTag MNacht
Kfz/24h Kfz/24h

Strelitzer Chaussee 10639 136 1,3 Gemeindestrale | 0,3 1,7 0,5 0,06 x DTV | 0,011 x DTV

Karbe-Wagner-Stralle

Strelitzer Chaussee bis Kirschenallee 7838 106 1,4 Gemeindestrale | 0,3 1,8 0,5 0,06 x DTV | 0,011 x DTV

Karbe-Wagner-Stralle

Strelitzer Chaussee bis LessingstraBe 4458 190 4.3 Gemeindestralle | 0,3 5,6 1,7 0,06 x DTV | 0,011 x DTV

DTV: DurchschnittlicheTagliche Verkehrsstarke

SV-Verkehrs: Schwerverkehr in 24 Stunden

p24h: Lkw-Anteil in 24 Stunden

q: Verhaltnis Lkw-Anteil nachts/tags nach Tabelle 3, RLS-90

pxTag: MaRgebender Lkw-Anteil tags (06.00 - 22.00 Uhr)

pxNacht: MaRgebender Lkw-Anteil nachts (22.00 - 06.00 Uhr)

MTag: MaRgebende Verkehrsstarke tags

MNacht: MaBgebende Verkehrsstéarke nachts

Tabelle A 2.2: Emissionspegel der Fahrwege nach RLS-90 [1]

Sp 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 113 | 14 15 16
Ze Fahrweg DTV M M, Pt | Pn | Vzul Vaul StraBen- |Dstro| g |Drefi| LmEt | LmEn
Fmt | FMn Pkw | Lkw .

Kfz/24h Kfz/h | Kfzlh | % | % km/h | km/h oberfliche | dB | % | dB | dB(A) | dB(A)
Strelitzer
< -

1 Chaussee 10639 | 0,06 |0,011| 638 117 (1,705 50 50 | o.Zuschlag | 0,0 | <5 60,1 | 51,8
Karbe-Wagner-Str.

2 | syelitzer Chaussea bis | 7838 | 0,06 |0,011| 470 | 86 |1,8|05| 50 | 50 | o.Zuschlag | 0,0 | <5| + | 58,9 | 50,5
LessingstraBe
Karbe-Wagner-

3 |StraBe 4458 | 0,06 |0,011| 267 | 49 |56 |17| 30 | 30 | o.Zuschlag | 0,0 | <5 | + | 56,0 | 46,7
LessingstraBe bis
Kirschenallee

Anmerkungen und Erlduterungen:

Spalten 3 und 4:

Spalten 7 und 8:
Spalten 9 und 10:
Spalte 11 und 12:
Spalte 13:

Spalte 14:

Spalten 15 und 16:

Faktoren zur Berechnung der M/ M, - Werte aus dem DTV, mit M/ M, maRgebliche stiindliche Verkehrs-

starken tags und nachts,

mafgebliche Schwerverkehrsanteile (Kfz mit mehr als 2,8t zulassiger Gesamtmasse) tags und nachts;

zuldssige Hochstgeschwindigkeit;

Zuschlag fiir unterschiedliche Fahrbahnarten nach Tabelle 4 der RLS-90;

Steigungen und Gefalle (Zuschlag nach Gleichung 6 der RLS-90 bei g > 5 %);
Zuschlag fur Mehrfachreflexion zwischen parallelen geschlossenen Hausfassaden, Larmschutzwanden und Stiitzmauern
Emissionspegel nach Gleichung 6 der RLS-90, bezogen auf einen Abstand von 25m zur Straenachse und

eine Hohe von 4,0 m Uber Gelénde.

Sitz der GmbH

Schovenburgerstralie 11&
24118

Kial

Kontakt

Tl:".:

0431 /971 08 59

Fax: 0431 /971 08 73

Internet

www,aln-ckustik.de
office(@ aln-akustik.de

Geschafisfuhrer

Dipl.-Ing. Knut Rasch
Kiel HRB: 5523

Bankverbindung

Deutsche Bank

BIC |SWIFT: DEUTDEDBZ 37

IBAM: DESD 2307 0700 0881 14655 00
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VMPA anerkannte Schallschutzprifstelle

nach DIN 4109

VMPA - Verband der Materialprifungsanstalten e.V. h

Notifizierte Messstelle nach .
§ 29b Bundes-Immissionsschutzgesetz A k U 51' I k L u h ﬂ. r N ﬂrd

Schalltechnische Untersuchung
Zum
Bebauungsplan Nr. 68/12
»Wohnquartier zwischen Hohen- und
Karbe-Wagner-StraBe Neustrelitz*

der
Stadt Neustrelitz
— 1.Ergédnzung —

Bericht Nr.: ALK 1661.16492017 V - 1

Auftraggeber: Stadt Neustrelitz
Vergabestelle
Strelitzer StraBe 1
17235 Neustrelitz

Der Bericht umfasst 5 Seiten und einen Anhang mit 7 Seiten

Lubeck, den 1.12.2017
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ALNIE

Qualitat in der ALN Akustik Labor Nord GmbH

Organisation/Institution

Verfahren/MaRnahme

Landesbetrieb
Mess- und Eichwesen
Nordrhein-Westfalen

Kalibrierstelle:
Norsonic-Tippkemper

RegelmaRige Prifung und Eichung akustischer Mess-
gerate

Ruckverfolgbare Kalibrierung

Verband der Material-
prifungsanstalten e.V.
(VMPA)

Zertifizierung der ALN GmbH als Giitepriifstelle
fur die Durchfiihrung von Gitepriifungen nach
DIN 4109

Schallschutz im Hochbau

Regelmalige Begutachtung der ALN GmbH

im Rahmen des Qualitatssicherungsverfahrens — Baua-
kustische Vergleichsmessungen in der Materialpru-
fungsanstalt Braunschweig

DEGA - Deutsche
Gesellschaft fir Akustik

Qualifizierung von Mitarbeitern der ALN GmbH als
Berater fir den
DEGA-Schallschutzausweis

DEGA - Deutsche
Gesellschaft fiir Akustik

Spezielle Qualifikation fiir
Raumakustik und Beschallung, DEGA-Akademie.

Landesamt fiir Landwirtschaft,
Umwelt und Iandliche Raume
des Landes Schleswig-Hol-
stein

DAKkS Deutsche Akkreditie-
rungsstelle GmbH

Notifizierung als Messstelle nach § 29b BImSchGi. V.
m. der 41. BImSchV fiir Aufgaben nach §§ 26; 28
BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz)
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1 Situation Aufgabe Ergebnis

Die Stadt Neustrelitz plant die Aufstellung von Bebauungsplan Nr. 68/12 "Wohn-
quartier zwischen Hohen- und Karbe-Wagner-StraBe” in Neustrelitz. Die Verkehrs-
gerauschimmission der "Karbe-Wagner-StraB3e" und der "Strelitzer Chaussee" im
Plangeltungsbereich ist durch die ALN Akustik Labor Nord GmbH bereits unter-
sucht worden [1], mit dem Ergebnis, dass passive SchallschutzmaBnahmen
(Anforderungen an den Schutz gegentber AuBenlarm nach DIN 4109-1:2016 [4])
im B-Plan fur die Bebauungsvariante 2 festzusetzen sind. Nach Rucksprache mit
der Stadt Neustrelitz wird in vorliegender ergadnzenden schalltechnischen Untersu-
chung die Wirkung einer aktiven LarmschutzmaBnahme fir die geplante Bebau-
ungsvariante 2 gepruft.

Die Prognose der Beurteilungspegel L, durch den einwirkenden StraBenverkehr
erfolgt flachenhaft in einer Immissionshéhe von 2,80 m und 5,60 Uber Gelande.
Die Berechnungen erfolgen bei freier Schallausbreitung ohne Bertcksichtigung
geplanter Gebaude.

Die vorliegende erganzende schalltechnische Untersuchung zeigt, dass bei Reali-
sierung der in Anlage 2 vorgeschlagenen Larmschutzwand mit einer Mindesthéhe
von 4,00 m Uber StraBenniveau, die Orientierungswerte der DIN 18005 [2; 3] fur
Allgemeines Wohngebiet (WA) von 55/45 dB(A) tags/nachts an den geplanten
Baugrenzen der Bebauungsvariante 2 eingehalten werden kbnnen. Die prognosti-
zierten Beurteilungspegel in Anlage 1.1 bis 1.4 zeigen, dass sich maximale Beur-
teilungspegel von gerundet 52/44 dB(A) an den geplanten Baugrenzen einstellen.
Der Orientierungswert fur Allgemeines Wohngebiet wird am Tage um 3 dB und in
der Nacht um 1 dB unterschritten.

Entsprechend der Darstellung in Anlage 1.5 ergibt sich flr die Bebauungsvariante
2 mit aktiver SchallschutzmaBnahme L&rmpegelbereich | bis Il. Die schalltechni-
schen Anforderungen an AufB3enbauteile fir den La&rmpegelbereich | bis Il werden
durch Ubliche Bauweise (in Verbindung mit Warmeschutzvorschriften) erfullt;
schalltechnische Festsetzungen sind flr diesen Bereich nicht erforderlich.

Far die geplante Bebauungsvariante 2 im Geltungsbereich von Bebauungsplan
Nr. 68/12 sind keine Anforderungen an den Schutz gegeniber AuBenlarm nach
DIN 4109-1:2016 [4] im B-Plan festzusetzen. Die Anordnung von AuBenwohnbe-
reichen kann im gesamten Geltungsbereich beliebig geplant werden.

Sitz der GmbH Kontakt Internet Geschaftsfluhrer Bankverbindung
Deutsche Bank
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Anlagen
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Anlage 1.2 Lageplan Beurteilungspegel Erdgeschoss nachts
Anlage 1.3 Lageplan Beurteilungspegel Obergeschoss tags
Anlage 1.4 Lageplan Beurteilungspegel Obergeschoss nachts
Anlage 1.5 Lageplan Larmpegelbereiche
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Anlage 2 Hinweise Ausfiihrung Larmschutzwand
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“|der Stadt Neustrelitz

_|mit Larmschutzwand (4,00 m Hohe
|liber StraBenniveau)

Anlage 1.1

1. Ergénzung
Schalltechnische Untersuchung zum

Bebauungsplan Nr. 68/12
"Wohnquartier zw. H6hen- und
Karbe-Wagner-StraBe"

Lastfall: ohne vorhandene und
geplante Gebaude im Planungsgebiet

StraBenverkehrsgerauschimmission
Bebauungsvariante 2

Beurteilungspegel tags 6.00 - 22.00 Uhr
Immissionshéhe: 2,80m (Erdgeschoss)

I - 35.0 dB(A)
I - 40.0 dB(A)
[ >45.0dB(A)
[ >50.0dB(A)
[ >55.0dB(A)
[ > 60.0 dB(A)
I - 65.0 dB(A)
I - 70.0 dB(A)
B - 75.0 dB(A)
I - 0.0 dB(A)

Lageplan mit Darstellung:
- braun: StraBenabschnitte N

- grau: Gebaude j
1: 1000

Lageplan MaBstab:

“|Auftraggeber:

_|17235 Neustrelitz

Stadt Neustrelitz
Strelitzer StraB3e 1

ALN Akustik Labor Nord GmbH H
L A l N '].

KatharinenstraBe 15

23554 Liibeck [

erstellt durch:

Datum Bearbeiter/in

30.11.2017 Lippmann

Projekt-Nr.: ALK 1661.16492017 V - 1

Datei: ALK 1661 Neustrelitz Modell mit V2 Ergaenzung.cna
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Anlage 1.2

1. Ergénzung
Schalltechnische Untersuchung zum

Bebauungsplan Nr. 68/12
"Wohnquartier zw. H6hen- und
Karbe-Wagner-StraBe"

“|der Stadt Neustrelitz

Lastfall: ohne vorhandene und
geplante Gebdude im Planungsgebiet

StraBenverkehrsgerduschimmission
Bebauungsvariante 2

_|mit Larmschutzwand (4,00 m Hohe
|liber StraBenniveau)

Beurteilungspegel nachts 22.00 - 6.00 Uhr
Immissionshéhe: 2,80m (Erdgeschoss)

I - 35.0 dB(A
I - 40.0 dB(A
[ >450dB(A
[ >50.0dB(
[ >55.0dB(
[ > 60.0 dB(
I - 65.0 dB(
I - 70.0 dB(
I - 75.0 dB(
I - 80.0 dB(A

)
)
)
A)
A)
A)
A)
A)
A)
)

Lageplan mit Darstellung:
- braun: StraBenabschnitte N

- grau: Gebaude j
1: 1000

Lageplan MaBstab:

“|Auftraggeber:

Stadt Neustrelitz
Strelitzer StraBe 1

_|17235 Neustrelitz

erstellt durch:

ALN Akustik Labor Nord GmbH i
“|Buro Liubeck

KatharinenstraBe 15

23554 Liibeck

Datum Bearbeiter/in

30.11.2017 Lippmann

Projekt-Nr.: ALK 1661.16492017 V - 1

Datei: ALK 1661 Neustrelitz Modell mit V2 Ergaenzung.cna
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“|der Stadt Neustrelitz

_|mit Larmschutzwand (4,00 m Hohe
|liber StraBenniveau)

Anlage 1.3

1. Ergénzung
Schalltechnische Untersuchung zum

Bebauungsplan Nr. 68/12
"Wohnquartier zw. H6hen- und
Karbe-Wagner-StraBe"

Lastfall: ohne vorhandene und
geplante Gebaude im Planungsgebiet

StraBenverkehrsgerauschimmission
Bebauungsvariante 2

Beurteilungspegel tags 6.00 - 22.00 Uhr
Immissionshéhe: 5,60m (1. Obergeschoss)

I - 35.0 dB(A)
I - 40.0 dB(A)
[ >45.0dB(A)
[ >50.0dB(A)
[ >55.0dB(A)
[ > 60.0 dB(A)
I - 65.0 dB(A)
I - 70.0 dB(A)
I - 75.0 dB(A)
I - 0.0 dB(A)

Lageplan mit Darstellung:
- braun: StraBenabschnitte N

- grau: Gebaude j
1: 1000

Lageplan MaBstab:

“|Auftraggeber:

_|17235 Neustrelitz

Stadt Neustrelitz
Strelitzer StraB3e 1

ALN Akustik Labor Nord GmbH —)
“|Buro Liubeck .

KatharinenstraBe 15

23554 Liibeck [

erstellt durch:

Datum Bearbeiter/in

30.11.2017 Lippmann

Projekt-Nr.: ALK 1661.16492017 V - 1

Datei: ALK 1661 Neustrelitz Modell mit V2 Ergaenzung.cna




Anlage 1.4

1. Ergénzung
Schalltechnische Untersuchung zum

Bebauungsplan Nr. 68/12
"Wohnquartier zw. H6hen- und
Karbe-Wagner-StraBe"

der Stadt Neustrelitz

Lastfall: ohne vorhandene und
geplante Gebdude im Planungsgebiet

StraBenverkehrsgerduschimmission
Bebauungsvariante 2
mit Lairmschutzwand (4,00 m Hohe

liber StraBenniveau)
Beurteilungspegel nachts 22.00 - 6.00 Uhr
Immissionshéhe: 5,60m (1. Obergeschoss)

I - 35.0 dB(A
I - 40.0 dB(A
[ >450dB(A
[ >50.0dB(A
[ >550dB(A
[ > 60.0 dB(
I - 65.0 dB(
I - 70.0 dB(
I - 75.0 dB(

(

)
)
)
)
)
)
)
)
)
{ I > 80.0 dB(A)

Lageplan mit Darstellung:

- braun: StraBenabschnitte
- grau: Gebaude

N

1: 1000 -J l

Lageplan MaBstab:

Auftraggeber:

Stadt Neustrelitz
Strelitzer StraBe 1
17235 Neustrelitz

erstellt durch:

ALN Akustik Labor Nord GmbH
Biiro Libeck
KatharinenstraBe 15

23554 Liibeck

ALNIE

Datum

Bearbeiter/in

30.11.2017

Lippmann

Projekt-Nr.: ALK 1661.16492017 V - 1

Datei: ALK 1661 Neustrelitz Modell mit V2 Ergaenzung.cna
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Anlage 1.5

Schalltechnische Untersuchung zum

Bebauungsplan Nr. 68/12

‘|"Wohnquartier zw. H6hen- und

Karbe-Wagner-StraBe”
der Stadt Neustrelitz

Lastfall: ohne vorhandene und
geplante Gebdude im Planungsgebiet

Larmpegelbereich
Bebauungsvariante 2
mit Larmschutzwand

Léarmpegelbereich (LPB)
MaBgeblicher AuBenldarmpegel nach DIN 4109

LPB | (bis 55 dB(A))
[ LPBII (56 bis 60 dB(A))

LPB 11l (61 bis 65 dB(A))
1 LPB IV (66 bis 70 dB(A))
I LPB V (71 bis 75 dB(A))
I L PB VI (76 bis 80 dB(A))
I LPB VIl (> 80 dB(A))

—_ =

Lageplan mit Darstellung:
- braun: StraBenabschnitte N

- grau: Gebaude 1
1: 1000

Lageplan MaBstab:

“|Auftraggeber:

Stadt Neustrelitz
Strelitzer StraB3e 1

_|17235 Neustrelitz

“|Buro Libeck

erstellt durch:

ALN Akustik Labor Nord GmbH

ALNIE

KatharinenstraBe 15
23554 Libeck

Datum Bearbeiter/in

30.11.2017 Lippmann

Projekt-Nr.: ALK 1661.16492017 V - 1

Datei: ALK 1661 Neustrelitz Modell mit V2 Ergaenzung.cna
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Anlage 1.6

1. Ergénzung

“|Schalltechnische Untersuchung zum

Bebauungsplan Nr. 68/12
"Wohnquartier zw. Héhen- und
Karbe-Wagner-StraBe”

der Stadt Neustrelitz

_|Lageplan Darstellung

aktive SchallschutzmaBnahme

Larmschutzwand mit 4,00 m
Hohe liber StraBenniveau

Lageplan mit Darstellung:

|- Gebaude (grau)

- StraBe (braun)
- Abschirmung (orange)
- Baugrenzen (blau)

“|[Lageplan MaBstab: 1:500

Auftraggeber:

Stadt Neustrelitz
Strelitzer StraOe 1
17235 Neustrelitz

erstellt durch:

ALN Akustik Labor Nord
Biiro Libeck

LNIE

KatharinenstraBe 15

23554 Libeck

Datum Bearbeiter/in
30.11.2017 Lippmann

Projekt-Nr.: ALK1661.16492017 V - 1

Datei: ALK 1661 Neustrelitz Modell mit V2 Ergaenzung.cna
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Anlage 2: Hinweise Ausfiihrung Larmschutzwand

Die vorliegende erganzende schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis,
dass mit einer Abschirmung entlang der Karbe-Wagner-StraBe ein ausreichender
Schallschutz fur die geplanten Wohnbebauung der Bebauungsvariante 2 realisiert wer-
den kann, so dass keine passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich werden.

Far die Ausfihrung der Schallschutzwand werden folgende Hinweise gegeben:

Beidseitig reflektierend ausgebildete Schallschutzwand mit geschlossener,
fugendichter Oberflache mit einer Hohe von 4,00 m tber StraBenniveau und-
fugendichtem Anschluss an den Boden.

Die Lage der Larmschutzwand ist Anlage 1.6 zu entnehmen.

Die Schallddmmung DLR der Schallschutzwand muss Gruppe B3 (> 24 dB)

nach DIN EN 1793-2 [6] entsprechen. Einschalige, biegesteife (massive)
Konstruktionen (z.B. Mauerwerk, Beton) mit einer flichenbezogenen Masse
von 40 kg/m2 erfullen die Anforderung sicher.

FUr andere Konstruktionen ist ein Nachweis entsprechend ZTV-Lsw 06 [7] zu
erbringen. Es ist ein Einsatz nicht absorbierender Materialien (Reflexionsver-
lust DLg < 4 dB, Gruppe A1 nach DIN EN 1793-1 [5]) méglich.

Sitz der GmbH Kontakt Internet Geschaftsfuhrer Bankverbindung
Deutsche Bank
Schovenburgerstralie 11& Tel: 0431 /971 08 59 woww,aln-okustik.de Bipl.-Ing. Knut Rasch BIC |SWIFT: DEUTDEDB237
24118  Kiel Fax: 0431 /971 08 73 office il aln-akustik.de Kiel HRE: 5523 IBAM: DE&O 2307 0700 0B81 14655 00
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Abkiirzungsverzeichnis

§ besonders geschitzt

88 streng geschuitzt

RL MV/D Rote Liste Mecklenburg-Vorpommern/Deutschland

Abb. Abbildungen

Tab. Tabelle

EG-VO 338/97: Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und
Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels

FFH-RL Anh. IV Art gelistet in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

BArtSchV An. 1 Sp. 3 Art gelistet in Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung
RL M-V Abkulrzungen der RL:

0 ausgestorben oder verschollen

1 vom Aussterben bedroht

2 stark gefahrdet

3 gefahrdet

-V Vorwarnliste

Weitere Symbole: Langfristiger Bestandstrend: < méaBiger/ << starker Riickgang;
>deutliche Zunahme; = gleichbleibend

Abbildung 1 Geplantes Vorhaben
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1. Einfiihrung

1.1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Neustrelitz plant im Zuge der Schaffung von weiteren Wohnbaukapazitdten die Bebauung
im sogenannten B-Plangebiet ,Karbe-Wagner Stralle”. Da die mogliche Umsetzung der geplanten
MaBnahmen zum Eintreten der Verbotstatbestainde gemalB § 44 BNatSchG fihren kdnnte, um
potenzielle Gefahrdungen der Fauna zu erkennen und darauf aufbauend einschatzen, verhindern
bzw. abschwachen zu kénnen, wurden zunachst einfihrende fachkundige Begehung des geplanten
Vorhabenbereiches und im Folgenden aus den Vor-Ort erworbenen Erkenntnissen erarbeitete

artenschutzrechtliche Priifung verfasst.

Thee "'i'll":i'.l:r: :nlrh e .

e 1o T
W

Abbildung 2 Luftbild des geplanten B-Plangebietes Karbe-Wagner StraBBe (Bildquelle: bing.com/maps,
08.2020

Dementsprechend soll seitens des Auftraggebers den moglichen Konflikten bezlglich der aktuellen
Planung Erorterungsraum gegeben werden und schlussendlich der Verhinderung bzw Verminderung

von maoglichen Eingriffsfolgen dienen.
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1.2. Mogliche vorhabenbedingte Auswirkungen

Im Zuge der Bebauung bzw. zunachst der Baufeldberaumung sind projektbezogene Wirkungen zu
beriicksichtigen. Nachfolgend werden Wirkungen aufgezeigt, die kurzfristig wahrend der Umsetzung
des Vorhabens (baubedingten Wirkfaktoren), dauerhaft durch den Bau (anlagebedingte
Wirkfaktoren) sowie im Laufe der Bewirtschaftung (betriebsbedingte Wirkungen) des geplanten

Vorhabens auftreten kdnnen.

Baubedingt

e  kurzzeitige Nutzung von Standorten durch Ablagerung oder Befahrung
e  Storung durch Larm, Aktivitaten auf der Baustelle

e Vergramung durch kurzzeitigen/langfristigen Lebensraumverlust aufgrund erheblicher
Storungen und Rickbau

e  Totung durch Bauaktivitaten

Anlagebedingt

e Lebensraumverlust

Betriebsbedingt

Aufgrund fehlender weiterfihrender Planungen aktuell nicht bekannt.

1.3. Rechtliche Grundlagen zur Sicherung der Fauna

Nachfolgend wurden aus dem ,Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern — Hauptmodul
Planfeststellung / Genehmigung” (Biiro FROEHLICH & SPORBECK Potsdam /Landesamt fiir Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V, 20.09.2010) vorhabenbezogen, relevante Verbotstatbestande
entnommen, die beziiglich der zu untersuchenden Arten, im Zusammenhang mit dem geplanten

Vorhaben, beriihrt werden kdnnten. Unterschieden wird nachfolgend grob in europarechtliche,

bundesweite und landesweite Vorgaben.
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Europarechtliche Vorgaben

Europarechtlich ist der Artenschutz in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie 92/43/EWG des Rates
zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen vom
21.05.1992 - FFH-Richtlinie - (ABI. L 206 vom 22.07.1992, S. 7) sowie in den Artikeln 5 bis 7 und 9 der
Richtlinie 2009/147/EG des europaischen Parlaments und des Rates Uber die Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten vom 30.11.2009 - Vogelschutzrichtlinie - (ABI. L 20 vom 26.01.2010, S. 7)
verankert.

Art. 12 Abs. 1 FFH-Richtlinie verbietet:

a) alle absichtlichen Formen des Fangs oder der T6tung von Exemplaren der Tierarten nach Anhang
IV a),

b) jede absichtliche Storung der Tierarten nach Anhang IV a), insbesondere wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten,

c) jede absichtliche Zerstérung oder Entnahme von Eiern der Tierarten nach Anhang IV a) aus der
Natur,

d) jede Beschadigung oder Vernichtung der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der Tierarten nach
Anhang 1V a).

Nach Art. 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie kann von diesen Verboten u. a. abgewichen werden,
wenn:

e es keine anderweitige zufriedenstellende Losung gibt (die zu keinen oder geringeren
Beeintrachtigungen der Arten nach Anhang IV fihren),

e die Populationen der betroffenen Art in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet trotz der
Ausnahmeregelung ohne Beeintrachtigung in einem glinstigen Erhaltungszustand verweilen und

e zwingende Griinde des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses, einschlieBlich solcher sozialer und
wirtschaftlicher Art vorliegen.

GemaB Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie ist es verboten:
a) Vogelarten, die unter Art. 1 der Richtlinie fallen, absichtlich zu téten oder zu fangen,

b) Nester und Eier dieser Vogelarten absichtlich zu zerstéren oder zu beschadigen oder Nester zu
entfernen,

d) Vogelarten, die unter Art. 1 fallen, absichtlich zu stéren, insbesondere wahrend der Brut- und
Aufzuchtzeit, sofern sich diese Storung auf die Zielsetzung dieser Richtlinie erheblich auswirkt.

1. Nach Art. 9 der Vogelschutzrichtlinie kann von diesen Verboten u. a. abgewichen werden, wenn:
e es keine andere zufriedenstellende Losung gibt,

e das Abweichen von den Verboten im Interesse der Volksgesundheit, der 6ffentlichen Sicherheit
oder im Interesse der Sicherheit der Luftfahrt geschieht und
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e gemaB Art. 13 Vogelschutzrichtlinie darf die getroffene MaBnahme nicht zu einer
Verschlechterung der derzeitigen Lage des Erhaltungszustandes aller unter Artikel 1 fallenden
Vogelarten fihren.

Bundesweite Vorgaben - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Die durch das Urteil des Europaischen Gerichtshofs vom 10. Januar 2006 in der Rechtssache C-98/03

veranlassten, im  Hinblick auf den Artenschutz relevanten  Anderungen  des

Bundesnaturschutzgesetzes sind am 18.12.2007 in Kraft getreten (sog. Kleine Novelle des BNatSchG).

Mit dem Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege vom 29.

Juli 2009 (BGBI. I, S. 2542) erfolgte eine erneute Anpassung. Die zentralen Vorschriften zum

besonderen Artenschutz finden sich in den §§ 44 bis 47 BNatSchG und gelten unmittelbar, d. h. es

besteht keine Abweichungsmdglichkeit im Rahmen der Landesregelung. Die Vorschriften sind
striktes Recht und als solches abwagungsfest. Sie erfassen zunachst alle gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und

14 BNatSchG streng oder besonders geschitzten Arten.

Verbote gem. § 44 Abs. 1 Satz 1 bis 3 BNatSchG: ,Es ist verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder
zu zerstoren,

2. wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

Diese Verbote werden um den fir Eingriffsvorhaben und Vorhaben, die nach einschldagigen

Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, relevanten Absatz 5 des § 44 BNatSchG erganzt.

Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfillt, kann die nach

Landesrecht zustandige Behorde von den Verboten des § 44 im Einzelfall Ausnahmen zulassen, wenn

die Voraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG erfillt sind.
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Maoglich ist dies:
1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger
erheblicher wirtschaftlicher Schaden,
2. zum Schutz der naturlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,
3. fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung
4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der &ffentlichen Sicherheit einschlieBlich
der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevolkerung, oder der mafBgeblich
glnstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder
5. aus anderen zwingenden Grinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses
einschlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.
Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und
sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel 16
Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthdélt. Artikel 16 Abs. 3 der
Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Abs. 2 der Richtlinie 79/409/EWG sind zu beachten.

Vorgaben des Landes - Naturschutzausfihrungsgesetz M-V (NatSchAG M-V)

Das Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V) vom 23.02.2010
(GVOBI. 2010, S. 66) ist am 01.03.2010 in Kraft getreten. Es enthalt keine von den unmittelbar
geltenden Artenschutzregelungen des BNatSchG abweichende Regelungen, da im Artenschutz keine

Abweichungsmaoglichkeit fiir die Lander besteht.
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1.4. Beschreibung des Eingriffsraumes

Im betrachteten Plangebiet ist ein Freiflaichenkomplex mit Griinland, Geholzaufwuchs und je nach

Bodenverhaltnissen unterschiedliche Vegetation mit Blihaspekten. Es ist zu vermuten, dass das

Gelande ein bis zweimalig im Jahr gemaht wird.

Eindriicke zum Zeitpunkt der Begehung finden sich in der nachfolgenden Fotostrecke.

Fachbeitrag Artenschutz
B — Plan 68/12 ,Karbe-Wagner StraBe” dvon 17



4

Schuchardt Umweltplanung GmbH ‘ ’

¢

1.5. Angewendete Untersuchungsmethodik

Gemal Beauftragung seitens des AG wurden mehrere eintdgige Betrachtungen des Habitats und der
Lebensraumqualitat durchgefihrt.

Die Termine wurde bei mdglichst heiterer Witterung und warmen Temperaturen sowie maBigen

Windverhaltnissen durchgefihrt.

Die Gelandebegehungen fanden an den folgenden Terminen statt:

Begehungsprotokoll Hohen- u. Karbe- Wagner-Str. Neustrelitz 2020

Datum Zeitraum |(Wetter

12.05.2020 |08.00 - 12.00bis 19°C, wolkig bis sonnig, maBiger NW-Wind BV, Amph./Rept.
28.05.20 ;;:gg:é?:gg 18°C, wolkig, maBiger NW-Wind9°C BV, Amph./Rept.FM
08.06.20 5.30-14.30 |16°-20°C, sonnig bis %2 bedeckt,Schwacher Wind BV, Amph./Rept.
16.06./17.6.224.10-2.15 |15°-13°C, klar, windstill FM

25.06.20 12.45-21.45 |27°-23°C, sonnig, maBiger Wind BV, Amph./Rept.
14.07.20 3.15-8.15 |10°-16°C, V4 bedeckt, leichter SO-Wind BV

27.07.20 17.15-00.15 [20°-18°C, diinn bedeckt bis 34 bedeckt,Leichter SW-Wind bis windstill Amph./Rept.,FM
20.08.20 18.30-00.30 |27°-21°C, % bedeckt, leichter Windbis windstill Amph./Rept., FM

Die stichprobenartige Bestandssuche/-erfassung erfolgte durch eine jeweilige artspezifische
systematische flachige Begehung des Gelandes. Es wurde gezielt auf planungsrelevante Vorkommen
der Arten der Gruppen Avifauna, Herpetofauna sowie der Chiroptera geachtet. Zudem wurde der

Baumbestand bezlglich der Habitatqualitat bewertet und auf vorkommende Insektenarten geachtet.

2. Darstellung der Ergebnisse und Methodiken bei der Geldandeuntersuchung

An den in Kapitel 1.5 dargestellten Terminen erfolgte eine systematische Suche und Dokumentation
von Hinweisen zu Artenvorkommen der planungsrelevanten Fauna des Eingriffsortes.

Die Bestandserfassungen folgten den glltigen Methodenstandards der jeweiligen Artengruppe.

Bezliglich der Herpetofauna wurde eine flachige Suche vorgenommen. Es wurde das Geldnde ab
den spaten Vormittagsstunden begangen, nach sonnenbadenden Tieren und ,verdachtigen”

Bewegungen in der Vegetation geachtet. Offenbodenstellen wurden auf Spuren von
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voriberlaufenden/ kriechenden Tieren geachtet. Es wurden keine Funde auf dem B-Plangebiet

gemacht. An drei Terminen wurden Teichfrésche aus dem Teich ,An der Fasanerie” verhort.

Vorkommende Fledermausarten nutzen das Geldande teils intensiv zur Nahrungssuche/ Jagd,
solitdre Geholze und Baumreihen im Wirkbereich/ unmittelbaren Umfeld des B-Plangebietes, aber
auch im Umfeld befindliche Strukturen in der Bepflanzung und Bebauung, dienen als Ruhe- und
Vermehrungsstatte, da erste Sichtungen in der Abenddammerung aus diesen unterschiedlichen
Richtungen zu verzeichnen waren. Eine Verstetigung von Funden war von Termin zu Termin leider
nicht auszumachen, sodass konkrete Quartiere nicht benannt werden kénnen. Es wurden an
verschiedenen Terminen insgesamt die Fledermausarten GroBer Abendsegler, Breitflligelfledermaus,
Rauhautfledermaus, Muckenfledermduse und Zwerg- sowie Fransenfledermause auf
Nahrungssuche/ Jagd dokumentiert. Es muss davon ausgegangen werden, dass der Altbaumbestand
als Tagesquartier zumindest fir einzelne Individuen der Artengruppe Fledermaus als fir kleinere

dient. Von jeder Art wurden 2 bis 3 Individuen gleichzeitig verzeichnet.

In der nachfolgenden Skizzierung ist dargestellt, wo am haufigsten Flugbewegungen vernommen

wurden.

i fon” © =
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Bei der Begehung wurde das Gelande ebenfalls auf das Vorkommen und von Brutstatten der

Avifauna untersucht. Es wurden zum Zeitpunkt der Begehung nachfolgende Arten dokumentiert. In

der nachfolgenden Tabelle sind die festgestellten Reviere festgehalten.

Status

Brutvogelkartierung zwischen Héhen- und Karbe-Wagner-Str. 2020

Art dt. Bez.

Artenliste Brutvogel

Art lat. Bez.

Brutnachweis

Reviere

BV  |Amsel Turdus merula Reviergesang, Flug, Ns 3
BV Buchfink Fringilla coelebs Reviergesang 2
BV  |Gartenrotschwanz  |Phoenicurus phoenicurus ~ |Gesang, Brut in Pappelastloch 2
BV  |Grlnfink Carduelis chloris Reviergesang 2
NG  |Grinspecht Picus viridis Nahrungssuche, Flug, Ruf /
BV  |Kohimeise Parus major Reviergesang, Ns 4
BV  |Ménchsgrasmiicke  |Sylvia atricapilla Reviergesang, Ns 4
BV  |Nachtigall Luscinia megarhynchos Reviergesang 1
NG  |Nebel-/Rabenkrdhe |Corvus cornix Gesang, Sitz auf Baum, Flug /
BV  |Ringeltaube Columba palumbus Ruf, Flug 1
BV  |[Zaunkdnig Troglodytes troglodytes Reviergesang 1

Im Zuge der Betrachtung des Geldandes mit dem Fokus auf die vorkommenden Insektenarten sind

keine besonderen Funde entstanden.

3. Darlegung der betroffenen Verbotstatbestinde gemaB § 44 Abs. 1 bis 3i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG

Es konnten im Verlauf der Begehungen Artennachweise oder -hinweise erbracht werden, die das

Vorkommen von unterschiedlichen Vogelarten bestatigen. Zudem konnte durch die Begehung eine

potentielle Eignung von Teilbereichen des Plangebietes flir Fledermausarten nicht ausgeschlossen

werden. Das Vorkommen von besonders und streng geschiitzten Reptilien-, Amphibien- oder

Insektenarten wurde nicht verzeichnet.

Nachfolgend wird die vorhabenbedingte Gefahrdung der betroffenen Arten in gesammelter

Betrachtung aufgefihrt.
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3.1. Beschreibung der Vorhabenrelevanz

a) Beschreibung entstehender/madglicher Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1 :
Zielartengruppe Avifauna/ Vogelarten

e Vorhabenbedingte Auswirkungen, die den 8§44 (1) 1. (Totungsverbot) hervorrufen konnten:

Im Verlauf von Arbeiten werden durch die geplante Bautatigkeit das gesamte Gelande komplett
verandert. BaumaBnahmen wirden in dem Falle womdglich an verschiedenen Stellen im Baufeld zur
Totung von Individuen flhren.

e Vorhabenbedingte Auswirkungen, die den 844 (1) 2. (Stérungsverbot) hervorrufen kénnten:

Im Verlauf von vielfdltigen Bautdtigkeiten entstehen Stérungen, die sich negativ auf die

planungsrelevanten Arten auswirken.

e Vorhabenbedingte Auswirkungen, die den 844 (1) 3. (Verlust von Fortpflanzungs- und
Lebensstatten) hervorrufen kénnten:

Durch die geplanten MaBnahmen, wird das Gelande so verdandert, dass die verschiedenen Lebens-
und Nahrungsstatten verloren gehen.

b) Beschreibung entstehender/maglicher Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 :
Zielartengruppe Fledermausarten
e Vorhabenbedingte Auswirkungen, die den 8§44 (1) 1. (Totungsverbot) hervorrufen kénnten:

Im Verlauf von Arbeiten werden durch die geplante Bautatigkeit das gesamte Gelande komplett
verandert — eine Tétung durch das Vorhaben kénnte im Zusammenhang mit der Fallung von
Geholzen geschehen.

e Vorhabenbedingte Auswirkungen, die den 844 (1) 2. (Stérungsverbot) hervorrufen konnten:
-nicht bekannt

e Vorhabenbedingte Auswirkungen, die den 844 (1) 3. (Verlust von Fortpflanzungs- und
Lebensstatten) hervorrufen kénnten:

Durch die geplanten MaBnahmen, wird das Geldnde so verdndert, dass verschiedene
Nahrungsstatten verloren gehen.

C) Beschreibung entstehender/mdglicher Verbotstatbestdande geman § 44 Abs. 1 :
Zielartengruppe Insektenarten

-entfallt-
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d) Beschreibung entstehender/madglicher Verbotstatbestande gema § 44 Abs. 1 :
Zielartengruppe Herpetofauna/ Reptilien- und Amphibienarten
e Vorhabenbedingte Auswirkungen, die den 8§44 (1) 1. (Totungsverbot) hervorrufen kénnten:

-entfallt-

4. MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffsfolgen
a) Beschreiben von MalRnahmen zur Vermeidung des Eintritts der Verbotstatbestande gemaf

§44 Abs. 1-3

Im Verlauf der Gelandebegehung ist eine Habitateignung fir unterschiedliche Arten der
Fledermausarten festgestellt worden. Der Altbaumbestand wird als potentielles Tagesquartier fir
Einzeltiere in der Saison zwischen Friihjahr bis Herbst angesehen. Sodass etwaige Fallungen unter
Beobachtung einer Fachkraft aus dem Fledermausschutz und in den Wintermonaten (November bis
Februar) vorgenommen werden sollten. Weiterhin sind unterschiedliche Vogelarten als territorial
betrachtet worden. Wie in Kapitel 3.1 beschrieben, ist aufgrund des (pot) Vorkommens der
unterschiedlichen Arten von Eingriffsfolgen bei einer Uberplanung auszugehen. Die
Baufeldberdumung ist auBerhalb der Brutzeit (01.03. — 15.08.) der Vogelarten eines jeden Jahres

vorzunehmen.

4.2. Flachenbezogene MaBnahmenvorschlage zur Vermeidung und Minimierung der
Eingriffsfolgen

Die KompensationsmaBnahme ist gemaB der tatsachlich geplanten Eingriffsflaiche bzw angepasst an
Art/ Umfang des Eingriffs (Geholzentnahmen und Versiegelung) durch die Planenden/ Eigentimer
oder Antragssteller einer Baugenehmigung auf einem mdglichst stérungsarmen Gelandeteil vor
Baubeginn bzw im zeitnahen Zusammenhang vorzunehmen. Es wird vorgeschlagen eine vielfdltige
Begriinung einzuplanen, die Nahrungs- und Nistraum flr unterschiedliche Vogelarten darstellen.

Es wird vorgeschlagen eine mehrreihige Baum- und Strauchhecke mit Uberhiltern in die Planung
einzubinden. Dabei sollten Arten wie Strauchrosen, Obstgehdlze, Weiden, Linden und Eichen Ihre
Berticksichtigung finden. Die Baum-/ Strauchhecke sollte eine 5 jahrige Anwuchspflege erhalten und
eine Zuwegung in Form eines Grinstreifens auf der gesamten Lange aufweisen. Der Grilinstreifen
dient langfristig mit einer Breite von 5 Metern und einer zweimaligen Mahd als Teilflache/ Saum zu
einem strukturreichen Habitat. Es ist zu gewahrleisten, dass zukiinftige Anlieger diese Flache nicht

Ubernutzen.
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Die Baum- und Strauchgehdlze sollten in einem mind. 5 jahrigen Rhythmus gepflegt
(zurlickgeschnitten/ aufgeastet werden) sodass die Hecke nicht ,auswachst” und in ihrer
Strukturvielfalt erhalten bleibt.

Aufwertung oder Installation von Fledermausquartieren sind ebenfalls in Betracht zu ziehen wenn

Altbaumbestand entfernt werden misste, um die entfallenen Tagesquartiere zu kompensieren.

4.3. Begleitende MaBnahmenvorschldage zur Vermeidung und Minimierung der
Eingriffsfolgen auf dem gesamten Vorhabenbereich

Wenn maoglich die Auflage einer vielfaltigen Begriinung der Hausgarten.

5. Zusammenfassende Darlegung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir
eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

-Entfallt-

6. Zusammenfassung

Der Auftraggeber hat aufgrund von in Aussicht stehenden Planungen die Untersuchungen
hinsichtlich potentiell betroffener Artengruppen beauftragt. Dabei sind Artnachweise erbracht und
potenzielle Eignungen fir Arten der Anhange II und IV nicht ausgeschlossen worden. Die weitere
Planung/ Entwicklung des Gelandes sieht die Umgestaltung als Eigenheimstandort vor.

Auf Grundlage der vorliegenden Erkenntnisse wurde eine artenschutzrechtliche Prifung fir die
planungsrelevanten Arten vorgenommen.

Durch diese projektbezogene Priifung von moglicherweise vorkommenden Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie konnten vorhabenbedingte und baubedingte Beeinflussungen der betrachteten
Fauna ermittelt werden.

Fur die ermittelten Arten wurde eine artenschutzrechtliche Prifung in Gesamtbetrachtung anhand
des § 44 (1) 1. bis 3. vorgenommen. Dabei wurden Auswirkungen des Vorhabens auf die
vorkommende und als planungsrelevant geltende Tierart festgestellt.

Hierzu zahlt das moglicherweise Auftreten der baubedingten Totung sowie die mdgliche

baubedingte Storung.

Fachbeitrag Artenschutz
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Schuchardt Umweltplanung GmbH ‘ ’

Zur Vermeidung/ Minimierung der Verbotstatbestande § 44 (1) 1. bis 3. wird empfohlen den
Gelandeumbau durch eine Fachkraft aus dem Bereich des Naturschutzes betreuen zu lassen und ggf.
MaBnahmen in Riicksprache mit der zustdandigen Behorde zu entwickeln. Die Baufeldberaumung ist
auBerhalb der Brutzeit und der Aktivitatszeit der Fledermausarten vom 01.11. bis Ende Februar eines
jeden Jahres einzuplanen. Es wird vorgeschlagen MaBnahmen fiir die Vogelarten einzubinden
(Heckenanpflanzungen, Baumentwicklung) und ungestorte Riickzugsorte fiir Fledermausarten zu
schaffen.

Diese MaBBnahmen sind im Betrachtungsraum oder mdglichst im unmittelbaren Umfeld einzuplanen.

Eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG entfallt.

Die dargestellten Ergebnisse sind sorgféltig, nach bestem Wissen und Gewissen erwogen worden. Eine
unberechtigte Vervielfaltigung, Veranderung oder Veroffentlichung des Berichtes sowie der darin befindlichen

Inhalte ist nicht gestattet.

Waren den 25.10.2020

Fachbeitrag Artenschutz
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Schuchardt Umweltplanung GmbH ‘ ’

¢
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Lagerstétiengaoiogie GmbH Alfastenuntersuchung
ol Noubrandenburg in Neustrelitz, B-Plangebief 68/12

Wohinguartier zw. Héhen- und Karbe-Wagner-Str.”

Anlagenverzeichnis

Nr. Inhalt Makstab Blatt

1 Ubersichtskarten
1.1 Ubersichtskarte mit Schutzgebieten 125000
1.2 Regionale Grundwasserdynamik 1:25 000
1.3 Luftbild (1993} 1: 4000
1.4 Luftbild {2013) 1: 4000

[ A, A R —

2 Lagepldne und Bohrprofile der Rammkernsondierungen
(Baugrundlaber Dipl.-Ing. Busse + Pariner GbR, Neustrslitz)
2.1 Lageplan Januar 2013 1:750
2.2 Bohrprefile Januar 2013 (RKS 1 - RKS 21) H1:100
2.3 Lageplan AprilfMai 2013 1: 500
2.4 Bohrprofile AprilfMai 2013 (RKS 22 - RKS 28) H1: 50

— o % %

3 Priifberichte des Labors
3.1 Priifbericht -Nr. 83-13-1 vom 31.1.2013 (MP 1, MP 2, MP 3, MP 4}
3.2 Prufbericht-Nr. 682-13-1 vom 13.5.2013 (RKS 22, RKS 256A, RKS 26)
3.3 Priifbericht -Nr. 729-13-1 vom 22.5.2013 (MP b}
3.4 Priifbericht-Nr. 730-13-1 vom 22.5.2013 {RKS 27, RKS 28}

W o py h

4 Tabellen zur Ergebnisdarstellung
4.1 Probenliste

4.2 Vargleich der Badenanalysen mit relevanten Priifwerten 2

-5

5 Fotodokumentation 7
Summae: 36

Abkiirzungsverzeichnis

ALVE.. .. Altlastenverdachtsfliche MP...........Mischprobe

BTEX........... Monvaromatische Kohlenwasser- PAK............ Polyzyklische Aromatische
stoffe {Benzol, Toluol, Ethylbenzol Kohlenwasserstoffe
und Xylole) RKS........... Rammkernsondierung

GOK...........Geléindeoberkante WGT.... ... Westgruppe der sowjstischen

LAGA ... _Lénderarbeitsgemsainschaft Abfall Truppen

LAWAS .. . l-&nderarbeilsgemeinschaft HN76......... Héhennarmal, Bezug auf den
Wassar Kronstader Pegel

MEWY ........... Mineraldlkohlenwasserstoffe
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Lagersidtfengeciogie GmbH Aiflasienuntersuchung
(il Neubrandenburg in Meustrefitz, B-Plangabiat 68/12
: JNVohnquartiar zw. Hhen- und Karbe-Wagrier-Sir,"

1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Neustrelitz entwickelt derzeit einen Bebauungsplan fir das Gebiet "Wohnguartier
zwischen Hohen- und Karbe-Wagner-Sir." (B-Plan 68/12) mit dem Ziel, dan Standort fiir eine
Eigenheimbebauung zu aktivieren. Die aktuell ungenutzte Freiflacha {ca. 1,8 ha) gehirte zur
Liegenschaft-Nr. 03 NEUB 022 und wurde bis 1993 intensiv durch die Waestgruppe der
sowjetischen Truppen (WGT) w.a. als Fuhrpark und Tankstelle genutzt. Im Zuge der Erst-
bewertung der Fldchen wurden im Jahr 1893 im relevanten Bereich mehrere Altlasten-
verdachtsflachen erfasst [1].

Es war zu untersuchen, ob auf diesen Verdachtsflichen gegenwirtig noch Bodenbelastun-
gen anzutreffen sind, die der kinftigen Nutzung als Wohngebiet entgegenstehen und
wealcher Aufwand notwendig sein wiirde, um die VYoraussetzungen dafur zu schaffen. Die
Lagerstattengeologie GmbH Neubrandenburg wurde van der Stadt Neustrelitz mit der
Curchfiihbrung dieser Altlastenuntersuchung beauftragt.

Der Untergrund sclite mit Rammkernsondierungen untersucht und Bodenproben zur
chemischen Analytik gewonnen werden. Wenngleich die alttastenotientierte Begutachtung
im Vordergrund stand, sollten die Ergebnisse auch fir die Beurteilung des Baugrundes
genutzt werden kdnnen. Diese ingenieurgeologische Bewertung ist auftragsgemal nicht
Gegenstand des vorlisgenden Berichtes.

Die Analytik der entnemmenen Bodenproben nach LAGA [10] sollte Aufschluss Uber die
Schadstoffbelastungen und eine magliche spatere Verwendung von Aushubmassen geben
(Verwertung oder Entsorgung). Bei Auffalligkeiten waren auch Einzelproben auf relevante
Schadstoffe bzw. Parameter, die sich aus der friheren Nutzung ergeben, zu prifen.

Fiir die Rammkermsondierungen wurde das Baugrundlabor Busse + Partner, Neustralitz und
fir die Analytik das akkreditierte Labor der Analysen Service GmbH, Penzlin als Nachauf-
tragnehmer gebunden,

Die Untersuchung und Dokumentation erfolgt gemal dem ,Leitfaden zur Altlastenbearbei-
tung des Landes Mecklenburg-Vorpommern" [13]. Es werden bei der Bewsrtung hinsichtlich
der zukunftig geplanten, sensiblen Nutzung die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes
[5] und der Bundesbodenschutzverordnung [6] beriicksichtigt.

Der hier vorliegende Bericht enthalt die Prifberichte und Frotokolle zu den von Januar bis
Mai 2013 durchgeflihrten Arbeiten und Untersuchungen sowie deren Auswertung. Abschiie-
feng erfolgt eine Einschatzung des Gefiahrdungspotentials am Standort hinsichtlich der
geplantan Nutzung mit Empfehlungen flr das weitere Vorgehen.
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Lagerstaltengecliogle GmbH Afttzstenurtierseehung
fol  Neubrandenburg in Neustrefitz, B-Plangebiei 68412
!

~Wohnquartior zw. Hihen- und Karbe-Wagnar-5Sir."

2 Standortbeschreibung

Cie Untersuchungsflache befindet sich siiddstlich des Stadtkerns von Neustrelitz zwischen
der Hohenstrafte und der Karbe-Wagner-StraRRe. Sie liegt in der Nahe der Fasanerie dstiich
der Strelitzer Chaussee, der ehemaligen B 96 (Anlage 1.1). Die Untersuchungen erfassen
den dstlichen Teil {ca. 1,8 ha) der ehemaligen Liegenschaft 03 NEUB 022, deren urspriingli-
che Gesamiflache 8,4 ha betrug.

Folgende Flurstiicke, die sich nach Auskunft des Katasteramtes vom 5.6.2013 im Eigentum
der Stadt Neustrelitz befinden, sind anteilig einbezogen:

Gemarkung Neustrelitz Flur 31 - Flurstiick 138
Flur 34 - Flurstiick 190/5
Flur 35 - Flurstiick 1711,

Dis Koordinaten des Standortmittelpunktes kénnen folgandermafien angegeben werden:

System ETRS 82 (UTM) Gaulk-Kriiger (Krassowski, 40/83)
Rechtswert: 33372290 4572122
Hochwert: 5913 290 5914 633

Morphologie

Das Grundstlick bsefindet sich im Bereich einer schwach ausgepriigten Hochlage. Das
Gelandeniveau betrégt an der nérdlichen Grenze stwa +74 mHN und fallt flachwellig nach
Siden in Richtung Fasanerie auf ca. +72 mHN ab.

Historie [1

1830er Jahre ..... Beginn der militdrischen Nutzung der Liegenschaft

1845 - 1993 ....... Nutzung durch die WGT als Wohnsiedlung mit Fuhrpark und Tankstelle

1893 - 1994 ....... Ruckgabe von Wohnhdusern, Rickbau von Gebduden (inkl. Tankstelle
und unterirdisch gelagerter Tanks) sowie Berdumung der Liegenschaft

Mutzung

Das untersuchte Grundstiick wird derzeit nicht genutzt und liegt brach. Es ist unbebaut und
unversiegelt. An der Bstlichen Grundsticksgrenze und im zentralen Teil befinden sich
Baumreihen, die (bsrwiegend aus Pappeln bestehen. Die slidéstiche Grundstiicksfldche
(ehemaliges Schulgartengeldnde) ist mit Laubbiumen und Stréduchern locker bewachsen
(Anlage 1.4 aktuelles Lufthild, Anlage 5 Fotodokumentation).

fJSurd 20134 Seite 5 von 19



Lagerstéftengeologie GmbH Alilastenuntersuchung
Neubrandenburg in Neusirelitz, B-Plangebiet 68/12
Wohnquarfier zw. Hdhen- und Karbea-Wagner-Sir.*

Nordlich der Flache schlieBen sich Wohnbebauungen an. Im Osten befindet sich das
Schulgelédnde der Integrierten Gesamtschule Neustrelitz mit Sportplatzbereich, dahinter
liegen weitere Wohnhauser. Im Siiden befindet sich das Parkhotel Fasanerie, der Fasanerie-
Teich sowie die Fasanerie, ein mit Eigenheimen bebautes Wohngebiet. Westlich grenzt ein
weiterer Teil der ehemaligen WGT-Liegenschaft an, der gleichfalls brach liegt. In einer
Entfernung von etwa 250 m beginnt ein gewerblich genutzter Bereich (Kiihlhausberg).
Schutzgebiete werden durch das Grundstiick nicht tangiert (Anlage 1.1).

Geologie/ eologie

Der Untersuchungsraum befindet sich siidlich der Pommerschen Haupteisrandlage der
Weichselvereisung. Wahrend grofirdumig relativ méchtige Schmelzwassersande des
Pommerschen Sanders an der Oberflache anstehen, liegt der Untersuchungsstandort selbst
im Bereich einer Grundmorénenhochfldche der Frankfurter Staffel (W 1). Hier sind tiber dem
Geschiebelehm/-mergel lokal nur geringméchtige Sande anzutreffen (Abbildung 1). Der bis
zu 10 m machtige Geschiebemergelhorizont fungiert als Deckschicht fiir den Hauptgrund-
wasserleiter, der aus Mittel- bis Grobsanden aufgebaut ist (S3n - W1v).

Der regionale Grundwasserstrom ist nach Siidsiidwest gerichtet (Anlage 1.2). Der Flur-
abstand zum Hauptgrundwasserleiter betrdgt am Standort mehr als 10 m.

Abbildung 1 Geologische Karte von Neustrelitz mit Untersuchungsstandort
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Lagerstiltengeologie GmbH Altlastenunlersuchung
Meubrandenburg in Neusirelitz, B-Plangebietl 68/12

Wohngquartier zw. Hohen- und Karbe-Wagner-Str.”

Klima

Neustrelitz befindet sich im Ubergangsbereich zwischen ozeanischem und kontinentalem
Klima. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 8°C. Das langjdhrige Niederschlagsmittel
(1961-1980) betragt an der Station Neustrelitz 584 mm/a.

Altlastensituation

Es liegt der Bericht zur Erstbegehung der Liegenschaft ,Wohnsiedlung mit Fuhrpark und
Tankstelle® (03 NEUB 022) aus dem Jahr 1993 vor [1]. Hier erfolgte eine Einschétzung der
Flachen hinsichtlich ihrer méglichen Umweltgefahrdung und des erforderlichen Handlungs-
bedarfs. Es wurden insgesamt 32 Altlastverdachtsflichen (ALVF) ausgehalten. Die fir das
Untersuchungsgebiet relevanten ALVF sind in Tabelle 1 aufgefilhrt. Eine kartenmafige
Darstellung erfolgte zudem in Anlage 2.1. Aufterdem ergaben sich weitere Hinweise zur
Lage der ALVF aus der Luftbildauswertung der Befliegung vom April 1993 [3] (Anlage 1.3).

ALVF Bezeichnung der Flache Handlungsbedarf It. [1] Umsetzung
18 Olverkippung = Entsorgung und Berdumung der | «  erfolgte im Jahr
19 Bauschutt ALVF von den vorgefundenen 1994
0 ey Schadstoffen und deren sach-
Iverkippung gerechte Verbingung auf eine
21 Tankstelle geordnete Deponie vor einer
22 Ruine mit Verkippungsstellen Nutziingaiindenung
23 v b ¢ Durchfihrung einer Gefahr- = st nicht erfolgt
Erg,m i i - dungsabschétzung zu Art und
24 Verkippungen mit Kohlengrus Ausbreitung einer moglichen
25 Toilette mit Olverkippung Kontamination vor einer
MNutzungsanderung

26 Fasslager

Tabelle 1 Altlastverdachtsflachen (ALVF) im Untersuchungsgebiet [1]
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Lagerstiitengeciogie GmbH Altfastanuntarsuching
MNouvbrandenburg in Maustrelitz, B-Plangebial §812
Sohnguariter zw, Hihen- und Karbe-Wagner-Sir,*

3 Durchgefiihrte Arboiten

3.1 Recherchen

Zu dem betroffenen Grundstick gibt es It. Auskunft des Umwsltamtes des Landkreises

Mecklenburgische Seenplatte vom 7.5.2013 {Frau Mentwich) keine Eintragungen im
Altlastenkaiaster.

Es liegt ein Bericht des TUY Nord vom 19.9.1894 vor, in dem die endglitige Stilllegung der
Tankstelle bestatigt wurde [2]. Bescheinigt wurde, dass samtliche Tanks entleert und
gereinigt worden waren:

¢« V¥ Tanksa 10 m?,
+« 3ITanks a5 m*und
« 1 AltSltank 4 9,7 m®,

Wahrend die 10 m*Tanks ven sehr schlechter Qualitit waren, befanden sich die 5 m*=Tanks
und der Altdltank in einem relativ guten Zustand. Undichtheiten wurden daher nicht ausge-
schlossen und die Empfehlung gegeben, das Erdreich auf vorhandene Verunreinigungen mit
Kohlenwasserstoffen prifen zu lassen, Dies wurde nicht durchgefilhrt, allerdings wurden bai
der Entlesrung der Tanks auch im Erdreich anstehendene Fliissigkeiten/Leckagen abge-
saugt und entsargt (Anlage 5 Fotedokumentation).

3.2 Rammkernsondierungen

Vom 8. bis 18. Januar 2013 wurden im Bereich der Untersuchungsiliche 21 Rammkernson-
dierungen (RKS 1 bis 21) nach DIN EN IS0 22475-1 niedergebracht. Die Lage und Tiefe der
Aufschiussstelten wurde unter Berlicksichtigung der Aufgabenstellung {Altlastenerkundung)
sowie gleichzeitiger Nutzung der Daten fir die Erschlieffungsplanung bzw. als Grundlage fur
die Bewertung der Bebaubarkeit mit Einfamilienhdusermn) anhand der vorhandenen Archiv-
unterlagen und einer Qrtshegehung festgelegt.

Die genaue Lage der Altlastverdachtsflichen war auf dem unbebauten bzw. berdumten
(Gelande schwierig zu lokalisieren, da die vorliegenden Pline nur eine grobe Crientierung
erlaubten. Zur Gewshrleistung der erforderlichen Aussagesicherheit (geplante Wohnbabau-
ung auf Altlastverdachtsfidchen) wurde der Untergrund mit Rammkemsondierungen {3-5m
Tiefe} erkundet, die in einem Bohrraster von etwa 30 m x 30 m angecrdnet wurden. Abwei-
chungen ergaben sich aus der Beriicksichtigung wvorhandener Hinweise. Es wurden
71 Sondiermeter realisiert. Eine Flachenbefestigung (Feldsteinpflaster) wurde nur in ginem
Fall {RKS 3} fesigestallt.
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Lagerstiftengeciogie GmbH Aiffastenuntersuchung
i NMeubrandenburg in Neustrelitz, B-Plangebief 68/12

«AVohnquartior zw. Hthen- und Karbe-Wagner-Sir,"

Die Aufschlussstellen wurden lage- und héhenmanig eingemessen. Das lageméRige
Einmessen erfolgte auf ériliche Bezugspunkte. Das héhenméBige Einmessen erfolgte im
System HN 76. Als Bezugspunkt diente eine Schachtabdeckung im Untersuchungsgebiet,
deren Oberfliche nach sinem zur Verfligung stehenden Bestandsplan der Stadtwerke
Neustrelitz eine HEhe von +73,85 mHN besitzt,

Die Lage der Aufschlussstellen und des Hohanbezugspunktes sind im Bohrplan im Mafstab
1:750 zeichnerisch dargestellt {(Anlage 2.1). Die Ergebnisse dieser ersten Etappe der
Felderkundung sind in Form von Behrprofilen, Mafstab 1 : 100, dargestelit {Anlage 2.2).

Um den Bereich der Tankstelle detailierter zu erkunden, wurden am 30. April 2013 im
fraglichen Bereich 10 Rammkernsondierungen {RKS) nach DIN EN 130 22475-1 niederge-
bracht. Ausgehend von der Aufschlussstelle RKS 8 (Bereich ehemalige Tankstelle) wurden
zun&chst in einem Abstand von 10 m kreisférmig verteilt 5 Aufschlussstellen (RKS 22 bis 26}
angeordnet. Da dort keine nennenswerten Michtigkeiten der Auffilllungen angetroffen
wurden, wurden anschlieend in einem Abstand von 5 m zur Aufschlussstelle RKS 8 weitere
5 Aufschlussstellen (RKS 22a bis 268a) kreisformig vertsilt angeortgnet. Auch dort wurden nur
geringe MAchiigkeiten der AuffUllungen angetroffen. Die Endtiefen lagen bei 1,0 bis 3,0 m
unter der Geldndeoberflache.

Aufgrund weiterer Kartenrecherchen sowie der Angaben eines Zeitzeugens der 1994
erfolgten Tankreinigung entschloss sich der Bearbeiter, am 12.5.2013 nochmals zwei
Sondierungen bis maximal 3 m abteufen zu lassen, um den Lagebezug zum shemaligen
Tanklager abzusichern. Im Rahmen der zweiten Etappe wurden summarisch 19 Bohrmater
abgeteuft.

Auch die neuen Aufschlussstellen wurden lage- und héhenméRig singemassen. Das
lagemaiiige Einmessen erfolgte ausgehend von dem Altaufschluss RKS & auf ériliche
Bezugspunkte der Umgebung, Das héhenméniige Einmessen erfolglte im System HN 76. Als
Bezugspunkt dients die AnsatzhShe der Aufschiussstelle RKS 8, die eine Héhe wvon
+73,70 mHN besitzt.

Die Lage der Aufschlussstellen wurde im Bohrplan, Mafistab 1 : 500, zeichnerisch darge-
stellt (Anlage 2.3). Die Ergebnisse der zweitan Etappe der Felderkundung sind in Form von
Bohrprofilen, Mafistab 1 : 50, dargestellt (Antage 2.4},

Fiir die Kennzeichnung der Béden wurden die in der Anlage 2.2 und 2.4 in einer Legende
erlduterten Zeichen und Buchstabenabkiirzungen der DIN 4023 herangezogen.

Nachfolgende Tabelle enthdlt eine Zusammenstellung zu den ahgeteuften Sondierungen:
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Lagerstaiengeologie GmbH Alllastenuntersuchung
I @ Neubrandenburg in Neustrelitz, B-Plangebiot 6812
+Wohnquarlier zw. Hihen- und Karbe-Wagner-Str,"
RKS | Koordinaten (ETRS89) GOK Endteufe Grundwasser Bohrzeit
Nr. | Rechtswert | Hochwert | (mHN) (m) (m u. GOK) | (mHN)
1 33372217 5913303 +73.6 3.0 - Jan 13
2 33372240 591327 +73,7 3.0 = Jan 13
3 33372261 5913239 +73,3 3,0 - Jan 13
4 33372249 5913309 +73,9 3.0 - Jan 13
5 33372256 | 5913290 +73,8 3.0 - Jan 13
] 33372270 5913254 +73,0 3.0 26 +70,4 Jan 13
7 33372281 5913329 +74,1 30 - Jan 13
8 33372286 5913311 +73,7 30 2.8 +70.8 Jan 13
9 33372292 5913279 +73.0 3,0 - Jan 13
10 33372310 5913255 +71.,5 3,0 Jan 13
1 33372291 5913352 +73,9 3,0 Jan 13
12 33372315 5913340 +73,6 3,0 - Jan 13
13 33372329 5913320 +72,1 3,0 - Jan 13
14 33372335 5913202 +72.8 3.0 - Jan 13
15 33372343 | 5913263 +71.8 5.0 - Jan 13
16 33372332 | 5913360 +73.4 3,0 - Jan 13
17 33372352 | 5913339 +72,8 30 - Jan 13
18 33372380 | 5913302 +73,2 50 - Jan 13
19 33372376 | 5913268 +73,2 50 4.8 +68,4 Jan 13
20 33372410 | 5913275 +72,6 50 4.3 +68,3 Jan 13
21 33372319 | 5013306 +71.6 3,0 Jan 13
22 33372277 | 5913315 +73.9 1,0 - Mai 13
22a 33372282 | 5913313 +73.8 1.0 - Mai 13
23 33372283 | 5913320 +74,0 1,0 - Mai 13
23a 33372285 | 5913315 +73,8 1.0 e Mai 13
24 33372291 5913320 +739 1,0 - Mai 13
24a 33372289 | 59135 +73.8 1,0 - Mai 13
25 33372296 | 5913313 +73.0 1,0 - Mai 13
25a 33372291 5013312 +73.4 2,0 - Mai 13
26 33372287 | 5913301 +73,4 3.0 - Mai 13
26a 33372287 | 5913306 +73,6 1,0 - Mai 13
27 33372296 | 5913329 +73,7 3,0 Mai 13
28 33372304 | 5913321 +73,0 3,0 1.8 +71.2 Mai 13
Tabelle 2 Rammkernsondierungen
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3.3 Bodenproben

Die Entnahme der Bodenproben erfolgte schichthezogen sowie nach organoleptischen
Gesichtspunkten. Es wurde mindestens eine Probe je Sondiermeter entnommen. Beglaitend
erfolgte eine fachgerechte Badenansprache und Dokumentation {Anlage 2.2 und 2.4}

Aus allen reprisentativen Teilschichten der Auffiiliungen sowie den gewachsenen Béden
wurden insgesamt 150 Einzelproben entnommen und in luftdicht schlieftende Glaser gefllit
{Anlage 4.1 - Probenliste).

Aus dem Bohrgeschehen war bekannt, dass der gewachsene Boden {Geschiebemergel)
unauffallig hinsichtlich Geruch, Farbe, Aussshen war, Eine Belastung war eher in den
aufgeflllten Materialien zu erwarten. Es wurden deshalb zunichst die Proben aus dem
Bersich der Aufflllung analysiert.

Die entnommenen Einzelproben wurden anteilig problemorientiert zu fiinf représentativen
Mischproben (MP) zusammengestelit und zur Deklarationsanalytik dem Labor Ubergeben:

MP 1....... RKS 2 his RKS 6;
MP2..... RKS 7 bis RKS 10;

MP 3.......RKS 12 his 14 und RKS 21;
MP 4......RKS 15 und RKS 18 bis 20;
MP 5....... RKS 27 und 28.

Bei auffélligen Konzentrationen in den Mischproben hétte anschiielend eine Analytik der
Einzelproben bzw. des unterlagernden Geschisbemergels zur Einangung der Kontamination
arfolgen sollan.

Analysen von Einzelproben erfolgten nur im Bereich der ehemaligen Tankstelle. Es wurde je
eine Probe der RKS 22, 25a und 26 untersucht sowie drei Proben der RKS 8.

Die verbliebenen Einzelproben wurden fir den Fall erordarlicher Machuntersuchungen
archiviert.

Mit Ausnahms der RKS 28 wurde bei keiner Probe ein auffélliger Gerugh festgestallt. Im
Teufenbereich von 1,3 bis 2,1 m wies diese RKS sinen sehr schwachen Geruch auf, der als
Hinweis fir eine MKW-Belastung gewertet werden kann. Der unterlagernde Geschiebemer-
gel wies im oberen Bereich eine leichte Verfarbung {graubraun} auf. An der Basis war der
Geschiebemerge! unauffallig (chne Geruch, braun).

fduni 201.3) Selte 11 von 19
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3.4 Laboruntersuchungen

Zur Klarung, aob und in welcher Hiéhe das aufgefiilite Material schadstoffbelastet ist, erfolgte
die Deklarationsanalytik der Bodenmischproben MP 1 bis MP § nach LAGA - Feststoff [10].
Sie wurden auf folgende Stoffe und Stoffgruppen untersucht:

Organische Parameter:

+ Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW),

+ Paolyzyclische Aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und
+ Extrahierbare organische Halogene (EOX).

Anarganische Parameter:
» Metalle {Arsen, Blei, Cadmium, Chrom, Kupfer, Nickel, Quecksiiber, Thallium, Zink).

An ausgewdhlten Einzelproben aus den Rammkernsondierungen 22, 254, 26, 27 und 28
wurde die Analytik auf die folgenden, relevanten Schadstoffe durchgefiihrt:

= Kohlenwassarstoffe (KW),

« Benzol, Taluol, Xylole, Ethylbenzol {BTXE),

Ohne Laboranalylik, da seitens des Bearbeiters hierfur kein Erfordernis gesehen wurde,
verblieben die Proben der Sondierungen 1, 11, 16, 17, 22a, 23, 23a, 24, 24a, 25 und 26a.
Sie wurden archiviert.

Die Prifverfahren sowie die Ergebnisse der Laboruntersuchungen sind den Priifberichten in
der Anlage 3 zu entnehmen. Tabellarisch erfolgt eine Zusammenstellung der vorhandenen
Analysen in Anlage 4.2.
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4 Untersuchungsergebnisse

4.1 Boden- und Untergrundaufbau

Mit den Bohrungen wurde der aberflaichennahe Untergrund bis maximal 5 m unter Gelande
erkundet. In fast allen Bohrungen wurden anthropogene Auffiillungen angetroffen. Sie
betrugen im Mittel 1 -2 m und erreichten maximale Teufen im sligwestlichen Bereich (4,1 m
bei der RKS 18). Hier scheint sich urspriinglich die Hohlform des sldlich gelegenenen
Fasanerie-Teichas fortgesetzt zu haben, dis vermutlich bareits im Rahmen friherer Nutzun-
gen {3Schulgarten ete.) verfllit wurde. Die Auffiillungen sind vorwiegend sandig ausgebildet,
enthalten aber auch bindige Bestandteile und sind als relativ homogen anzusprechen.

Abgesehen von Spuren aus Kohlenresten und Ublichen Bauschuttresten (Ziegel- und
Betonreste) in den Béden in sehr geringem Umfang wurden ansonsten keine Fremdstoffe
vorgefunden. Lediglich an der Aufschlussstelle RKS 18 wurde in ca. 0,7 - 0,8 m Tiefe sine
dinne Teilschicht mit Schlackebestandteiien (?) im Mischboden und an der Aufschlussstelle
RKS 24 bis 0,15 m u.GOK Spuren von Kohlengrus und Schlacke angetroffen. Eine separate
Lntersuchung der Einzelproben machte sich aufgrund des geringfiigigen Antails an Framd-
bestandteilen im Boden nicht aerfordarlich.

Unter den zumeist trockenen Aufflllungen folgte liberwisgend Geschiebelehm/-mergel, der
nur an der RKS 19 nicht nachgewiesen werden konnte {=5 m Teufal. An den RKS 12 und 15
wird ar von eingm Ton unterlagert, der moglicherweise in Verbindung mit dem Tonvorkom-
men steht, welches frither in der Ziegelei am Radelandweg genutzt wurds.

An mehreren Bohrpunkten wurden Uber dem Geschighalehm/-mergel noch geringmachtige
Schmelzwassersande erbohrt. Sie waren meist fein- bis mittelsandig ausgebildet und
erreichten Machtigkeiten von 0,5 m bis maximal 2,0 m.

im Uberwiegenden Tail der Sondierungen wurde kein Wasser angetroffen. Nur an den RKS
B, 8, 19, 20 und 28 war ein Wasserspiege! feststellbar. Er lag nach Beendigung der Bohr-
arbeiten in Abh&ngigkeit von der Morphologie bei 1,8 bis 4.8 m unter Gelands. Das ange-
troffene Grundwasser muss als Schichten- bzw. Stauwasser eingecrdnet wearden, da der
Flurabstand des Haupigrundwasserleiters am Standort deutlich griler ist und stwa 10m
betrigt {Anlage 1.2). Allerdings weisen die Grundwasserstdnde an der RKS 19 und 20 sine
dhnliche Hihenlage wie der Wasserspiegel des Fasanerie-Teichs auf und scheinen mit
diessm zu korrespondieren.

Aufgrund des flachenhaft nachgewiesenen Geschishemergels auf dem Grundstiick, der gine
Ausbraitung von eventuell vorhandenen Schadstoffen zumindest in die Tiefe einschrankt,

wird der Hauptgrundwasserleiter als weitgehend geschiitzt vor Schadstoffeintragen einge-
stuft.

fufuni 2013 Seite 13 von 19



Lagerstdttengeciogie GmbH Aftfastenuntarsuchung
w MNeuvbrandenbung in Maustrelitz, B-Plangebiot 68717

JSohnguartier 2w. Héhen- und Karbe-Wagner-Sr.*

4.2 Chemische Analysen

Nach der ersten Etappe wurde zunachst der Altlastenverdacht fiir die vier Mischproben
MP 1 bis MP 4 gepriift.

Die Deklarationsanalytik nach der LAGA [10] ergab fiir die MP 1 im Feststoff einen leicht
erhohten PAK-Gehalt. Ohne Naphthalin lag er mit 7,3 mg/kg TS dabei unter dem unteren
MaBinahmenschwellenwert der LAWA [12], der 10 mgikg TS betriigt und auch als Orientie-
rungswert hinsichtlich einer Verunreinigung des Standortes dient (Punkt 5.1). In der Bun-
desbodenschutzverordnung [6] sind Prifwerte fir den Gesamt-PAK-Gehalt nicht definiert.
Es liegen nur fir den Einzelparameter Benzo{a}-pyren nutzungsbezogene Priifwerte vor, die
in allen vier Mischproben unterschritten werden. Die Leitfahigkeiten der vier Mischproben
urd der TOC-Gehalt in der MP 1 und MP 4 liegen knapp (ber dem jeweiligen Z 0-Wert. Alle
anderen Parameter {Schwermetalle, ECX, pH-Wert) im Feststoff der MP 1 bis MP 4 sind
unauffallig.

In der zweitan Etappe wurde das Gebiet der Tarkstelle einer detailierten Erkundung
unterzogen. Die Ergebnisse der Einzelproben, mit denen vorrangig der Bereich (ber dem
Geschiebemergel (Sande bzw. Auffillung) geprlft wurde, in dem sich vorhandene Schad-
stoffe akkumulieren wiirden, wiesen fiir den Bergich der Tanklagerung BTEX-Gehalte
oberhalb der Nachweisgrenze nach (RKS 28, Probe 3). Die Konzentrationen unterschreiten
relevante Prifwerte jedoch deutlich.

Mit weiteran § Einzelproben wurde nachgewiesen, dass bei MKW- und BTEX-Konzen-
trationen unterhatb der Nachwsisgrenze eine Ausbreitung van Schadstoffen weder grof-
raumig seitlich noch in die Tiefe {(RKS 28 Probe 6 = Geschiebemergel) stattgefunden hat.

Zusétzlich wurde der aufgefiilite Boden im Tankstellenbereich mit der Mischprobe MP 5
ainer Deklarationsanalytik unterzogen. Hier traten alle Parameter (PAK, MKW, Schwermetal-
le, Leitfahigkeit und TOC) in niedrigen, nicht relevanten Kenzentrationan in Erscheinung.
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3 Gefahrenbeurteilung

Es war zu priifen, ob die ermittelten Schadstoffkonzentrationen eine schidliche Bodenver-
anderung im Sinne des § 9 des BBodSchY [€] darstellen. Wenn dies zutrife, wiren die
Auswirkungen auf Mensch und Umwelt abzuschatzen,

Das Gefdhrdungspotential von Aitlastléchen ist abhéngig von

hd

der Art, der Menge und der réumlichen Verteflung von Schadstoffen,

deren mobilen ader mobilisierbaren Anteilen,

den Ausbreitungsmaglichkeiten in Boden, Gewssser und Luft sowie

der Maglichkeit inrer Aufnahme durch Menschen, Tiere und Planzen (Exposition von
Schutzgltern).

b S

3.1 Darstellung und Begriindung der Bewertungskriterien

Als Bewertungskriterien fiir die Einschatzung der Gréfenordnung der Schadstoffgehalte
warden die QOrientierungswerte herangezogen, die auf den im Bundesland Mecklenburg-
Vorpommern handhabbaren Listen basieren {Tabelle 3). Sie beriicksichtigen die Richt- und
Prifwerte der BBodSchV [8] und der LAWA-Empfehlungen [12]. Zudem wurden in der
Anlage 4.2 die Zuordnungswerte der LAGA [10] hinsichtlich der abfallrechtlichen Einschat-
zung aufgefihrt.

Die Erlduterungen zu Tabells 3 befinden sich auf der nachfolgenden Seite.

. BBodSch¥ [8] - Priifwerta
sfi"fnﬁﬁéﬁ i Wohn- . Industrie / I':I'I-:Ewn:h[:nzg 0"“"::;’:'“9*'

mglkg TS) gebiete Gewerbe schwellenwerte
MYy - - 1.00¢ - 5.000 1.0:00
BTEX - 10 - 30 10
PAK otine Naphthalin " - - 10 - 100 10
Maphthalin - Z2-5 2
Benzofapyren 4 12 - 4
Argen 50 140 - 50
Blsl 400 2.000 - 400
Cadmium 20 (2) 60 - 20 {2)
Chrom 400 1.000 - 400
Micksl 140 aa0 - 140
Quecksilher 20 a0 - 20
Tabelle 3 Bewsrtungskriterien fiir den Boden

fhiani 2013}
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Erlduterungen:

fatt = maligeblicher Wert fir dig Kentaminationsabgrenzung

GFS = Geringfilgigkeitsschwellenwert

1) PAK, gesamt: Summe der Folyzyklizchen Arematischan Kohlenwasserstoffe, in der Regel Surmme von 16
Einzelsubstanzen nach der Liste der US EPA ohne Naphthaling ggf. unter Baricksichtigung weiterer relevan-
ter Einzelstoffe (z.B.Methylnaphthaline)

2} BTEX-Aromaten, gesamt: Leichtfiiichtige aromatische Kohlenwasserstolfe {Berzal Toluol, Xylole, Ethyl-
benzol; Styral, Cumal etc.}; besonderg Fastlagung flir Benzol

Als Orientierungswerte fur den Boden werden unter Beriicksichtigung der geplanten
sensiblen Nutzung als Wohngebiet die unteren Malinahmeschwellenwerte der LAVWA [12]
sowie die Prifwerte der BBodSchV [6] flir Wohngebiete in Ansatz gebracht.

5.2 Bewertung

In der Anlage 4.2 erfolgt eine vergleichende Darstellung der Schadstoffgehalte mit den im
FPunkt 5.1 genannten Bawertungskriterien. Bei Maximalgehalten von 7,5 mgtkg TS PAK,
0.2 mg/kg TS Naphthalin und 0,1 mg/kg TS BTEX unterschreiten die Schadstoffgehalte im
Boden ausnahmslos die herangezogenen Prif- und Grenzwerte. Eine schidliche Bodenver-
anderung im Sinne des § 3 BBodSchV [8] oder Altlast liegt damit am Standort nicht vor.

Es ist zum einen davon auszugehen, dass vorhandene Schadstoffquellen und Kontaminati-
onen beim Rickbau der Tankstelle und der Berdumung der Liegenschaft weitgehend
entfernt bzw. aufgenommen wurden. Zum anderen verhindern die giinstigen geologischen
Bedingungen am Untersuchungsstandort (flachenhaft vorhandener Geschiebemergel, hoher
Grundwasserflurabstand) eine Ausbreitung von evt. in den Untergrund gelangten Schadstof-
fen. Zudem ist es nicht unwahrscheinlich, dass aufgrund des langen Zeitraums seit dem
Eintragsstopp {ca. 20 Jahre) ein Schadstoffabbau, inshesondere im Tankstellenbereich bei
den Parametern MKW und BTEX, bereits Uber natlirliche Abbauprozesse erfolgt ist.

Nach derzeitigem Kenntnisstand besteht am Standort weder fiir den Wirkungspfad Boden -
Mensch, noch fur die Wirkungspfade Boden - Grundwasser, Grundwasser - Mensch und
Boden - Nutzpflanze ein Gefahrdungspotential. Als Ursache fiir die leicht erhBhten PAK-
Gehalte kommen Kohlespuren in den aufgeflliten Mischbden infrage, eine Gefihrdung des
Schutzgutes Mensch |asst sich hieraus nicht ableiten.

Auch besteht derzeit kein Anlass, eine Gefahrdung weiterer Schutzgliter {Oberflachenwas-
sar ,Fasanerie-Teich", Flora, Fauna und Luft) anzunehmen.
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6 Abfallrechtliche Situation

Fir die Entsorgung bzw. Verwertung von bei Baumafnahmen als Aushub anfallenden
Boden sind die Bestimmungen der LAGA [10] maRgebend. Dabei srlauben die Zuordnungs-
werte Z0 und Z1 gemafh LAGA [10] eine uneingeschrankte Verwertung bzw. einen einge-
schrénkien, offenen Einbau von Bdden. Bei Z 2-Bdden darf ein Einbau nur eingeschrinkt
unter definierten technischen Sicherungsmatnahmen erfolgen.

In der abfalirechtiichen Einordnung der Mischproben ergibt sich eine Zuordnung der MP 1
bis MP 4 zur Kategorie Z 1 und der MP 5 zur Kategorie Z  der LAGA [10].
£ 2-Béden wurdan am Standont nicht angetroffan.

Die fir die Einardnung in die Kategoris Z 1 relevanten Parameter sind in folgender Tabelle
aufgslistet:

Misch- | Zuordnungswert | magebliche Parameter| mdégliche Ursache in den Auﬁﬁilungann_
probe | nach LAGA [10] | Leitfshigk. | TOC | PAK |Bauschutt |Humus, DrganikEKuhlaspumn
MP 1 Z1 x x | x % X L x{RKS §)
MP 2 Z1 x - - X - -

MP 3 Z1 x - - x -
MP 4 Z1 X o ox | - X x
MP 5 Z0 - - : -

Tahbelle 4 Mischproben

Die leicht erhithten Leitfahigkeiten und die TOC-Gehalte sind keine Schadstoffbelastung im
eigantlichen Sinne und stellen deshalb bei einer Yerwertung des Aushubs als Bodenmaterial
keine limitierende Bedingung dar.

Bei der MP 1 fuhrten u.a. dig leicht erhdhten PAK-Gesamtgehalte und des Benzo(a)pyrens
zu der Z 1-Einstufung. Einer Wiederverwertung des Aushubs am Standort steht jedoch
nichts entgegen, da die fiir den eingeschrinkten, offenen Einbau geforderten Bedingungen
hinsichtlich hydrogeologisch glinstiger Gebiete am Standort erflllt werden (Geschiebe-
mergeldackschicht, grofier Grundwasserflurabstand etc.).

Bei der Mischprobhe MP 5 aus dem Bersich der Tankstelle und bei den anderen Einzel-

proben, liegen die untersuchten Parameter jewsils unter den maBgebenden Zuordnungswer-
ten Z 0. Eine Verwertung ist uneingeschrankt méglich,
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7 Schlussfolgerungen / Empfehlungen

Mit den vorliegenden Untersuchungen wurde die Kontaminationssituation im Untergrund der
vorgegebanan Fldche erkundet. Mit den in einem Beprobungsraster von etwa 30 m x 30 m
abgateuften Sondierungen und einer Verdichtung des Rasters an Schwerpunkten wurde der
Standort flachenmalig hinreichend detailliert erfasst. Die Schadstoffgehalte der untersuch-
ten Bodenproben Gberschreiten keine relevanten Priifwerte. Nach derzeitigem Kenntnis-
stand unterliegen die Schutzgliter Mensch, Boden und Grundwasser am Standort keiner
Gefahrdung.

Somit gibt es keine Hinweisa, dis einen alflastenbedingten Handlungsbedarf hinsichtlich der
geplanten sensiblen Nutzung des Standorts als Wohngebist begriindsn. Allerdings ist es
aufgrund der punktuell durchgefiihrten Untersuchungen nicht vollstindig ausgeschlossen,
dass widhrend der Baumalnahmen wvereinzelt auffillige Bereiche angeschnitten werden
konnen. Wegen des relativ engen Beprobungsrasters und der vorliegenden Untersuchungs-
ergebnisse ist dies, wenn bsrhaupt, nur in sehr geringem Umfang zu erwarten. |n diesem
Fall sollte ein Sachversténdiger hinzugezogen werden,
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Behrprofila und Widerstandslinien |MaRstab d.H.:1:100
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Beratende Ingenieure

_ Bauschutt

23

24
Ulvarkippung

Biverkippung
Tankstelle

Rulne mit Verkippungsstelten . . -
Vergrabungen Bohrplan im MaBstab 1: 500

Verkippung mit Kohlengrus ib—qumkernsondierung {RKS)

Toilette mit Dlverkippung nach DIN EN SO 22475-1, Tab., 2, Zelle 9
Fasslager BohrauBendurchmesser {Schappen): 60-36 mm
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