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Beschlussvorlage Stadtvertretung

Residenzstadt sffentlich
Neustrelitz

Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
"Strelitz-Alt" - Sanierungssatzung

Organisationseinheit: Datum

Amt fur Stadtplanung und Grundstticksentwicklung 31.07.2024

Antragsteller:

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Dezernentenkonferenz (Vorberatung) 26.08.2024 N
Ausschuss fir Stadtentwicklung und Bau 10.09.2024 o)
(Vorberatung)

Hauptausschuss (Vorberatung) 16.09.2024 N
Stadtvert_retung der Residenzstadt Neustrelitz 19.09.2024 o)
(Entscheidung)

Beschlussvorschlag

1. Die Stadtvertretung nimmt den Abschlussbericht zu den vorbereitenden Untersuchungen
fur eine stadtebauliche SanierungsmalRnahme in Strelitz-Alt zustimmend zur Kenntnis.
Er soll die Grundlage fur die Sanierungsziele im Sanierungsgebiet ,Strelitz-Alt* sowie die
weitere Planung insbesondere den stadtebaulichen Rahmenplan bilden.

2. Die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung zum Entwurf des
Untersuchungsberichtes eingegangenen Stellungsnahmen wurden geprift (siehe
Anlage 5 zur Beschlussvorlage). Hinweise und Anregungen wurden in den
Abschlussbericht eingefligt bzw. sollen bei den weiteren Planungen berucksichtigt
werden.

3. Die Stadtvertretung beschlief3t die als Anlage 6 dieser Beschlussvorlage beigefiigte
Satzung Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets “Strelitz-Alt”
(Sanierungssatzung).

4. Die Frist zur Durchfiihrung der Sanierungsmafinahme wird auf 15 Jahre ab
Rechtsverbindlichkeit der Sanierungssatzung festgelegt.

Beratungsergebnis
Gremium Sitzung am TOP
mit Stimmen- laut abweichender
einstimmig . ja nein Enthaltung Beschluss- Beschluss
mehrheit "
vorschlag (Ricks.)




Sachverhalt

Die am 20.10.2022 beschlossene Durchfiihrung vorbereitender Untersuchungen (VU) fur
eine stadtebauliche Sanierungsmafnahme in Strelitz-Alt gemaf 8§ 141 des Baugesetzbuches
(BauGB) wurde mit dem vorliegenden Bericht abgeschlossen.

Sowohl in die damit verbundene Beurteilung der Sanierungsnotwendigkeit als auch in das
darin enthaltene Durchfihrungskonzept, mit Handlungsfeldern und Entwicklungszielen, die
die Grundlage der weiteren Planung sein sollen, sind entsprechend § 137 BauGB Hinweise
und Anregungen der Betroffenen aus unterschiedlichen Beteiligungsformaten (Befragung der
Eigentiimerschaft vom 06.10.2022 bis 06.11.2023, Informations- und
Beteiligungsveranstaltung am 23.11.2023) eingeflossen. Im Rahmen der zum Entwurf des
Berichts vom 04.03. bis 05.04.2024 durchgefiihrten abschlieRenden
Offentlichkeitsbeteiligung und der parallel dazu erfolgten Beteiligung der Trager offentlicher
Belange wurden lediglich Stellungnahmen ohne wesentlichen inhaltlichen Anderungsbedarf
vorgebracht. Sofern die dabei gegebenen Hinweise fir den Bericht zur VU von Relevanz
waren, wurden sie dabei beriicksichtigt. Im Ubrigen werden sie bei der Aufstellung des
Rahmenplans zum Sanierungsgebiet entsprechend beachtet.

Das Ministerium fur Inneres, Bau und Digitalisierung M-V als Fordermittelgeber wurde
gesondert beteiligt. Im Schreiben des Ministeriums vom 07.05.2024 wurde die beabsichtigte
Abgrenzung des Sanierungsgebiets und dessen daraus resultierende GroRRe grundsatzlich
bestatigt. Noch zu klaren bzw. nachzureichen waren Details zum konkreten Mitteleinsatz fur
EinzelmalRnahmen einschliel3lich einer Uberschlagigen Schatzung der verfiigbaren Mittel
sowie Detailfragen zum Verlauf der Gebietsabgrenzung. Eine vorgeschlagene Vor-Ort-
Begehung zur Klarung dieser Sachverhalte fand am 23.07.2024 statt. Die Ergebnisse fanden
Eingang in den Bericht zur VU bzw. in die Abgrenzung des Sanierungsgebiets.

Im Ergebnis der VU wurden im Untersuchungsgebiet stadtebauliche und funktionale
Missstadnde gemanR § 136 BauGB identifiziert, die damit eine Sanierungsnotwendigkeit
begrinden. Zur Behebung dieser Missstande wird in der verfahrensrechtlichen Abwéagung
der VU die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der 88 152 bis
156a BauGB und somit eine Sanierung im umfassenden Verfahren als erforderlich
angesehen, da zur Erreichung der Sanierungsziele umfangreiche Ordnungs- und
Baumaflnahmen notwendig sind, die eine sanierungsbedingte Wertsteigerung der im
Sanierungsgebiet befindlichen Grundstiicke bewirken (siehe Kapitel 7.2 der VU).

Die geschatzten Gesamtkosten fur die Gesamtmalf3nahme wurden mit rd. 28,6 Mio. €
ermittelt, womit die Durchflihrungsfrist der Sanierung auf den gemaR BauGB maximal
zulassigen Zeitraum von 15 Jahren festlegt werden soll.

Finanzielle Auswirkungen abweichend vom Haushaltsplan: nein

Anlage/n
1 Untersuchungsbericht Strelitz-Alt - Textteil (6ffentlich)
2 Untersuchungsbericht Strelitz-Alt - Plane (6ffentlich)
3 Untersuchungsbericht Strelitz-Alt - Anlagen (6ffentlich)
4 Verteilerliste TOB Untersuchungsbericht Strelitz-Alt (6ffentlich)
5 Stellungnahmen zum Entwurf des Untersuchungsberichts Strelitz-Alt
(6ffentlich)
6 Sanierungssatzung (6ffentlich)

Stadtpréasident Siegel Birgermeister
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1 Anlass und Aufgabe

Der Stadtteil Strelitz-Alt wurde bereits im Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) der Residenzstadt Neustre-
litz aus dem Jahr 2002 als Umstrukturierungsgebiet herausgestellt. Als Folge weit zurlickliegender Planungsent-
scheidungen sowie des wirtschaftlichen, technologischen und demographischen Wandels sind im Stadtteil teils
erhebliche stadtebauliche Missstande vorzufinden. Hierzu gehoren u. a. Gestaltungs- und Nutzungsdefizite der 6f-
fentlichen Raume, eine fehlende Quartiersmitte, Wohnungsleerstand und Sanierungsbedarfe sowie die brachlie-
gende nordwestlich gelegene Gewerbeflache am GroRen Spiegelberg. Die Folge sind tiefgreifende Funktionsver-
luste, die die Wohn- und Lebensqualitdt der Bewohnerschaft beeintrachtigen. Die offenkundigen Mangel und der
sich daraus ergebende dringende Handlungsbedarf sind der Anlass, vorbereitende Untersuchungen (VU) gem. §
141 Baugesetzbuch (BauGB) als Grundlage der Stadtebauférderung und zur Vorbereitung einer beabsichtigten
gebietsbezogenen Sanierungsmalnahme durchfiihren zu lassen.

Die Stadt Neustrelitz stellt sich der Herausforderung, den Stadtteil Strelitz-Alt in den kommenden Jahren zukunfts-
fahig zu entwickeln, auch im Sinne positiver Effekte fir die Gesamtstadt. Einzelne Mallnahmen (Sanierung, Abriss,
Freiraum/StralRen/Wege) konnten punktuell bereits realisiert werden, einige RickbaumaflRnahmen auch im Zuge
des ehem. Stadtebauférderprogramms Stadtumbau Ost. Um den zukiinftigen Prozess gesamtheitlich betrachten
und weiterhin umsetzen zu kdnnen, wird fir Strelitz-Alt die Aufnahme in ein aktuelles Stadtebauférderprogramm
angestrebt, woflr die férmliche Festlegung eines Sanierungsgebiets die Grundlage bildet. Die Aufnahme in die
Stadtebauforderung bietet die Chance, die notwendigen Malinahmen integriert, nachhaltig, méglichst umfassend
und mit finanzieller Unterstiitzung von Bund und Land durchzufiihren.

Die VU umfassen die Ist-Analyse des Bestands im Untersuchungsgebiet, identifizieren stadtebauliche Missstande
und formulieren im Durchfiihrungskonzept Leitlinien, Entwicklungsziele und Malinahmen, welche im weiteren Um-
setzungsverlauf konkretisiert werden. VU samt Durchfiihrungskonzept sind Gegenstand des vorliegenden Berichts.

Hintergrund und Grundlagen fiir vorbereitende Untersuchungen nach BauGB

Vorbereitende Untersuchungen sind i. d. R. nach § 141 BauGB erforderlich, um Entscheidungsgrundlagen tber die
Notwendigkeit und Durchfiihrbarkeit der Sanierung zu erhalten und um die Voraussetzungen fir die férmliche Fest-
legung eines Sanierungsgebiets zu schaffen.

Das BauGB bildet die rechtliche und verfahrenstechnische Grundlage, nach der Sanierungsmaflnahmen vorberei-
tet und durchgefiihrt werden. Stadtebauliche SanierungsmaflRnahmen sind gem. § 136 Abs. 2 Satz 1 BauGB ,Mal3-
nahmen, durch die ein Gebiet zur Behebung stadtebaulicher Missstande wesentlich verbessert oder umgestaltet
wird*.

Stadtebauliche Misssténde liegen gem. § 136 Abs. 2 BauGB vor, wenn
1. das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit den allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicherheit der in ihm
wohnenden oder arbeitenden Menschen auch unter Beriicksichtigung der Belange des Klimaschutzes
und der Klimaanpassung nicht entspricht oder

Residenzstadt Neustrelitz / Strelitz-Alt
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2. das Gebiet in der Erfillung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die ihm nach seiner Lage und
Funktion obliegen.

Die Stadtvertretung der Residenzstadt Neustrelitz hat am 20.10.2022 beschlossen, fiir das Untersuchungsgebiet
~Strelitz-Alt“ vorbereitende Untersuchungen (VU) gem. § 141 BauGB durchzufiihren. Die 6ffentliche Bekanntma-
chung erfolgte im Strelitzer Echo, dem amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt, mit der Ausgabe vom
17.12.2022.

Abbildung 1: Abgrenzung des Untersuchungsgebiets (Kartengrundlage: Stadt Neustrelitz 2023)

Residenzstadt Neustrelitz / Strelitz-Alt
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2 Vorgehensweise und Methode

2.1 Berichtsgliederung

Die vorbereitenden Untersuchungen werden gem. § 141 BauGB durchgefiihrt. Entsprechend gliedert sich der Be-
richt in die folgenden Bearbeitungsbausteine.

Bestandsanalyse Durchfiihrungs-

und Bewertung konzept

Zunachst wird das Untersuchungsgebiet mit seiner raumlichen Verortung und Bedeutung, seinen Kennzahlen, den
planerischen Rahmenbedingungen sowie den aktuellen Entwicklungen detailliert vorgestellt (Kapitel 3). Im Zuge
der Erarbeitung des Durchfiihrungskonzepts wurden die vorliegenden Informationen, wie bspw. aus der Fortschrei-
bung des ISEK aus dem Jahr 2024 und einer Projektskizze zur Entwicklung des Stadtteils Strelitz-Alt aus 2020,
bertlcksichtigt.

Darauf folgt in Kapitel 4 die Bestandsanalyse mit einer genauen Beschreibung der stadtraumlichen und stadtebau-
lichen Situation. Dabei werden der Gebaude- und Flachenbestand, die Nutzungen Handel, Dienstleistung und Ge-
werbe sowie soziale Infrastruktur beschrieben, worauf die Betrachtung der Griin- und Freirdume und der Erschlie-
Rung und Mobilitat folgt. Im Weiteren werden Aspekte der technischen Infrastruktur und der Umweltsituation sowie
zu Klimaschutz und Klimaanpassung betrachtet. Das Ergebnis der abschliefenden Gesamtanalyse in Kapitel 5 ist
eine zusammenfassende Bewertung der vorgefundenen Bestandssituation. Sie stellt die Starken, Chancen und
Potenziale sowie Missstéande, Mangel und Konflikte im Untersuchungsgebiet dar.

Das darauf aufbauende Durchfiihrungskonzept (Kapitel 6) stellt das Vorgehen in einen raumlichen Zusammenhang,
zeigt thematische Handlungsschwerpunkte auf und beinhaltet ferner MaRnahmenkategorien und Kostenansatze
fur die zuklnftige Umsetzung.

Auf Grundlage der erarbeiteten zusammenfassenden Bewertung und der abgeleiteten MaRnahmen wird in Kapitel
7, der verfahrensrechtlichen Abwagung, der Nachweis iber das Vorliegen stéadtebaulicher Missstéande gefihrt. Da-
mit einhergehend erfolgt die Begriindung und Wahl der Verfahrensart sowie der Vorschlag zur Abgrenzung des
zuklinftigen Sanierungsgebiets.

Residenzstadt Neustrelitz // Strelitz-Alt
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2.2 Prozessorganisation und Partizipation

Zu Beginn der vorbereitenden Untersuchungen wurde in Abstimmung mit der Stadt Neustrelitz ein Projektplan er-
stellt, der die wesentlichen Meilensteine der Bearbeitung beinhaltet.

Bestandsanalyse und Bewertung Prozessbegleitung

Planungskontext = Soziale Infrastruktur

Bevolkerungs- und Sozialstruktur = Grin- /Freiraume

Entwicklung und stadtebauliche = Erschlieung, Mobilitat

Situation = Technische Infrastruktur Beteiligung/Befragung Personen
Gebaude- und Flachenbestand = Umweltsituation, Klimaschutz, mit Grundeigentum
Handel, Dienstieistung, Gewerbe Klimaanpassung

zusammenfassende Bewertung

Beteiligung Offentlichkeit
(Prasenzveranstaltung)

Durchfiihrungskonzept

Leitbild und Entwicklungsziele
Malnahmen nach Handlungsfeldern

Kostenubersicht ToB-Beteiligung

Fortlaufende Abstimmung mit der Auftraggeberin

Verfahrensrechtliche Abwagung RESERO IR RAED I

Beurteilung Sanierungsnotwendigkeit

B Gremieninformation
Abwagung des Verfahrens

Vorschlag zur Sanierungsgebietsabgrenzung Beschlussfassung

Abbildung 2: Ablauf Prozessorganisation

Wahrend der gesamten Bearbeitungszeit wurden regelmafRig Abstimmungen mit der Stadtverwaltung durchgefiihrt.

Die detaillierte Auseinandersetzung mit der Bestandssituation innerhalb des Untersuchungsgebiets erfolgte tber
mehrfache Vor-Ort-Begehungen, die Sichtung von Planunterlagen sowie die Analyse vorliegender Gutachten und
Daten.

Die Grundeigentimerschaft im Untersuchungsgebiet wurde im Oktober/November 2023 um eine Selbstauskunft
via Fragebogen gebeten, um nahere Informationen zum Zustand der Immobilien, zum Untersuchungsgebiet insge-
samt und zur Investitions- und Mitwirkungsbereitschaft zu erhalten. Die Dokumentation der Beteiligung von Perso-
nen mit Grundeigentum hangt dem Bericht als Anlage 2 an.

Residenzstadt Neustrelitz / Strelitz-Alt
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Die Information und Beteiligung der Betroffenen und der interessierten Offentlichkeit fand im Rahmen einer Pré-
senzveranstaltung am 23.11.2023 im Theater Schiefe Ebene in Strelitz-Alt statt. Uber den Termin wurde die
Offentlichkeit tiber die ortliche Presse (Strelitzer Echo, Strelitzius Blog, Nordkurier) und die stadtische Internetseite
in Kenntnis gesetzt. An der Veranstaltung nahmen (ber 100 Personen teil, was von groRem Interesse an dem
Prozess zeugt. Zu Beginn wurden die Teilnehmenden im Rahmen eines Informationsvortrags tber die Hintergriinde
und den Stand der vorbereitenden Untersuchungen in Strelitz-Alt informiert. Anschlieend wurden sie an drei
Thementischen zu den MaRnahmenvorschlagen im jeweiligen Schwerpunktbereich aktiv beteiligt. Die Dokumenta-
tion der Veranstaltung ist in Anlage 1 (Informations- und Beteiligungsveranstaltung der Offentlichkeit) beigefiigt.

Der dargestellte Beteiligungsprozess tragt erheblich zu einer konsensfahigen Entwicklungsstrategie fiir das vorge-
sehene Sanierungsgebiet bei. Durch die unterschiedlichen Prozessbausteine konnten die Interessen der verschie-
denen Beteiligungsgruppen erértert und abgewogen und genauso umfangreiches Lokalwissen als weitere Quelle
erschlossen werden. Es ist davon auszugehen, dass vor diesem Hintergrund die entwickelten stadtebaulichen und
funktionalen Zielsetzungen auf eine breite Akzeptanz stoRen und dadurch die Mitwirkungs- und Investitionsbereit-
schaft erhéht sowie Umsetzungen im weiteren Verfahren beschleunigt werden.

Die Riickmeldungen im Rahmen des Beteiligungsprozesses, insbesondere der Beteiligung der Offentlichkeit und
der Personen mit Grundeigentum, lassen auf eine grundséatzlich positive Einstellung der Betroffenen zu den ange-
strebten Malinahmen und der Durchfiihrung einer SanierungsmafRnahme schlieRen. Die zahlreichen Teilnehmen-
den bei der Veranstaltung sowie der grof3e Riicklauf der Beteiligung der Personen mit Grundeigentum unterstiitzen
diese Annahme und erméglichen eine hohe Transparenz und Qualifizierung der erarbeiteten Inhalte.

Residenzstadt Neustrelitz / Strelitz-Alt
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3 Allgemeine Rahmenbedingungen und Einordnung in den
Planungskontext

3.1 Stadtraumliche Lage und Einbindung

Die Residenzstadt Neustrelitz liegt als Mittelzentrum im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte im Siiden Meck-
lenburg-Vorpommerns. Die Zahl der Einwohnenden belduft sich nach der Einwohnermeldestatistik der Stadt im
Jahr 2023 auf rund 20.900 Personen. Die Stadt gliedert sich in sechs Stadt- bzw. Ortsteile: Innenstadt, Strelitz-Alt,
Kiefernheide, Zierke, Fiirstensee und Klein Trebbow. Die Stadt Neubrandenburg bildet das nachstgelegene Ober-
zentrum mit einer Entfernung von ca. 30 km in nordéstlicher Richtung. Das nachste Mittelzentrum Waren (Muritz)
liegt rund 45 km und die Bundeshauptstadt Berlin etwa 100 km entfernt. An das regionale Stralennetz ist Neustrelitz
Uber die drei Bundesstralien B96/B198/B193 angeschlossen. Aullerdem sind Uber die BundesstralRen in ca. 50
Minuten Fahrzeit auch die beiden Autobahnen A19 und A20 zu erreichen, die eine Uberregionale Anbindung nach
Rostock, Berlin, Stettin und Liibeck ermdglichen. Auch die Bahnanbindung vom Hauptbahnhof Neustrelitz nach
Berlin, Rostock und Stralsund tragt zur guten Erreichbarkeit der umliegenden Stadte bei. Uber den etwa 3,47 km?
grofden Zierker See und den an ihn angeschlossenen Kammerkanal ist die Stadt zudem an das Bundeswasserstra-
Rennetz angebunden.

Das Stadtgebiet umfasst eine Gesamtflache von rund 13.822 ha, wovon 56 % Waldflachen und 13 % Wasserfla-
chen darstellen.

3.2 Formelle Planung

Folgende flr das Untersuchungsgebiet relevante formelle Planungen bzw. Rechtsvorschriften liegen vor:

=  Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V), Ministerium fir Energie, Inf-
rastruktur und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern, 2016

= Regionales Raumentwicklungsprogramm der Planungsregion Mecklenburgische Seenplatte (RREP
MSE), Regionaler Planungsverband Mecklenburgische Seenplatte, 2011

=  Flachennutzungsplan (F-Plan) der Stadt Neustrelitz, 2003

= 5 Bebauungsplane (B-Plane), siehe unten

=  Abrundungssatzung Firstenberger Stralle 1994

= Erhaltungssatzung der Stadt Neustrelitz fiir das Gebiet des historischen Stadtkerns von Neustrelitz so-
wie fur Teile von Alt-Strelitz

Im Folgenden werden die Inhalte der Planungen, die fiir das Untersuchungsgebiet von Bedeutung sein kénnen,
kurz erlautert.

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern, 2016

Das aktuelle Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) ist am 9. Juni 2016 in Kraft
getreten. Es enthalt Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung, die das ganze Land einschlieR-
lich des Kistenmeers betreffen. Laut des LEP M-V stellt Neustrelitz eines von 18 Mittelzentren in Mecklenburg-
Vorpommern dar und ist somit ein wichtiger Standort fiir Wirtschaft, Dienstleistungen, Handel und Verwaltung. U.
a. ist das Gebiet der Stadt Neustrelitz im LEP als Vorbehaltsgebiet Tourismus ausgewiesen.

Residenzstadt Neustrelitz / Strelitz-Alt
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Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte, 2011

Das Mittelzentrum Neustrelitz ist laut RREP ein regional bedeutsamer Wirtschaftsstandort, der gestarkt und weiter-
entwickelt werden soll. So sollen fur die Bevdlkerung attraktive und vielfaltige Arbeits- und Ausbildungsplatzange-
bote bereitgestellt werden. AuRerdem soll Neustrelitz sich als regional bedeutsames Zentrum fiir Kultur und Bildung
weiter profilieren. Hierflr gilt es, die Stadt als Wohn- und Arbeitsstandort fur hochqualifizierte Arbeitskrafte zu at-
traktiveren. Neustrelitz zahlt dartber hinaus zu den Tourismusschwerpunktgebieten, welche tber eine gro3e Nach-
frage nach touristischen Angeboten und ein hohes Tourismusangebot verfigen.

Flachennutzungsplan der Stadt Neustrelitz, 2003

Der F-Plan bildet den Rahmen fiir die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebiets. Aufgabe der Fla-
chennutzungsplanung ist die Abstimmung und Koordination der Flachen- und Raumanspriiche insbesondere fiir
Wohnen, Gewerbe, Erholung, Sport, Tourismus, Landwirtschaft und Naturschutz im Interesse einer 6kologisch und
o6konomisch ausgewogenen Entwicklung. Der Ausschnitt aus dem F-Plans zeigt die in ihm fir Strelitz-Alt darge-
stellten Bauflachen bzw. -gebiete (Wohnbauflachen - W, Mischgebiete - MI, Gewerbegebiete - GE, Industriegebiete
- Gl und Sonderbauflachen -SO. Im Untersuchungsgebiet Gberwiegen Wohnbauflachen und Mischgebiete.

PN

Abbildung 3: Ausschnitt Fldchennutzungsplan Neustrelitz 2019 (Stadt Neustrelitz; Kartengrundlage Stadt Neustrelitz)
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Bebauungsplane

Im Untersuchungsgebiet gelten derzeit folgende Bebauungsplane (B-Plan):

=  B-Plan Nr. 09/91 (1997) fir den Bereich ,GroRRer Spiegelberg“ mit iberwiegend festgesetzten Gewerbe-
gebieten sowie Misch- und allgemeinen Wohngebieten,

= B-Plan Nr. 49/03 (2005) fir den Bereich ,Scheunenviertel Wesenberger Strale” mit festgesetzten Misch-
und allgemeinen Wohngebieten sowie

= B-Plan Nr. 63/11 (2012) fir den Bereich ,Bohlenstralie,

= B-Plan Nr. 70/14 (2020) ,,Umstrukturierungsbereich Hittenkoferstraf’e* und

= B-Plan Nr. 73/17 (2019) fur den Bereich ,Ehemalige Tankstelle an der Wilhelm-Stolte-StraRe/Weg am
Spiegelberg®,
in denen jeweils allgemeine Wohngebiete festgesetzt sind.

Abrundungssatzung Fiirstenberger Strae, 1994

Die Stadt Neustrelitz hat im Jahr 1994 eine Abrundungssatzung fiir den Geltungsbereich Flirstenberger Stralte 45
bis 62 erlassen, um den Siedlungsbereich am &stlichen Ortsrand abzurunden.

Erhaltungssatzung der Stadt Neustrelitz fiir das Gebiet des historischen Stadtkerns von Neustre-
litz sowie fiir Teile von Strelitz-Alt

Zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart, der Gestaltung und der Zusammensetzung der Wohnbevolkerung
wurde im Jahr 1993 eine Erhaltungssatzung fiir einige Siedlungsbereiche von Neustrelitz beschlossen. In diesen
Bereichen bediirfen der Abbruch, die Errichtung, die Anderung oder die Nutzungsanderung von baulichen Anlagen
eine gesonderte Genehmigung seitens der Stadt. In Strelitz-Alt gilt die Satzung fiir Teile der Bahnhofstral3e, der
Stendlitzstral’e, der Josef-Jakubowski-Strale und der Wilhelm-Stolte-Stralle (vgl. Plan 8 Baujahr und Denkmal-
schutz).

3.3 Informelle Planung

Informelle Planungen sind konsens- und akzeptanzorientiert und sollen Entwicklungen beférdern. In Neustrelitz
lagen zum Zeitpunkt der Erstellung der VU u. a. folgende Planungen bzw. Konzepte mit Relevanz fiir den Untersu-
chungsbereich vor:

= Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2024 (ISEK),

=  Einzelhandelsentwicklungs- und Zentrenkonzepts, Fortschreibung 2023,

=  Grinflachenkonzept, Fortschreibung 2023,

=  Wohnungsmarktstrategie fiir die Residenzstadt Neustrelitz, 2022,

= Teilfortschreibung des Verkehrsentwicklungsplans in Form eines Rad- und FuRverkehrskonzepts, 2022,

=  Spielplatzkonzept, Fortschreibung 2020,

= Verkehrsentwicklungsplan 2004,

= Stadtteilkonzept Strelitz-Alt, Stadt Neustrelitz (als Bestandteil des ISEK), 2003.

Residenzstadt Neustrelitz / Strelitz-Alt
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Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) als Orientierung fiir die gesamtstadtische Entwicklung wurde
2002 erarbeitet und in den Jahren 2005, 2016 und 2024 fortgeschrieben. Das in diesem Konzept verankerte Leitbild
der Stadt definiert folgende strategische/libergeordnete Ziele der Stadtentwicklung:
=  Festigung der zentral6rtlichen Funktion der Stadt als Mittelzentrum und der daraus folgenden Bedeutung
innerhalb der Region Mecklenburgische Seenplatte
=  Stabilisierung der Bevélkerungszahl durch Zuzug insbesondere von Familien mit Kindern
=  Sicherung der wirtschaftlichen Basis
= Konsequente Anwendung des Prinzips der Nachhaltigkeit in allen Themenbereichen der Stadtentwicklung
unter besonderer Berlcksichtigung der Prinzipien der Blue Community sowie des Konzepts der
Schwammstadt
= Zukunftsgerechte und familienfreundliche Daseinsvorsorge einschlieRlich Sicherstellung einer weitmdgli-
chen Barrierefreiheit bei sdmtlichen MalRnahmen der Stadtentwicklung
=  Weiterentwicklung der Residenzstadt als touristischer, kultureller und sozialer Ankerort
=  Offene und wertschatzende Kommunikation sowie gelebte Gastfreundlichkeit
=  Erhalt der finanziellen Leistungsfahigkeit der Stadt
Unter der Leitthese ,Barocker Stern / Residenz zum Wohlfiihlen® wird die konsequente Weiterflihrung der Stadtsa-
nierung unter Einbeziehung des Stadtteils Strelitz-Alt als ein Handlungsziel bzw. -schwerpunkt der Stadtentwicklung
benannt. Das ISEK leitet u. a. aus diesem Handlungsziel folgende flr Strelitz-Alt relevante SchwerpunktmafRnah-
men der Stadtentwicklung ab:
=  Beraumung/ Entwicklung Grof3er Spiegelberg
=  Aufwertung der Wilhelm-Stolte-StralRe
=  Gestaltung des offentlichen Raumes (u.a. Platze)
=  Erganzung Bankstandorte gemaR Konzept
=  Ausbildung eines Ortskerns von Strelitz-Alt als identitatsstiftende und funktionale Mitte
=  Schaffung barrierefreier bzw. altersgerechter Wohnungs- und Wohnumfeldangebote in intergierten Lagen
gemafl Wohnungsmarktstrategie
= Erhalt/ Aufwertung der Kinderspielplatze sowie Ergédnzung von Spielpunkten gemaf Spielplatzkonzept
=  Ermittlung und schrittweise Umsetzung von (weiteren) Moglichkeiten des Niederschlagswassermanage-
ment (,Schwammstadt®); Minimierung von Flachenversiegelungen
=  Kommunale Warmeplanung, Umsetzung erster MalRnahmen

Die Fortschreibung 2023 des Einzelhandelsentwicklungs- und Zentrenkonzepts enthalt u. a. Empfehlungen und
Umsetzungsinstrumente fiir die die 6rtliche Bauleitplanung. Das Konzept beschreibt und bewertet zunachst den
aktuellen Zustand der Einzelhandelsstruktur in Neustrelitz fiir alle relevanten Standorte und fiir alle angebotenen
Warengruppen. Es wird betont, dass die wohnortnahe Grundversorgung im Stadtbereich Strelitz-Alt Gber die Le-
bensmittelmarkte in der Wilhelm-Stolte-Strale und in der Carl-Meier-StralRe weitestgehend fuBBlaufig gesichert ist.

Die Fortschreibung des Griinflichenkonzepts wurde im Jahr 2023 fertiggestellt und enthalt eine tabellarische
Ubersicht der Griinflachen, eine Bilddokumentation sowie einen Ubersichtsplan enthalt. Darin werden vorhandene
Konzepte und Detailplanungen, aktuelle Bedarfe, MalRnahmen, Pflegeziele sowie die Kostenentwicklung dargestellt
(vgl. Kapitel 4.5).
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Im Jahr 2022 wurde eine Wohnungsmarktstrategie fiir die Residenzstadt Neustrelitz erarbeitet. Diese stellt eine
kleinrdumige Datenbasis zur aktuellen Wohnungssituation dar und dient als strategische, zielgruppenorientierte,
wohnungspolitische Handlungsgrundlage fur die kommenden Jahre. Folgende Leitziele wurden formuliert:

=  Schaffung bedarfs- und qualitatsorientierten Wohnraums unter der Wirdigung des Klimaschutzes (Quali-

tat statt Quantitat)

=  Festhalten an der Quartiers-, Innen- und Bestandsentwicklung (Bestand vor Neubau)

= Die Sicherung bezahlbaren Wohnens
Fir die drei Leitziele wurden Teilziele fir das stadtentwicklungs- und wohnungspolitische Handeln als gutachterli-
che Empfehlung erarbeitet.

Der Verkehrsentwicklungsplan (VEP) der Stadt Neustrelitz aus dem Jahr 2004 wurde im Jahr 2020 fiir den his-
torischen Stadtkern teilfortgeschrieben. Erganzend wurde im Jahr 2022 eine weitere Teilfortschreibung in Form
eines Rad- und FuBverkehrskonzepts vorgenommen. Darin erfolgte eine Uberpriifung bisheriger Planungsgrund-
lagen auf Aktualitat und Vollstandigkeit des Hauptwegenetzes und eine Benennung von Mangeln im Geh- und
Radwegenetz, um darauf aufbauend die Attraktivierung und Qualitétssteigerung fur die entsprechenden Verkehrs-
teilnehmer zu beférdern. Fir das Stadtgebiet Strelitz-Alt wurden dabei u. a. Defizite in der Oberflachenbeschaffen-
heit der vorhandenen Stral3en- und Wege sowie die fehlende Barrierefreiheit in einigen Stralenziigen als Missstand
aufgefiuihrt (vgl. Kapitel 4.6). Zu den vorgeschlagenen Maflnahmen gehdéren insbesondere der Riickbau von Bord-
steinabsenkungen, die Verbesserung der Oberflachenbeschaffenheit, die Ausweisung von Radwegen und die In-
tegration von Querungshilfen.

Als Handlungsgrundlage fiir die zuklnftige Entwicklung und Unterhaltung der 6ffentlichen stadtischen Spielberei-
che und Bewegungsflachen hat die Stadt Neustrelitz im Jahr 2020 die Fortschreibung des Spielplatzkonzepts
erarbeitet. Dabei wurde die Gesamtsituation der Spielflichen untersucht und daraus Handlungsempfehlungen fiir
kurz,- mittel und langfristige Investitionsmalnahmen abgeleitet. Zu jedem Spielplatz wurde ein Steckbrief erstellt,
in dem die Ist-Situation beschrieben sowie eine Empfehlung fiir die kiinftige Entwicklung (Erhalt in bestehender
Struktur, Umgestaltung/Aufwertung oder Riickbau) gegeben wird. Fir den einzigen im Untersuchungsgebiet gele-
genen Spielplatz an der SchulstraRe wurden als mittelfristig umzusetzende Malnahmen das Pflanzen von Baumen
insbesondere als Schattenspender, das Schaffen von Kommunikationsecken, der Ersatz der zurlickgebauten
Schaukel sowie die Ergédnzung eines Angebots zum Balancieren genannt.

Das Stadtteilkonzept Strelitz-Alt aus 2003 zeigt die entsprechenden Entwicklungsziele und Malnahmen auf. So-
wohl die Starkung des Stadltteils als auch die nachhaltige Wahrung des Wohnstandorts sind wesentlicher Bestand-
teil des Leitbildes. Zentrales Entwicklungsziel ist die Sanierung und Aufwertung der bestehenden Stadtstruktur, um
insbesondere den attraktiven Wohnstandort zu sichern. Auch die langfristige Sicherung des Schulstandorts sowie
die Verbesserung der Identifikationsbildung und Starkung von Siedlungsqualitédten sind von Bedeutung. Dazu ge-
hort der gezielte Riickbau in Teilen und gleichermafien die Auspragung eines attraktiven Netzes an Offentlichen
Platz- und Freiraumen. Dies umfasst u. a. gebdudebezogene MaRnahmen wie die Sanierung, Modernisierung oder
den punktuellen Abriss, umfeldbezogene und stadtstrukturelle MalRnahmen wie die Gestaltung des &ffentlichen
Raums oder auch die Begriinung brachliegender und untergenutzter Flachen im direkten Siedlungsumfeld. Fir
Bereiche der Bachstralte, der ehem. Justizvollzugsanstalt (JVA), des ,Scheunenviertels” (Daniel-Sanders-Stralie)
und den Alexanderplatz wurden gestalterische Alternativen mit unterschiedlichen Nutzungsmdglichkeiten darge-
stellt.
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3.4 Bevolkerungs- und Sozialstruktur

Bei einer Analyse der Bevolkerungsentwicklung in den vergangen 20 Jahren ist fur den Stadtteil Strelitz-Alt im
Zeitraum von 2003 bis 2013 eine negative Bevdlkerungsentwicklung festzustellen. Lag die Einwohnerzahl im Jahr
2023 noch bei 4.682 so betrug sie 2013 noch 4.149, was einem Riickgang um 533 Einwohner (-11,4 %) entspricht.
Ab dem Jahr 2013 erfolgte eine im Durchschnitt positive Bevolkerungsentwicklung. So betrug die Einwohnerzahl
im Jahr 2022 4.350, was einer Zunahme von 201 Personen (+4,8 %) in diesem Zeitraum entspricht. Dies ist nicht
zuletzt auf die Entwicklung der Wohngebiete ,Woldegker Chaussee/Carl-Meier-StraRe®, ,HittenkoferstralRe* und
»Wilhelm-Stolte-StralRe/Weg am Spiegelberg” zurlickzufihren. Das erstgenannte Wohngebiet verantwortet dabei
den Hauptzuwachs an Einwohnern, liegt jedoch auBerhalb des Untersuchungsgebiets. In Letzterem blieb die Be-
vélkerungszahl innerhalb der vergangen zehn Jahre demgegeniber in etwa konstant und liegt aktuell bei ca. 2.100
Einwohnern. Dies resultiert allerdings aus einem Anstieg im Jahr 2022 gegenuber dem Vorjahr um ca. 90 Einwoh-
ner, was wiederum in einem — wie auch fir die Gesamtstadt festzustellenden — tberdurchschnittlichen Zuzug aus
dem Ausland aufgrund des Kriegs in der Ukraine begriindet ist.
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Abbildung 4: Bevélkerungsentwicklung Strelitz-Alt (Datengrundlage: Residenzstadt Neustrelitz 2023)

Fir die Gesamtstadt Neustrelitz nahm die Einwohnerzahl in den letzten zwanzig Jahren zwischen 2003 und 2011
kontinuierlich ab (It. Einwohnermeldestatistik der Stadt von 22.409 im Jahr 2003 auf 20.729 in 2011, somit um
insgesamt 1.680 Einwohner bzw. 7,5 %). Ab 2012 ist im Durchschnitt ein leichter Anstieg der Einwohnerzahl fest-
zustellen (auf 20.876 im Jahr 2022, somit um 147 bzw. 0,7 %). Auch hier wére ohne Bertcksichtigung der in den
Jahren 2014/15 und insbesondere 2022 in Neustrelitz aufgenommenen Gefliichteten eine negative Bevdlkerungs-
entwicklung zu konstatieren. Hintergrund hierflr ist das relativ hohe negative natiirliche Bevélkerungssaldo auf-
grund der weitaus héheren Zahl der jahrlichen Sterbefélle gegenliber der Anzahl der Neugeborenen. Auch wenn
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es nicht zuletzt aufgrund der positiven Stadtentwicklung gelungen ist, dass in den letzten 10 Jahren fast ausschlief3-
lich wesentlich mehr Zu- als Wegziige stattfanden, so hatte dieses positive Wanderungssaldo ohne den Zuzug von
Auslandern nicht das Defizit im natlrlichen Saldo ausgleichen kénnen.
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Abbildung 5: Bevélkerungsentwicklung Residenzstadt Neustrelitz (Datengrundlage: Residenzstadt Neustrelitz 2023)

Wird die Bevolkerungsentwicklung der letzten Jahre im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte betrachtet, lasst
sich ein deutlich negativer Trend erkennen. Vom Jahr 2005 bis zum Jahr 2022 ist ein Rickgang von 309.026 auf
259.568 Einwohner zu verzeichnen. Bis auf eine leichte Bevdlkerungszunahme aufgrund von Zuzigen durch Asyl-
berechtigte im Jahr 2015 wird eine kontinuierliche Abnahme der Einwohnerzahlen deutlich (Statistisches Jahres-
buch 2023).
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Abbildung 6: Bevélkerungsentwicklung Mecklenburgische Seenplatte (Datengrundlage: Statistisches Jahresbuch 2021)

Residenzstadt Neustrelitz / Strelitz-Alt
Vorbereitende Untersuchungen mit Durchfihrungskonzept // Stand August 2024 17



Der demographische Wandel spiegelt sich auch in der Altersstruktur der Gesamtstadt wider. Neustrelitz wird alter,
was bedeutet, dass insbesondere die Altersgruppe der Uber 65-Jahrigen anteilig zu- und die Anzahl der unter 65-
Jahrigen abnimmt. Im Vergleich mit der Altersstruktur des Landkreises entspricht der Anteil der Bevdlkerung im
Alter von 25 bis 64 Jahren in der Residenzstadt etwa dem des Landkreisest. Der Anteil der unter 25-Jahrigen liegt
mit 23 % Uber dem Anteil des Landkreises, der dort bei 20,3 % liegt wohingegen die Altersgruppe der tber 65-
Jahrigen in Neustrelitz mit ca. 24 % unter dem Wert des Landkreises mit 27 % liegt. Die Wohnungsmarktstrategie
der Stadt zeigt fiir das Untersuchungsgebiet vergleichbare Werte zur Gesamtstadt auf, wobei der Anteil der Perso-
nen zwischen 30 und 50 Jahren etwas héher und der Personen lber 65 Jahren etwas geringer ist als der Anteil im
stadtischen Durchschnitt.

Der Trend, wonach insbesondere die Einwohner ab 65 Jahren zunehmen, wird sich in den kommenden Jahren
fortsetzen. Zwar soll der Anteil der Uber 65-Jahrigen gemal der Wohnungsmarktstrategie der Stadt auch fir den
Stadltteil Strelitz-Alt bis 2030 um etwa 10 % steigen, jedoch liegt der Anteil der Seniorinnen und Senioren aktuell
und perspektivisch unter dem stadtischen Durchschnitt. Wie bereits ausgefiihrt, resultiert dies aus der Entwicklung
diverser Wohnstandorte, wodurch der Stadtteil Strelitz-Alt insbesondere durch innerstadtische Umzige (jungere)
Einwohner dazu gewinnen konnte.

3.5 Wirtschaftsstandort

Im Jahr 2022 lag die Gesamtzahl der Beschéaftigten in ~ 100%
Neustrelitz bei 9.635 (5.041 Frauen sowie 4.594 Man-  90% 24 5%

0,
ner, davon 372 Auslanderinnen und Auslander). 762  80% e
Beschaftigte sind unter 25 Jahre alt und 2.756 Beschaf-  70%
tigte sind 55 Jahre oder alter. Fast die Halfe der sozial-  gou
versicherungspflichtig Beschéftigten (4.802 Personen)  5p9, 52 5% s at
am Arbeitsort Neustrelitz sind dabei im Jahr 2022 Ein-  4q9, '
pendelnde. Von den rund 7.767 sozialversicherungs- 450,
pflichtig Beschaftigten am Wohnort Neustrelitz pendeln 8.8% -

2.937 Personen (ca. 38 %) aus der Stadt zu ihrem Ar-

; 10% 8,6% 7.9%
beitsort (Bundesagentur fur Arbeit 2022). Der Pendler- - 5.6% 4.8%

saldo hat im Zeitraum von 2011 bis 2021 um 37,4 % Neustrelitz Mecklenburgische
zugenommen, und lag im Jahr 2021 bei +1.974 Perso- Seenplatte
nen (Wohnungsmarkistrategie fir die Residenzstadt

. m (-5 Jahre m6-14 Jahre
Neustrelitz 2022). 15-24 Jahre 25-64 Jahre

Insgesamt sind von den 9.635 Beschaftigten am Ar- Abbildung 7: Altersstruktur Stadt und Landkreis im Vergleich

beitsort Neustrelitz 5.518 im Bereich sonstige Dienst-  (Datengrundlage: Statistisches Jahrbuch 2021 und Monitoring-
. s . . o bericht zur Stadtentwicklung 2020)

leistungen tatig, was einen Anteil von rund 57 % aus-

macht. Daneben sind ca. 25 % (2.387 Personen) im

Sektor Handel, Verkehr und Gastgewerbe, ca. 18 % (1.685 Personen) im Sektor des produzierenden Gewerbes

und 0,4 % (45 Personen) im Sektor Land- und Forstwirtschaft beschaftigt (Bundesagentur fir Arbeit 2022).

Die Anzahl der arbeitslosen Personen in der Residenzstadt ist zwischen 2011 und 2021 um ca. 53 % gesunken;

so waren im Jahr 2011 noch 1.680 Personen und im Jahr 2021 890 Personen arbeitslos gemeldet.
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Im Untersuchungsgebiet lasst sich ein mit 15 % im Vergleich zur Gesamtstadt (8 %) Uiberdurchschnittlich hoher
Anteil an Leistungsbeziehern feststellen (Wohnungsmarktstrategie fiir die Residenzstadt Neustrelitz).

Mit Blick auf die Gewerbeflachenentwicklung der Stadt, lasst sich feststellen, dass der Auslastungsgrad der Ge-
werbegebiete bei mehr als 90 % liegt. In der Stadt lassen sich verschiedene Gewerbegebiete verorten, innerhalb
des Untersuchungsgebiets befinden sich die Gewerbeflachen am Grof3en Spiegelberg, von denen sich der nérdli-
che Teil seit Jahren als Brache darstellt.

Insbesondere das Deutsche Zentrum fur Luft- und Raumfahrt (DLR) in Sidwesten von Strelitz-Alt stellt einen be-
deutenden Standort fiir hochqualifizierte Arbeitskrafte dar.

Die durchschnittliche Kaufkraft der Residenzstadt lag 2007 bei rund 34.583 Euro pro Haushalt und im Jahr 2021
bei 38.244 Euro pro Haushalt, was einem Anstieg von 10,6 % entspricht. Sie ist allerdings etwas niedriger als im
Nah- und Mittelbereich sowie im Kreis MSE und Land M-V (Wohnungsmarktstrategie fir die Residenzstadt
Neustrelitz).
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4 Bestandsanalyse des Untersuchungsgebiets ,,Strelitz-Alt“

Basierend auf den allgemeinen Rahmenbedingungen geht es im Folgenden um die Bestandsanalyse des Untersu-
chungsgebiets. Diese dient der Ermittlung von stadtebaulichen Missstanden. Nach einer allgemeinen Beschreibung
und der historischen Einordnung des Untersuchungsgebiets wird zunachst der Geb&ude- und Flachenbestand hin-
sichtlich verschiedener Faktoren untersucht. Im Anschluss werden Funktionen vor Ort, wie Handel, Dienstleistung
und Gewerbe sowie Angebote der sozialen Infrastruktur betrachtet, bevor zur Griin- und Freiraumstruktur und den
Themen Erschliefung und Mobilitdt ibergegangen wird. Weitere Bestandteile sind die technische Infrastruktur so-
wie Aspekte der Umweltsituation, des Klimaschutzes und der Klimaanpassung. Entsprechende Erkenntnisse wer-
den in Kapitel 5 in einer abschlieRenden Bewertung zusammengefiihrt.

4.1 Das Untersuchungsgebiet: Entwicklung und stadtebauliche Situation

Raumliche Abgrenzung

Das nachstehend abgebildete ca. 122 ha groRe Untersuchungsgebiet ist parzellenscharf abgegrenzt (vgl. auch
Plan 1 Rahmenbedingungen). Es befindet sich im Siden der Stadt und umfasst im Wesentlichen den zentralen
Siedlungsbereich des Stadtteils Strelitz-Alt. Im Westen wird es von der Bahnlinie sowie den westlichen Grenzen
der Grundstiicke an den StralRen Kleiner Spiegelberg und Am Bahnhof begrenzt. Im Siiden reicht das Gebiet bis
zum Sportplatz und zur Bebauung entlang der StralRe Bauhof. Der Siedlungsbereich entlang der Firstenberger
StralRe und der Wasserturm bilden die 6stliche Grenze des Untersuchungsgebiets. Norddstlich verlauft das Gebiet
entlang der Carl-Meier-Strafde bis kurz hinter dem Friedhof, ohne diesen oder das angrenzende Neubaugebiet
Woldekger Chaussee/Carl-Meier-Strale einzuschlieen. Uber die Hittenkoferstrafie und die Wilhelm-Stolte-Strafie
erstreckt sich das Untersuchungsgebiet im Norden bis an die westliche Grenze der Gewerbebrachflache am Gro-
Ren Spiegelberg. Der Siedlungsrand des Untersuchungsgebiets wird von Dauerkleingartenanlagen oder dem di-
rekten Ubergang zum Landschaftsraum gepragt. Die umgebenden Flachen werden vielfach fiir die Landwirtschaft,
aufgrund des hohen Wasserstandes insbesondere als Griinland, genutzt (Stadtteilkonzept Strelitz-Alt 2003).
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Abbildung 8: Abgrenzung Untersuchungsgebiet (Kartengrundlage: GeoBasis-DE/M-V 2023)
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Historische Entwicklung

Strelitz-Alt ist als urspringlicher Sied-
lungskern fur die heutige Residenz-
stadt von groRer stadtgeschichtlicher
Bedeutung. Der heutige Stadtteil von
Neustrelitz beruht auf einer slawischen
Siedlung, die im Jahr 1349 als Ort
Strelitz das Stadtrecht erhielt. Eine am
sudlichen Stadtrand gelegene mittelal-
terliche Burg wurde im 16./17. Jahr-
hundert zum Schloss umgebaut. Die-
ses diente als Residenz des Herzogs
von Mecklenburg-Strelitz, bis es 1712
abbrannte. Man entschied sich gegen
den Wiederaufbau an selbiger Stelle
zugunsten eines Ausbaus des wenige
Kilometer entfernten Jagdhauses Gli-
enke zum neuen herzoglichen Resi-
denzschloss. Um dieses entwickelte
sich schlief3lich Neustrelitz als schloss-
nahe Siedlung. Am Ort des ehem.
Schlosses wurde ein ,Zucht- und
Werkhaus" errichtet, aus dem nachfol-
gend ein Gefangnis bzw. bis zur Verla-
gerung im Jahr 2001 eine Jugendstraf-
anstalt wurde. Seit Anfang des 18.
Jahrhunderts siedelten sich vermehrt
judische Familien im heutigen Strelitz-
Alt an, wodurch der wirtschaftliche Ver-
lust nach Wegzug des Hofes abgemil-
dert werden konnte. Die Synagoge der
judischen Gemeinde in der Neubran-
denburger Strale wurde 1938 in der
Reichspogromnacht  zerstort.  Wirt-
schaftlich bedeutend war zudem die
Ansiedlung der Baugewerkschule

Abbildung 9: Historische Karte 1786 (Quelle Klaus Giese, Stre-
litz-Alt in historischen Ansichten,1998)

LTechnikum® im Jahr 1890, da hierdurch zeitweise bis zu 1000 Studenten vor Ort waren. Der Gebaudekomplex
konnte durch die Stadtwerke und weitere Nutzungen vorbildlich nachgenutzt und somit erhalten werden. Durch den
Aufstieg von Neustrelitz verlor Strelitz trotz aller Bemuhungen an politischer und wirtschaftlicher Bedeutung. 1931
wurde Strelitz in die Stadt Neustrelitz eingemeindet und ist durch groRflachige Siedlungsentwicklung in den darauf-
folgenden Jahrzehnten auch baulich immer mehr mit ihr zusammengewachsen. Zum Ende des Zweiten Weltkrieges
wurde der historische Kern von Strelitz-Alt nahezu vollstandig zerstort. Pragende Gebaude wie das Rathaus und
die Marienkirche wurden nicht wieder aufgebaut. Insgesamt wurde die zuvor kompakte Stadtstruktur fast vollstandig
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Uberformt, der Stadtgrundriss nachhaltig verandert und ehem. Raumbeziehungen zerstort. Heute weist die Sied-
lungsstruktur eher einen bandartigen Charakter auf. Die offizielle Bezeichnung Strelitz-Alt erhielt der Stadtteil erst
Anfang der 1990er (Stadtteilkonzept Strelitz-Alt 2003).

Aktuelle stadtebauliche Gegebenheiten

Das Untersuchungsgebiet und insbesondere der Kern von Strelitz-Alt ist heute durch eine sehr heterogene und
disperse Struktur gepragt. Wesentliche Elemente des kompakten Siedlungsgrundrisses vor der Kriegszerstorung
1945, wie der Marktplatz vor der Marienkirche, gingen verloren. Der Wiederaufbau erfolgte mittels offener Zeilen-
bebauung und das in einem Gebaudemalstab, der in starkem Kontrast zur im Zentrum ansonsten kleinteiligen
Bebauung steht. Erleben lasst sich die urspriingliche Baustruktur heute nur noch vereinzelt, z. B. in der Josef-
Jakubowski-Strafle und der StendlitzstralBe. Das Stralten- und Wegenetz wurde dagegen nur unwesentlich veran-
dert. Allerdings hat der Ausbau der Wilhelm-Stolte-Strale zur Hauptverkehrsachse sowie das bauliche Zusammen-
wachsen mit Neustrelitz die Auflésung des vorherigen Stadtzentrums von Strelitz noch beférdert. Im Ergebnis pra-
sentiert sich Strelitz-Alt heute in einem in Stadtebau, Nutzung und Dimension kontrastreichen Nebeneinander un-
terschiedlicher Stadtraume, womit einerseits eine besondere Ortscharakteristik mit identitatsstiftender Relevanz
und andererseits Imageverluste einhergehen. Strelitz-Alt ist nicht nur als Wohnstandort ein elementarer Bestandteil
des Stadtgefliges, sondern auch als Standort fiir Uber die Stadtgrenzen hinaus bedeutende Einrichtungen (u. a.
Stadtwerke Neustrelitz GmbH, Berufliche Schule, Kreisvolkshochschule). Zugleich ist der Stadtteil ein wichtiger
Eingangsbereich von Neustrelitz fir Einwohnende und Touristen, weshalb seiner zukiinftigen Entwicklung unter
Berucksichtigung seiner standortspezifischen Qualitaten grofe Bedeutung zukommt (Stadtteilkonzept Strelitz-Alt
2003).

4.2 Gebaude- und Flachenbestand

4.2.1 Gebaudealter und Gebaudetypologie

Im Untersuchungsgebiet befinden sich insgesamt 563 Gebaude aus unterschiedlichen Baujahren (vgl. Plan 8 Bau-
jahr und Denkmalschutz). Nur 13 % der bestehenden Gebaude wurden vor 1918 errichtet, die aufgrund weitrei-
chender Zerstérungen im Zweiten Weltkrieg nur noch verstreut im Gebiet zu finden sind. Ebenfalls im gesamten
Untersuchungsgebiet verteilt, befinden sich Gebaude, die zwischen 1919 und 1957 erbaut wurden (40 %). Hierzu
gehodren neben einigen der groRmafstéblichen, 3-4-geschossigen Zeilenbauten an der Wilhelm-Stolte-Stralle auch
die brachgefallenen Gewerbeeinheiten am GroRen Spiegelberg im Nordwesten. Aus den darauffolgenden 30 Jah-
ren (von 1958 bis 1987) stammen 34 % der betrachteten Gebaude, v. a. die sozialen Infrastruktureinrichtungen an
der Schulstrale und benachbarte Gewerbeeinheiten sowie einige der offenen Zeilenbauten an der Josef-Jaku-
bowski-Straflte. 11 % der Gebaude lassen sich den Baujahren zwischen 1988 und 2009 zuordnen, diese kommen
verteilt im Gebiet vor. 2 % der Geb&dude wurden nach 2009 errichtet.

Aufgrund der vielfachen Zerstérung im Laufe der Geschichte des Stadtteils und entsprechend diversen Baujahren
des heutigen Bestandes ist das Untersuchungsgebiet heute von verschiedenen Bautypologien gepragt. Der stadt-
raumliche Kontext ging verloren. Dies wird beim Blick auf den Schwarzplan (Plan 4) deutlich. Stralenbegleitende
teils griinderzeitliche dichte Reihenbebauung findet sich v. a. noch im urspriinglichen Stadtzentrum entlang der
Josef-Jakubowski-Strafle und an der Wilhelm-Stolte-Stralie auf H6he der Bahnhofstrafle und zudem entlang der
Furstenberger Strale. GroRmafistébliche offene Zeilenbebauung wurde ebenfalls an der Wilhelm-Stolte-StralRe im
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Bereich des im Zweiten Weltkriegs zerstorten Zentrums errichtet. Als Solitére lassen sich insbesondere die ver-
schiedenen Schulgebaude (als Cluster), die St. Georgs-Kirche, die ehem. JVA (besonders das ehem. Hauptge-
b&aude) sowie der Wasserturm hervorheben. Weiterhin aufgrund ihrer gro3en Baukdrper auffallig im Stadtbild sind
die vielen gréRtenteils leerstehenden Gewerbehallen im Nordwesten am Grof3en Spiegelberg. Abseits der beschrie-
benen Lagen dominieren Einzelhduser (Ein-, Zwei- und Mehrfamilienhausbebauung).
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Abbildung 10: Gebéude in der Josef- Abbildung 11: Gebaude in der Wil- Abbildung 12: Gebé&ude in der Wil-
Jakubowski-Stral3e helm-Stolte-Stral3e helm-Stolte-Stral3e

4.2.2 Denkmalschutz und stadtbildpragende Substanz

Im Untersuchungsgebiet befinden sich mehrere denkmalgeschiitzte Anlagen (vgl. Plan 8 Baujahr und Denkmal-
schutz). Sie sind Bestandteil der Denkmalliste des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte und unterliegen somit
den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Hierzu gehéren histori-
sche (Wohn-)Gebaude in der Josef-Jakubowski-Stralle (u. a. das Pfarrhaus), in der Wilhelm-Stolte-Stralle sowie
Flrstenberger Stralle, die als Einzeldenkmale eingetragen sind. Auch die ehem. Ingenieurschule (Technikum) in
der Wilhelm-Stolte-Stralle samt Wasserturm und ruckwértig gelegenem Lagerhaus sind Einzeldenkmale (heute
Sitz der Stadtwerke Neustrelitz GmbH). Das ehem. Sportlerheim, ebenfalls in der Wilhelm-Stolte-Strale, ist auch
denkmalgeschitzt und beherbergt heute ein Theater. Im Bereich des Bahnhofs finden sich eine Reihe weiterer
denkmalgeschutzter Anlagen: der ehem. Bahnhof mit Empfangs- und Nebengebaude (Leerstand) sowie Toiletten-
haus samt umgebender Natursteinpflasterung. Unweit liegen das Kriegerdenkmal 1870/71, das ehem. Kaiserliche
Postamt (heute privat gewerblich genutzt) und eine denkmalgeschutzte Villa. In der SchulstralRe liegt ein weiteres
denkmalgeschutztes Wohnhaus, ferner die als Einzeldenkmal eingetragene, noch heute als solche genutzte Feu-
erwehr und die Kirche nebst Kriegerdenkmal 1914/18 und umliegendem ehem. Volkspark (Stadtpark) von 1920.
Zwei Gebaude des friheren Gefangnisses in der Wilhelm-Stolte-Strale — das Verwaltungsgebdude (heute Tier-
arztpraxis) samt Gedenkstein Josef Jakubowski und das Hafthaus 1 mit Anbau (heute Leerstand) — sind ferner als
Einzeldenkmale gelistet. Als markantes Wahrzeichen des Stadtteils ist der ehem. Wasserturm auf einer Anhéhe an
der Furstenberger StralRe als Einzeldenkmal und stadtbildpragender Identifikationsort anzufiihren. Er wurde 1907
in Betrieb genommen und kann nach Anmeldung besichtigt werden. GemaR der Bestandsaufnahme weisen viele
der genannten denkmalgeschiitzten Gebaude zumindest einen mittleren, in Teilen gar hohen Modernisierungs- und
Instandsetzungsbedarf auf (vgl. Plan 9 Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfe).
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Abbildung 13: Denkmalgeschlitztes Abbildung 14: Enem. Technikum — Abbildung 15: Ehem. Wasserturm in
Gebéude in der Wilhelm-Stolte-Stral3e heute Sitz der Stadtwerke Neustrelitz der Fiirstenberger Stral3e
GmbH

Neben diesen Unterschutzstellungen sind weitere Bereiche im Untersuchungsgebiet stadtbildpragend. Hierzu zahlt
auch die offene Zeilenbebauung entlang der Wilhelm-Stolte-Strale, die den dortigen StralRenraum dominiert. Zu-
dem pragen eine ganze Reihe weiterer, nicht denkmalgeschitzter aber historisch reprasentativer Gebdude das
Stadtbild von Strelitz-Alt (vgl. Plan 8 Baujahr und Denkmalschutz). Die 1993 erlassene Erhaltungssatzung fiir ein-
zelne Bereiche (vgl. Kapitel 3.2) unterstreicht die Bedeutung der stéadtebaulichen Eigenart und Gestalt von Teilen
des Stadtteils.

Im Untersuchungsgebiet sind eine Vielzahl an Bodendenkmalen verortet. Dazu gehért auch ein nicht veranderbares
Bodendenkmal im Bereich der ehem. Burganlage (vgl. Plan 8 Baujahr und Denkmalschutz).

4.2.3 Nutzungen

Die Nutzungsstruktur im Untersuchungsgebiet ist im Plan 3 Gebaudenutzung dargestellt. Hierbei sind die im Fol-
genden aufgefiihrten Nutzungen relevant.

Mischnutzung

Im Untersuchungsgebiet ist in ca. 6 % der Gebaude eine Mischnutzung vorhanden, insbesondere entlang der Wil-
helm-Stolte-StralRe, Neubrandenburger Strale und Firstenberger Stralie, also den Hauptverbindungsstraen. Dort
befinden sich vereinzelt vertikale und horizontale sowie auch publikumsbezogene Mischnutzungen, wie Einzelhan-
del und Dienstleistung, im Erdgeschoss, wahrend in den oberen Geschossen haufig gewohnt wird.

Wohnen

Wohnen ist die im Untersuchungsgebiet dominierende Nutzung. Neben dem Wohnen in mischgenutzten Gebauden
dienen ca. 79 % der Gebaude, verteilt im gesamten Untersuchungsgebiet, ausschlieflich zu Wohnzwecken. Unter
Bertcksichtigung von Mischnutzung sind es ca. 84 %. In den riickwartigen Bereichen gibt es eine Vielzahl an Ne-
bengebauden (wie Schuppen, Garagen, Scheunen).

Soziale Infrastruktur

Soziale Infrastrukturen sind in 7 % der Geb&ude vorhanden. Sie konzentrieren sich insbesondere im Bereich zwi-
schen Wilhelm-Stolte-Strale und Neubrandenburger Strafe in Form von groferen sozialen Einrichtungen wie
Schulen und Kitas. Kleinteiligere soziale Infrastrukturen, wie z. B. Praxen, befinden sich im Gebiet verteilt. Detailliert
werden diese Nutzungen und ihre Bedeutung im Untersuchungsgebiet in Kapitel 4.4 beschrieben.
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Einzelhandel, Dienstleistung und Gastronomie

AusschlieBlich mit dieser Nutzung versehene Gebaude machen 4 % der Gebaude aus. Sie befinden sich insbe-
sondere in den beschriebenen mischgenutzten Strukturen entlang der Hauptverbindungsstralen, ohne sich dabei
an einem Ort zu konzentrieren. Sie werden spezifizierter in Kapitel 4.3 beschrieben.

Sonstiges Gewerbe

Im Untersuchungsgebiet sind ferner Nutzungen aus dem Bereich Gastgewerbe/Pension und Landwirtschaft vor-
handen. Diese befinden sich in 3 bzw. 2 Gebauden und machen damit jeweils unter 1 % der Nutzung aus.

Sonstiges Gewerbe stellt rund 11 % der Geb&ude und damit die zweithdufigste Nutzung im Untersuchungsgebiet
dar. Entsprechende Bauten befinden sich primarim Nordwesten am Grofen Spiegelberg, wovon ein GroRteil brach-
liegend und leerstehend ist. Weitere Gewerbeeinheiten liegen im gesamten Untersuchungsgebiet verteilt. Naher-
gehende Beschreibungen finden sich in Kapitel 4.3.

424 Leerstand

Im Untersuchungsgebiet waren zum Zeitpunkt der Erhebung 46 Geb&dude mit Leerstadnden zu verzeichnen (vgl.
Plan 3 Gebaudenutzung). Hierbei handelt es sich um 31 vollstéandig leerstehende Gebaude (5 %) und 15, bei denen
lediglich Teilflachen ungenutzt sind (8%).

Die Halfte der vollstéandig leerstehenden Gebaude befinden sich auf der Gewerbebrache am GroRRen Spiegelberg
(Wilhelm-Stolte-StraRe) im Norden des Untersuchungsgebiets, wovon teilweise nur noch Gebdudefragmente er-
halten sind. Diese Konzentration und das Ausmal} an Leerstdnden am Eingang des Stadtteils von Norden beein-
flusst das Stadtbild negativ. Darliber hinaus sind mit den Bahnhofsgebauden sowie zum Teil den Bauten der ehem.
Justizvollzugsanstalt vor allem bestandsbildende Gebaude vollsténdig leergefallen. Nur vereinzelt handelt es sich
bei vollstdndigem Leerstand um Wohngebdude, die sich leicht im ehem. Zentrum von Strelitz-Alt konzentrieren. 23
der 31 vollstandigen Leerstande weisen einen hohen Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf auf, 5 einen
mittleren Bedarf. Bzgl. der Baujahre sind vom vollstadndigen Leerstand alle Bauphasen der Vergangenheit bis in die

1980er Jahre hinein vertreten.

Abbildung 16: Vollsténdig leerstehen- Abbildung 17: Vollstandig leerstehendes Abbildung 18: Vollstandig leerstehendes
des Bahnhofsgebé&ude in der Bahnhof- Wohnhaus in der Josef-Jakubowski- Gebaude in der Wilhelm-Stolte-Stral3e
stralle StralBe
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Teilweise leerstehende Gebaude befinden sich im Untersuchungsgebiet verteilt. Der Leerstand betrifft dabei vor-
nehmlich die Erdgeschosslagen und dabei sowohl Wohnnutzung als auch Einheiten fir Gewerbe/Dienstleis-
tung/Einzelhandel. 13 der 15 teilweise leerstehenden Gebaude haben einen mittleren oder hohen Modernisierungs-
und Instandsetzungsbedarf. Erneut sind alle Baujahre bis in die 1980er Jahre hinein betroffen. Auch wenn keine
eindeutige Ballung dieser teilweisen Leerstéande zu erkennen ist, wirken sie sich negativ auf das Gesamtbild min-
destens der jeweiligen Strafl3e aus.

Im Rahmen der Beteiligung der Personen mit Grundeigentum wurden als Grunde fir Leerstand u. a. die Fluktuation
der Mietenden, Verkaufsabsichten, aber auch der Wohnungszustand genannt (vgl. Anlage 2).

- v b

Abbildung 19: Mindestens teilweise leer- Abbildung 20: Teilweise leerstehendes Abbildung 21: Teilweise leerstehender
stehendes Wohnhaus in der Josef-Jaku- Gebaude in der Fiirstenberger Stral3e Gebdudekomplex in der Schulstral3e
bowski-Stral3e

Zusatzlich zu den beschriebenen Leerstanden bestehen im Untersuchungsgebiet einige untergenutzte und brach-
liegende Flachen (vgl. Kapitel 4.2.7).

4.2.5 Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

Die Beschreibung und Bewertung der Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsbedarfe aller Geb&ude
im Untersuchungsgebiet dient der Erhebung der vor-
gefundenen Mangel nach MalRgabe des § 136
BauGB. Die Bedarfe wurden auf Grundlage einer au-
Reren Inaugenscheinnahme beurteilt. Es konnen
dadurch lediglich jene Bauteile bewertet werden, die
von den 6&ffentlichen Flachen (Straflen) aus einseh-
bar sind. Die Bewertung beschreibt i. d. R. den Zu-
stand des Geb&udes am Tag der Erhebung. In man-
chen Fallen konnte diese Einschatzung durch Infor-
mationen durch Gesprache, bspw. mit der Kom-
mune, erganzt werden.

Abbildung 22: Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfe
Gebéude
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Der bauliche Zustand der 563 erhobenen Gebaude im Untersuchungsgebiet weist in Teilen sowohl einen niedrigen,
als auch mittleren bzw. hohen Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf. Bei 291 Gebauden (52 %) wurde ein
niedriger Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf ermittelt. Daneben weisen 37 % der begutachteten Immo-
bilien (209 Gebaude) einen mittleren Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf auf. Ein hoher Modernisierungs-
und Instandsetzungsbedarf wurde bei 11 % (63 Gebaude) festgestellt (vgl. Plan 9 Modernisierungs- und Instand-
setzungsbedarfe).

Die Gebaude wurden drei Kategorien zugeordnet und anhand folgender Kriterien (die nicht alle zutreffen missen)
bewertet:

1. Niedriger Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

= Fassade: Mauerwerk, Fassade und Anstrich ohne Schaden oder nur leichte optische Makel
=  Sockelbereich: ohne (Feuchtigkeits-)Schaden

= Fenster: intakte Verglasung, Rahmen und Dichtung

= Dachhaut: intakte Eindeckung ohne oder mit nur leichten Verwitterungsspuren

Zusammenfassung: Entweder bestehen nach auflerer Inaugenscheinnahme keine Sanierungs- und Modernisie-
rungsbedarfe oder die Schaden sind geringfligig. Im letzteren Fall handelt es sich im Wesentlichen um optische
Makel oder Schaden an einzelnen Bauteilen, die noch keine negativen Auswirkungen auf die bauliche Substanz,
die Konstruktion oder die energetische Beschaffenheit haben. Fassade, Sockelbereich sowie Fenster waren bspw.
bei der Vielzahl von Gebauden unauffallig.

2. Mittlerer Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

= Fassade: leichte bis mittelschwere Putz- und Fugenschaden, schadhafter oder verwitterter Anstrich, er-
kennbare Feuchteschaden, mittlere Schaden an Fassadenkonstruktion

=  Sockelbereich: erkennbare Feuchtigkeitsschaden, schadhafter Putz und Anstrich

=  Fenster: dltere zweifachverglaste Fenster mit leichten Schaden an Rahmen und Dichtung

= Dachhaut: starke Vermoosung, deutliche Verwitterungsspuren, leichte Schaden an der Eindeckung

Zusammenfassung: Die ermittelten Schaden betreffen mehrere Bauteile und wirken sich bereits auf die bauliche
Substanz, die Konstruktion oder die energetische Beschaffenheit aus. Diese sollten kurz- bis mittelfristig behoben
werden, da andernfalls das Bauwerk geschadigt und sich die Lebensqualitat der Bewohnenden verschlechtern
wirde. Ein Grofteil der mehrgeschossigen Zeilenbebauung im Untersuchungsgebiet weist einen mittleren Moder-
nisierungsbedarf auf.

3. Hoher Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

= Fassade: deutliche Rissbildung in Mauerwerk und Fugen, starke Sinter- und Feuchtigkeitsspuren, stark
beschadigte Fassadenbekleidung und -konstruktion, gro3flachige Putzschaden und stark verwitterter
Anstrich

= Sockelbereich: starke Feuchteschaden, Putzschéaden

= Fenster: einfachverglaste Fenster mit schadhafter Dichtung und starken Schadden am Rahmen, unbe-
handelte und verwitterte Holzrahmen

= Dachhaut: lose und beschadigte Dachziegel, starke Verwitterungsspuren
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Zusammenfassung: Der Zustand und die energetische Beschaffenheit erfordern eine zeitnahe Sanierung, da be-
reits gravierende Schaden vorhanden sind, die vermuten lassen, dass die bauliche Substanz und Konstruktion
bereits stark beeintrachtigt ist. Die Wohnbedingungen kdnnen bereits als ungenliigend angesehen werden. Betrof-
fen sind neben vereinzelten Wohngebauden insbesondere auch Gewerbeeinheiten (geballt am Grofien Spiegel-
berg) und Gebaude der sozialen Infrastruktur.

Energetische Bedarfe und erganzende Erkenntnisse

Zusatzlich zu den Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfen, die weitgehend auf einer duferen Inaugen-
scheinnahme beruhen, lassen sich anhand der Baujahre der Gebaude weitere energetische Bedarfe vermuten. So
ist bei Nachkriegsgebauden der 1950er und 1960er Jahre, aber auch bei Gebauden, die bis in die spaten 1980er
Jahre errichtet wurden, von einem energetischen Standard auszugehen, der bspw. aufgrund fehlender Warme-
dammung an Dach, Kellerdecken und AuRenwanden sowie aufgrund von bestehender Einfachverglasung der
Fenster hohe Energiebedarfe verursacht. Bei spater errichteten Gebauden ist zu vermuten, dass durch gesetzliche
Regelungen wie die Warmeschutzverordnung, die Energieeinsparverordnung und aktuell das Energiewende- und
Klimaschutzgesetz (EWKG) ein erhohter energetischer Standard erfiillt wird. Demzufolge ist bei 488 Gebauden (87
%) ein energetischer Bedarf anzunehmen (vgl. Plan 9 Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfe).

Die beteiligten Personen mit Grundeigentum wurden ebenso zu notwendigen Mafinahmen an ihrer Immobilie be-
fragt. Hierbei wurden insbesondere die Erneuerung der Heizungsanlage und die Verbesserung der Warmedam-
mung genannt, aber auch die Erneuerung von Sanitdranlagen, die Sanierung der Fassade, die Erneuerung von
Fenstern sowie die Instandsetzung des Dachs (vgl. Anlage 2).

4.2.6 Investitions- und Mitwirkungsbereitschaft der Personen mit Grundeigentum

Die Personen mit Grundeigentum wurden im Rahmen einer Selbstauskunft gebeten anzugeben, ob sie in den
nachsten Jahren Investitionen im Bereich Instandsetzung und Modernisierung sowie der energetischen Ertlichti-
gung an ihrem Gebaude vornehmen wollen. Die Mehrheit der Beteiligten gab an, umfassende oder kleinere Maf3-
nahmen zu planen (15 bzw. 41 %). 40 % gaben im Rahmen der Beteiligung an, dass sie Interesse an einer Mitwir-
kung am Sanierungsverfahren, z. B. Uber Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen, haben, 30 % gaben
immerhin ein bedingtes Interesse an (vgl. Anlage 2 Beteiligung von Personen mit Grundeigentum im Untersu-
chungsgebiet). Demnach ist die Investitionsbereitschaft als vergleichsweise hoch zu bewerten. Dies deckt sich auch
mit der Einschatzung, dass knapp die Halfte der Gebaude einen mittleren oder hohen Modernisierungs- und In-
standsetzungsbedarf aufweist. Darliber hinaus kann die Mitwirkungsbereitschaft der Bevolkerung tber die rege
Beteiligung an den durchgefiihrten Beteiligungsprozessen — der Umfrage von Personen mit Grundeigentum und
der offentlichen Informationsveranstaltung — festgemacht werden (vgl. Anlage 1 und 2).

4.2.7 Untergenutzte und brachliegende Flachen

Im Untersuchungsgebiet gibt es einige untergenutzte und brachliegende Flachen, die grof3enteils als Flachenpo-
tenzial gewertet werden kénnen (vgl. Plan 7 Grin- und Freirdume).
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Die zwei auffalligsten — da auch grofdten und an den Eingangsbereichen zum Stadtteil gelegenen — sind die Ge-
werbeflachen am Grofien Spiegelberg und das Areal der ehem. JVA mit benachbarten Bereichen:

= Die Anfang der 1990er Jahre brachgefallene Gewerbeflache umfasst eine Flache von 8,3 ha. Der dortige

Gebaudebestand steht leer, teilweise sind Gebaude eingestlrzt, sodass nur noch Fragmente stehen. Auf-

grund der GrolRe, der Lage am Eingang zum Stadstteil, dem desolaten Zustand der Gebaude und illegaler

Muillablagerungen, stellt die Flache einen deutlichen stadtebaulichen Missstand mit hohem Handlungs-

druck dar. Grundsatzlich bietet das Areal am GroRen Spiegelberg, mit Anschluss zur Wilhelm-Stolte-

StralRe und prominenter Lage am Stadtteileingang, gute Voraussetzungen fiir eine gewerbliche Nachnut-

zung. Entsprechend wurde seitens der Stadt der Bebauungsplan Nr. 9/91 ,Grof3er Spiegelberg”“ erarbeitet,

der die kiinftige Entwicklung des Areals als Gewerbegebiet vorsieht, wenngleich neben der vorhandenen

Altbebauung und zu vermutenden Altlasten insbesondere die Eigentumsfragen in Form noch zu klarender
Grundbuchangelegenheiten aktuell groRe Hirden fiir eine derartige Entwicklung darstellen.

= Der untergenutzte Bereich um die ehem. JVA umfasst leergefallenen Gebaudebestand (2 von 3 Gebau-

den) und groRe unbebaute, umzaunte (Griin-)Flachen zwischen der Wilhelm-Stolte-Stralte und dem Bau-

hof. In den letzten Jahren wurden bereits mehrere nicht erhaltenswerte Gebaude auf dem Gelande abge-

rissen. Mit einer GroRRe von 4,54 ha stellt auch dieser Bereich einen stadtebaulichen Missstand dar, da die

Flache den Eingangsbereich von Siden nicht nur zum Stadstteil, sondern zur Stadt Neustrelitz insgesamt

markiert. Aufgrund des ausgewiesenen nicht veranderbaren Bodendenkmals (Bereich der ehem. Burgan-

lage) ist eine bauliche Entwicklung des Gelandes nicht méglich. 2022 wurde die Flache vom Land an einen

Investor verkauft, der eine Nachnutzung der Gesamtflache vorsieht und bereits ein Gebaude hierfiir nutzt.

Weitere mindergenutzte und brachliegende Flachen verteilen sich im gesamten Untersuchungsgebiet. Insbeson-
dere teilweise Uberwucherte Bereiche mit fehlenden Raumkanten oder unterbrochenen historischen Strukturen wir-
ken sich negativ auf das Stadtbild aus. Beispiele hierfur finden sich in der Wilhelm-Stolte-Stral3e, Firstenberger
StralRe und Josef-Jakubowski-StralRe. Einige Flachen, die objektiv als mindergenutzt oder provisorisch einzustufen
waren, sind fir das Alltagsleben und Freizeitbetatigungen der Bevolkerung vor Ort von zentraler, teilweise auch
historischer Bedeutung. Gemeint sind hier die vielen kleinen Garten, Garagen und Schuppen in den Quartieren und
Randbereichen. Wenngleich diese Strukturen in engem Austausch mit der Bevdlkerung vielfach zu erhalten und
behutsam weiterzuentwickeln sind, stellt der bauliche Zustand und die haufig fehlende Einbindung in den stadte-
baulichen Kontext einen Missstand dar.

Im Norden des Untersuchungsgebiets zwischen dem Friedhof und den Zufahrten zur B96 befindet sich eine Frei-
flache, die weitestgehend im Eigentum der Stadt ist und auf der der Neubau des Feuerwehrgeratehauses der Frei-
willigen Feuerwehr Strelitz-Alt realisiert werden soll. Aufgrund begrenzter Flachenpotenziale ist eine Erweiterung
am bisherigen Standort in der Schulstralle nicht moglich.

Untergenutzte und brachliegende Areale stellen grundsatzlich Potenzialflachen zur behutsamen Nachverdichtung
dar und sind gem. dem Grundsatz der Innenentwicklung bei Bauvorhaben bspw. zur Schaffung zeitgemafer Wohn-
angebote oder auch Gewerbeansiedlungen vorrangig zu qualifizieren. Auf diese Weise kdnnen Raumkanten ge-
schlossen, Stadtstrukturen gefestigt, Quartiere belebt und vorhandene technische Infrastrukturen genutzt werden.
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Abbildung 23: Gewerbebrachflachen am Gro3en Spiegelberg  Abbildung 24: Flache fiir den Feuerwehr-Neubau an der Carl-
Meier-Stral3e

4.2.8 Eigentumsverhaltnisse

Die Eigentumsverhéltnisse im Untersuchungsgebiet werden im Plan 2 Eigentumsstruktur im Uberblick dargestellt.
Hier lasst sich erkennen, dass sich die Wohngebaude sowie Gewerbeflachen zu groen Teilen in Privatbesitz be-
finden. Grundstlicke und Gebaude der lokalen sozialen Infrastrukturen wie der Grundschule, der Sporthalle, der
Kita, des Sportplatzes und der Flache fiir den geplanten Neubau des Feuerwehrgeratehauses im Norden sind im
Eigentum der Stadt. Das Areal des regionalen beruflichen Bildungszentrums und der Volkshochschule gehért dem
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte. Weitere Flachen, insbesondere Bereiche des Bahnhofs, der Kirche, der
Stadtwerke, einer Kleingartenanlage, um den ehem. Wasserturm sowie der Wohnbauzeilen, befinden sich im Besitz
unterschiedlicher besonderer Trager. Eine Grunflache unweit des Wasserturms ist im Eigentum der Landesforst
Mecklenburg-Vorpommern. Erbbaurechte im Untersuchungsgebiet sind nicht bekannt.

Beziglich der StralRen gehdéren die Fahrbahnflachen der Firstenberger Stralle und der siidliche Abschnitt der Wil-
helm-Stolte-Stralle dem Landkreis Mecklenburgische Seenplatte. Einige Teilflachen der Wilhelm-Stolte-StralRe
(samt Nebenflachen) sind bislang noch im Eigentum der BundesstralRenverwaltung der Bundesrepublik Deutsch-
land. Aktuell werden diese Flachen an die Stadt tbertragen, da diese seit dem Bau der Umgehung nicht mehr als
BundesstralRe gewidmet sind. Von der Eigentumszuordnung der Stralen- und Nebenflachen kann nicht auf die
Baulasttrager geschlossen werden. Dies kann voneinander abweichen. Fir den Zugriff und die Gestaltungsmég-
lichkeiten der Stadt ist entscheidend, welche Institution die Baulast trégt (vgl. Kapitel 4.6.1).

4.2.9 Wohnen und Wohnumfeld

Die Beteiligung der Personen mit Grundeigentum ergab, dass die Uberwiegende Anzahl der Wohnungen, zu denen
eine Rickmeldung vorliegt, eine GréRRe von 40 bis 59 gm hat (ca. 47 %). Am geringsten sind Wohnungen mit unter
40 gm vertreten (60 Wohnungen; 8 %). Wohnungsgréfien mit 60-79 gm machen einen Anteil von ca. 23 % aus,
wahrend die mit 80-99 und tber 100 gm Anteile von ca. 9 % bzw. ca. 13 % aufweisen.

Aufler den im Gebiet prasenten Wohnungsunternehmen nutzen mehr als die Halfte der beteiligten Personen mit
Grundeigentum ihr Eigentum ausschlieBlich selbst (55 %). 27 % vermieten es ausschlief3lich und 18 % nutzen es
teils selbst, teils vermieten sie es (vgl. Anlage 2).
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Ein groRer Anteil der Wohngebaude im Untersuchungsgebiet ist, wie in Kapitel 4.2.8 beschrieben, im privaten Ei-
gentum. Aber auch die kommunale Wohnungsgesellschaft neuwo mbH (Neustrelitzer Wohnungsgesellschaft mbH),
v. a. die Moderne Wohnungsbaugenossenschaft eG (MWG) und vereinzelt die Gemeinniitzige Wohnungsbauge-
nossenschaft eG (GWG) halten Bestande im Untersuchungsgebiet (v. a. Zeilenbauten an der Wilhelm-Stolte-
StralRe und Wesenberger Stralle). Sozialer Wohnungsbau ist im Gebiet nicht vorhanden. Fiir 2024 plant die Stadt
die Einflhrung eines Mietspiegels. Der Durchschnitt von Neuvertragsmieten betragt 5,72 €/gm (Wohnungsmarkt-
strategie fir die Residenzstadt Neustrelitz).

Probleme gibt es bei der Barrierefreiheit des Bestands: Fir 95 % der Gebaudeeinheiten gaben die beteiligten Per-
sonen an, dass Barrieren vorhanden sind — lediglich 5 % teilten mit, dass ihr Eigentum barrierefrei ist. Dabei sind
MaRnahmen an den Wohnungen fiir ein selbstbestimmtes Wohnen im Alter dringend erforderlich. Angesichts des
demografischen Wandels und des Rechts auf selbstandiges und selbstgewahltes Wohnen fiir Menschen mit Be-
hinderungen gemaR der UN-Behindertenrechtskonvention (2009) ist also ein Mangel an entsprechenden Wohnan-
geboten zu verzeichnen. Auch in der Wohnungsmarktstrategie (2022) wird aufgrund des prognostiziert zunehmen-
den Anteils von Haushalten mit Seniorinnen und Senioren der Bau von altersgerechtem Wohnraum in der Stadt
Neustrelitz als erforderlich erachtet und fir Strelitz-Alt ein Mangel an Wohnangeboten flir Seniorinnen und Senioren
attestiert.

Strelitz-Alt bietet Platz fiir selbstgenutzte Stadthauser mit umfassenden Hof-/Gartenbereichen in Nahe zum umlie-
genden Landschaftsraum. Daraus ergibt sich — gerade in Zeiten des pandemiebedingt angestiegenen mobilen Ar-
beitens — ein Potenzial bisherige Einpendler und ,GroRstadtfliichter* (bspw. aus Berlin) in Strelitz-Alt anzuwerben
(Wohnungsmarktstrategie fiir die Residenzstadt Neustrelitz). Hohe Wohnqualitaten finden sich v. a. in den Berei-
chen HittenkoferstralRe, Carl-Meier-Stralte sowie Flrstenberger Strafle mit erhaltenswerter kleinteiliger Bausub-
stanz. Innerortliche Baullicken bieten Chancen zur Nachverdichtung mit zeitgemalRen Wohnangeboten, die auf
aktuelle Bedarfe reagieren. Bzgl. der gromafstablichen Zeilenbauten gilt es durch den Ausbau der Barrierefreiheit
und weiterem Komfort sowie der Wohnumfeldaufwertung attraktiv zu bleiben fiir Altere, Singlehaushalte sowie Fa-
milien. Gerade die Nachfrage nach bedarfsgerechten Wohnangeboten (und entsprechender Daseinsvorsorgeein-
richtungen) flir Senioren und Seniorinnen wird zukiinftig erheblich zunehmen (vgl. Kapitel 3.4).

Die in Strelitz-Alt vorhandenen vielféltigen Baustrukturen (Zeilenbebauung, Einfamilienhduser, grinderzeitliche
Reihenbebauung etc.) erzeugen unterschiedliche Bediirfnisse der Einwohner an das Wohnumfeld. Bei zusatzli-
chem Mangel an o6ffentlichen Raumen mit hohen Aufenthaltsqualitaten fir verschiedene Zielgruppen besteht er-
héhtes Problempotenzial. Ein Ergebnis fiir den Ortsteil Strelitz-Alt aus der aktuellen Wohnungsmarktstrategie ist
der im stadtweiten Vergleich hdchste Anteil an Personen, die (eher) unzufrieden mit dem Wohnumfeld sind.
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Leerstehende, untergenutzte Flachen und Ge-
baude im Bereich Grol3er Spiegelberg beeintrach-
tigen das Stadtbild

Vielzahl an Gebauden mit hohem bzw. mittlerem
Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf,
auch energetisch und bzgl. Barrierefreiheit

Zusammenfassende Bewertung Gebaude- und Flachenbestand

MANGEL UND KONFLIKTE

Vielfalt unterschiedlicher Baustrukturen als
Chance auf kleinem Raum verschiedene Wohn-,
Arbeits- und Lebensformen zu vereinen und gem.
aktuellen Bedarfen weiter zu entwickeln

Untergenutzte und brachliegende Grundstucke als
Potenzial fur die Innenentwicklung, u.a. fur zeitge-

Inhomogene Stadtstruktur males individuelles Wohnen

Historische, stadtbildpragende Gebaude(-struktu-

Vielfaltige Baustrukturen ohne Verbindun- - >
ren), die von der Stadtgriindung zeugen

gen/Ubergéange und damit verbunden unterschied-
liche Bedirfnisse der Einwohner an das (Wohn-)
Umfeld

Vielzahl untergenutzter und brachliegender Fla-
chen, z. T. von groRem AusmafR und in prominen-
ten Lagen

4.3 Handel, Dienstleistung und Gewerbe

Im Plan 3 Gebdudenutzung ist die Verteilung von Gebduden mit den Nutzungen Gewerbe, Dienstleistung, Einzel-
handel, Gastronomie und Gastgewerbe abzulesen. Im Untersuchungsgebiet befindet sich am Groflien Spiegelberg
und damit an der bedeutendsten Verkehrsachse der Stadt eine groRe brachgefallene Gewerbeflache. Die meisten
Gebaude im Norden dieses Areals stehen seit langem leer und sind in einem desolaten baulichen Zustand, wodurch
die unmittelbare Verfiigbarkeit dieser faktisch bereits vorhandenen Gewerbeflache fir eine gewerbliche Neuent-
wicklung nicht gegeben ist (vgl. Kapitel 4.2.7). In den slidlich gelegenen, genutzten Gebauden sind verschiedene
Handels- und Dienstleitungseinrichtungen wie ein Fleisch- und Wurstwarenbetrieb, ein Getrankehandel, ein Motor-
radfachgeschaft, zwei Autowerkstatten, ein ElektrogroRhandel und ein Fitnessstudio untergebracht. Zwei bedeu-
tende Gewerbebetriebe sind ein in der Sievertstral’e gelegener Betrieb fiir Liftungstechnik sowie ein in der Carl-
Meier-StralRe angesiedeltes Busreiseunternehmen. Kleinere Betriebe befinden sich im Gebiet verteilt, bspw. west-
lich der Bahnlinie. Durch direkt angrenzende Wohnbebauung besteht z. T. die Gefahr von Nutzungskonflikten.

In Strelitz-Alt sind wenige Dienstleistungsunternehmen vertreten. Hervorzuheben sind diesbeziglich die Stadt-
werke Neustrelitz GmbH im ehem. Technikum. Ferner bestehen nur vereinzelte Buronutzungen im Untersuchungs-
gebiet (wie Architekturbiliro, Steuerberatung) sowie integriert in ein Autohaus in der Stral’e Bauhof eine Filiale der
Deutschen Post. Besonders das Fehlen einer Bankfiliale wird von der Bevélkerung vor Ort bedauert (vgl. Anlage 1
Informations- und Beteiligungsveranstaltung der Offentlichkeit und Anlage 2 Beteiligung von Personen mit Grund-
eigentum im Untersuchungsgebiet).

Der einzige Lebensmittelmarkt im Untersuchungsgebiet ist der Discounter Netto in zentraler Lage in der Wilhelm-
Stolte-Stralle, der aufgrund seiner Lage fiir den Grofdteil der Bevolkerung im Untersuchungsgebiet fulaufig zu
erreichen ist. Im jlngst fortgeschriebenen Einzelhandelsentwicklungs- und Zentrenkonzept wird seine Bedeutung
zur Sicherung der Nahversorgung flr Strelitz-Alt bestatigt. Ein erst kirzlich errichteter Penny-Markt in der Carl-
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Meier-Strale liegt zwar auRerhalb des betrachteten Gebiets, ist aber fiir die Versorgung insbesondere des Sied-
lungsbereichs entlang der Carl-Meier-Stral3e relevant. Eine Backerei/Konditorei mit Cafébetrieb am Alexanderplatz
erweitert das Einzelhandelsangebot im Untersuchungsgebiet. Das gastronomische Angebot wird von einem Pizza-
Lieferdienst und einer Pizzeria, beide in der Wilhelm-Stolte-Stralte, erganzt. Ein Café in der Carl-Meier-Stralle ist
aktuell geschlossen.

Der Bereich Tourismus/Beherbergung spielt in Strelitz-Alt nur eine geringe Rolle. Aus der Bestandserhebung
konnte lediglich ein Seminar- und Gastehaus in der Alten Miihlenstrae und eine Ferienwohnung am Kleinen Spie-
gelberg identifiziert werden.

Im Rahmen der Beteiligung der Personen mit Grundeigentum wurde fiir 27 Gewerbeeinheiten im Untersuchungs-
gebiet Angaben zur Gré3e gemacht. Die meisten davon (15 Einheiten) sind Giber 100 gm grof3, die anderen 12 sind
kleiner (80-99 gm: 5 Einheiten, 60-79 gm: 3 Einheiten, 40-59 gm: 1 Einheit, unter 40 gm: 3 Einheiten).

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die Nahversorgung fir den taglichen und regelmafRigen Bedarf grundsatzlich
gesichert ist. Die Angebote liegen allerdings GroRteils im Stadtteil verstreut, wodurch keine Synergieeffekte erreicht
werden und die Konkurrenzfahigkeit geschwacht wird. Zudem fehlt eine Einbindung — gerade der gréReren Einhei-
ten — in den umgebenden Stadtraum. Dabei ist eine Sicherung des Bestandes an Geschaften und Dienstleistern
nicht nur fir die Versorgungsfunktion des Stadtteils, sondern auch fiir den sozialen Austausch wichtig und erhalt
Arbeitsplatze. Auch mit der primar kleinteiligen Gewerbelandschaft ist Strelitz-Alt ein wichtiger Arbeitsstattenstand-
ortin der Stadt.

Zusammenfassende Bewertung Handel, Dienstleistung und Gewerbe

MANGEL UND KONFLIKTE

Eingeschranktes Angebot in den Bereichen Ein- Gewerbelandschaft als wichtiger Arbeitsstatten-
zelhandel, Dienstleistungen, Gastronomie und standort
Gastgewerbe

Zentral gelegener, somit fulBldufig erreichbarer Le-
Fehlende Konzentration der Geschéfte fihrt zu bensmittelmarkt

Mangel an Impulsen fir eine Belebung und wirt-

schaftliche Starkung

Méogliche Nutzungskonflikte — Wohnen/Gewerbe

4.4 Soziale Infrastruktur

Eine Ubersicht aller erhobenen Infrastrukturen im Untersuchungsgebiet Strelitz-Alt bietet die Plangrundlage 6 So-
ziale Infrastruktur. In dieser sind die verschiedenen Angebote dargestellt, die sich auf die folgenden Kategorien
beziehen: Bildung, Kinderbetreuung, Gesundheit, 6ffentliche Sicherheit sowie Sport und Freizeit. Diese bieten wich-
tige Qualitaten flr die ansassige Bevdlkerung.
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4.4.1 Bildung

Die Grundschule Daniel Sanders ist eine von drei
offentlichen Grundschulen in Neustrelitz und befin-
det sich in der Bachstrafe im Untersuchungsgebiet.

Die um 1970 erbaute zweizligige Grundschule be-
schulte im Schuljahr 2021/22 177 Schulkinder, wo-
von ca. 86 % aus Neustrelitz und 14 % aus den Um-
landgemeinden kommen. Gemaf Prognosen sinkt
die Schiilerzahl bis zum Schuljahr 2034/35 leicht.
Die Schule wird seit 2011 ,Deutsche Schachschule”
genannt. Ein Ganztagsangebot ist nicht vorhanden.

Abbildung 25: Grundschule Daniel Sanders

Die im Eigentum der Stadt befindliche Grundschule

wurde im Jahr 2008 saniert, ist barrierefrei ausge-

baut und weist in duRerer Inaugenscheinnahme einen niedrigen Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf auf.
Dennoch bestehen Brandschutzmangel. Fir die Grundschule plant der Schultrager gemaf dem Schulentwicklungs-
plan einen Erweiterungs- bzw. Anbau eines Kunst-/Werken-Raums. Die zur Grundschule gehorige Ein-Feld-Sport-
halle wurde 2010 saniert und ist gemaf dem Schulentwicklungsplan 2022 barrierefrei nutzbar und in einem guten
Sanierungszustand. Hingegen ist die angrenzende AuRenanlage zwar barrierefrei nutzbar, aber sanierungsbedurf-
tig (vgl. Kapitel 4.4).

Der barrierefreie Schulhof wurde 2010 gebaut und bietet neben Sitzgruppen, Fahrradabstellanlagen und gepflas-
terten Freiflachen einen Basketballkorb.

In der Hittenkoferstralte befindet sich auf einem gréReren Schulcampus das regionale berufliche Bildungszent-
rum Neustrelitz sowie die Kreisvolkshochschule Regionalstandort Neustrelitz und das Sonderpadagogi-
schen Forderzentrum. Letzteres soll im Zuge der Umsetzung der Inklusionsstrategie des Landes M-V zum
31.07.2027 geschlossen werden. In der Schulstralle grenzt das Wohnheim Neustrelitz an den Schulcampus an,
welcher vom Tragerwerk Soziale Dienste in Mecklenburg-Vorpommern betrieben wird. Die Volkshochschule des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte mit Hauptsitz in Neubrandenburg hat neben Demmin und Waren eine
AuBenstelle in Neustrelitz. Das regionale berufliche Bildungszentrum Neustrelitz ist eine berufliche Schule des Lan-
deskreises Mecklenburgische Seenplatte mit einer AuRenstelle in Demmin. Am Standort Neustrelitz kénnen elf
unterschiedliche Ausbildungsberufe wie Metallbau oder Tiefbaufacharbeit erlernt werden. Die Lehrgebdude sowie
die angrenzende Sporthalle weisen einen niedrigen Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf auf. Das Wohn-
heim hat eine Kapazitat fir 150 Berufsschulerinnen und -schiler und beschaftigt neun Mitarbeitende. Verschiedene
Freizeitangebote und Gemeinschaftsrdume sind dartber hinaus in dem Gebaude zu finden. In dufRerer Inaugen-
scheinnahme hat das Gebaude einen mittleren Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf.

Bei dem zum Schulcampus gehérigen Schulhof in der Nahe der Lehrgebdude handelt es sich um einen groRflachig
gepflasterten, zeitgemaflen und bedarfsgerechten Freiraum mit vereinzelten Baumen, Sitzmdoglichkeiten, Fahr-
radabstellanlagen, einem kleinen Gewachshaus, Hochbeeten und einem kleinen Teich. Hinter dem Wohnheim be-
findet sich dariiber hinaus eine Laufbahn, ein Kunststoffplatz mit FuRballtoren sowie Basketballkérbe.
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Ferner gibt es die Schulwerkstatt Neustrelitz, die sich in einem stadtbildpragenden Gebaude mit mittlerem Mo-
d'e,_rnisierungs- und Instandsetzungsbedarf in der Firstenberger Stralle befinget.

Abbildung 26: Berufliche Schule mit VHS Abbildung 27: Wohnheim Abbildung 28: Schulhot

4.4.2 Kinderbetreuung

In Strelitz-Alt befinden sich derzeit in der Wilhelm-
Stolte-StralRe die Kleinstkita Strelitzer Spatzen-
nest mit 12 Krippenplatzen sowie in der Furstenber-
ger StralRe die Natur- und Umweltkita Lowenzahn
mit 12 Krippen-, 46 Kindergarten- und 132 Hortplat-
zen sowie grofder AuBenflache mit Spielgeraten.
Das Betreuungsangebot wird durch zwei Kinderta-
gespflegepersonen mit neun Platzen erganzt. Das
Gebaude der Natur- und Umweltkita Léwenzahn in
der Furstenberger Stralle weillt dabei einen mittle-
ren und das Gebaude der Kleinstkita Strelitzer Spat-
zennest einen niedrigen Modernisierungs- und In- ; & ; :
standsetzungsbedarf auf. Abbildung 29: Natur- und Umweltkita Lowenzahn

Aufgrund der begrenzten Raumlichkeiten der Natur- und Umweltkita Léwenzahn werden zwei Hortgruppen uber-
gangsweise in den Raumlichkeiten der Grundschule Daniel Sanders betreut. Um den Bedarf an Kinderbetreuungs-
und Krippenplatzen sowie der Hortplatze im Zusammenhang mit der Grundschule Daniel Sanders zu decken, wurde
im Frahjahr 2022 von der Stadtvertretung der Neubau einer Kita mit Schwerpunkt Hort in unmittelbarer Nahe zur
Grundschule Daniel Sanders beschlossen. Im Zuge des Neubaus werden die Hortplatze in der Natur- und Umwelt-
kita Léwenzahn entfallen und die Kapazitaten fiir die Krippen- und Kindergartenkinder somit erweitert.

4.4.3 Gesundheit

Die medizinische Versorgung ist gerade im Hinblick auf den demographischen Wandel und der daraus resultieren-
den steigenden Nachfrage an diesbeziiglichen Dienstleistungen von besonderer Bedeutung. Auch Strelitz-Alt ist
von einer zunehmenden Uberalterung betroffen, wodurch die gesundheitsspezifische Infrastruktur einen hohen
Stellenwert in der ortlichen Nahversorgung einnimmt. Im Untersuchungsgebiet verteilt befinden sich eine Praxis fir
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Allgemeinmedizin sowie eine Praxis fur Zahnheilkunde, eine Apotheke, zwei Pflegedienste, eine Praxis flir Physi-
otherapie sowie eine tierarztliche Praxis.

4.4.4 Kulturelle und kirchliche Einrichtungen

In der SchulstraBe befindet sich die bauaufsichtlich gesperrte und aus Sicherheitsgriinden eingezdunte St.-
Georgs-Kirche Alt Strelitz mit hohem Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf, die zur Kirchengemeinde
Strelitzer Land gehort. Da die Kirche nicht betreten
werden darf, finden die Gottesdienste derzeit im
Pfarrhaus in der Josef-Jakubowski-Stralle statt.
Die Kirchengemeinde halt zudem verschiedene An-
gebote vor, wie Scheunenkino, Sing- und Kreativ-
kreise, die z. T. auch in den Partnerkirchengemein-
den stattfinden.

In der Wilhelm-Stolte-Stralle befindet sich in einem
stadtbildpragenden Gebaude mit in aulerer Inau-

genscheinnahme mittleren Modernisierungs- und
Instandsetzungsbedarf das Theater Schiefe Abbildung 30: Theater Schiefe Ebene
Ebene. In dem Privattheater finden unterschiedli-

che kulturelle Angebote wie Konzerte, Zaubershows, Travestie und Comedy statt. Es kann zudem fir private Ver-
anstaltungen angemietet werden. Im Stadtteil ist aulerdem der Strelitzer Kulturstammtisch aktiv, der das jéhrliche
Stadtteilfest mit umfangreichem Programm fiir alle Altersgruppen organisiert. Dieses fand bislang auf Freiflachen
nahe der Grundschule statt, dem sogenannten Festplatz. Dieser wird jedoch aufgrund des geplanten Neubaus der
Kita (vgl. Kapitel 4.2.2) wegfallen, sodass derzeit die Zukunft des Stadtteilfests offen ist, zumal die Organisation
fortan nicht mehr vom Kulturstammtisch getragen wird. Dariiber hinaus gibt es im ehem. Technikum eine Dauer-
ausstellung durch den Verein Technikum Strelitz- Max Hittenkofer e. V. zur Geschichte des ehem. Technikums.

Offentlich nutzbare Raumlichkeiten fiir den gesellschaftlichen Austausch, Kultur und Bildung sowie fiir private Ver-
anstaltungen fiir alle Bevolkerungsgruppen, wie ein Dorfgemeinschaftshaus, sind mit Ausnahme des Theaters
Schiefe Ebene, in Strelitz-Alt nicht zu finden. Im Rahmen der Beteiligungen der Eigentiimerschaft und der Offent-
lichkeit wurden durchaus Bedarfe an weiteren Raumlichkeiten geduflert (vgl. Anlage 1 und 2). So sehen 67 % der
befragten Personen mit Grundeigentum das vorhandene Angebot nur teils oder (eher) nicht als ausreichend an.
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4.4.5 Offentliche Sicherheit

Die Freiwillige Feuerwehr Neustrelitz bzw. des-
sen Ortswehr Strelitz-Alt ist derzeit in einem Einzel-
denkmal, einem stadtbildpragenden Gebaude mit
mittlerem Modernisierungs- und Instandsetzungs-
bedarf in der Schulstrale verortet. Zur Umsetzung
des Brandschutzbedarfsplans hat die Stadtvertre-
tung im Herbst 2022 den Neubau eines Feuerwehr-
geratehauses fur die Ortsfeuerwehr Strelitz-Alt an
der Carl-Meier-Stral3e, in der Nahe des Friedhofs
beschlossen. Eine Nachnutzung des bestehenden
Gebaudes ist noch nicht geplant.

4.4.6 Sport und Freizeit Abbildung 31: Freiwillige Feuerwehr

Der in Strelitz-Alt ansassige Polizeisportverein Neustrelitz e. V. (PSV Neustrelitz) wurde 1990 gegriindet und ist
einer der groten Sportvereine in Neustrelitz. Neben der leistungsorientieren Volleyballsparte werden auch weitere
Sportarten wie Kampfsport, FuBball, Handball, Tennis und Turnen angeboten. Der Verein nutzt dabei die im Unter-
suchungsgebiet liegende und im Eigentum der Stadt befindliche Sporthalle in der BachstralRe.

In den Raumlichkeiten des ehem. Technikums bietet der Seniorenclub Strelitz-Alt e. V. Sportaktivitaten, Spiel-
nachmittage sowie Handarbeiten an und gilt als ein wichtiger Multiplikator im Stadtteil.

An der sldlichen Untersuchungsgebietsgrenze be-

findet sich in der Wilhelm-Stolte-Stral3e der Natur-
- rasenplatz Jahnsportplatz mit zwei FuRballgroR3-
feldern, Fahrradabstellanlagen, Uberdachten Sitz-
banken und einem angrenzenden Gebaude mit
Umkleidekabinen mit niedrigem Modernisierungs-
und Instandsetzungsbedarf. Der Platz wird u. a. von
den Strelitz Dukes zum Flagfootball, dem Strelitzer
FC 2015 und der SpVgg Victoria Neustrelitz 1999
zum FulRballspielen genutzt. Der Sportplatz ist in ei-

Abbildung 32: Sportplatz

nem gepflegten Zustand, jedoch fehlt es an einer

Flutlichtanlage, sodass der Platz ab September in
den Abendstunden nicht mehr genutzt werden kann. Auferdem besteht aufgrund des Naturrasens und einer feh-
lenden Drainage die Gefahr von Staunésse.

Weitere Angebote im Bereich Sport und Freizeit sind der Rassegefliigelzuchtverein Neustrelitz (Daniel-Sanders-
StralRe), Tanzfreunde Neustrelitz e. V. (Wesenberger Stralle), Konzertchor Neustrelitz e. V. (Wesenberger
StralRe), der Seniorenchor Strelitz-Alt (Wilhelm-Stolte-Stralle) sowie der Verein Mecklenburg-Strelitz Segler
e. V. (Neubrandenburger Stralle). Dabei haben die Gebaude, in denen der Konzertchor Neustrelitz e. V. und der
Seniorenchor Strelitz-Alt RGumlichkeiten nutzt einen mittleren Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf.
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Zudem befindet sich in der Wesenberger Stral’e der Tierschutzverein Pfotchenhilfe Neustrelitz e. V.

Zusammenfassende Bewertung Soziale Infrastruktur

MANGEL UND KONFLIKTE

Grundschule Daniel Sanders mit Brandschutz-
mangeln

Wohnheim mit mittlerem Modernisierungs- und In-
standsetzungsbedarf

Grundschule mit angrenzender AuRenflache, bar-
rierefrei

Schulcampus mit beruflicher Schule, VHS und
Wohnheim mit regionaler Bedeutung; zeitgemaRer

und moderner Schulhof mit verschiedenen Nut-
zungsmaoglichkeiten

Natur- und Umweltkita LOwenzahn mit mittlerem
Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf so-

wie mit Raumbedarfen geplanter Hort-Neubau

Fehlende o&ffentliche nutzbare Raumlichkeiten flr Seniorenclub als wichtiger Multiplikator im Stadt-
den gesellschaftlichen Austausch, Kultur und Bil- teil

Bl EEE U [ Ve Vereinzelt Einrichtungen der Gesundheitsinfra-

Notwendige Erweiterungs- und Modernisierungs- struktur vorhanden
bedarfe der Feuerwehr am aktuellen Standort

) ) o Privattheater mit umfangreichem kulturellem An-
u. a. denkmalschutzbedingt nicht realisierbar

gebot
Bislang keine Nachnutzung fiir das freiwerdende
stadtbildpragende Feuerwehrgebaude, wenn Neu-
bau umgesetzt

geplanter Neubau eines Feuerwehrgeratehauses
vorhanden

Verschiedene vereinsbezogene Sport- und Frei-

Jahnsportplatz mit Naturrasenplatz mit Nutzungs- zeitangebote

einschrankungen durch Staunasse sowie fehlen-

der Flutlichtanlage Soziale Entwicklungsmaoglichkeiten in dem frei-

werdenden stadtbildpragenden Feuerwehrge-

Einige Gebaude flr soziale Einrichtungen mit mitt- biude

leren Modernisierungs- und Instandsetzungsbe-
darf

4.5 Griin- und Freiraume

Zu den erhobenen Freirdumen zahlen Flachen, die eine Griinversorgungs- oder Aufenthaltsqualitat aufweisen, wie
z. B. Parks, Spielplatze oder auch naturbelassene Freiflachen und Gewasser. In die Erhebung und Bewertung sind
u. a. Aspekte der Zugéanglichkeit, Funktionalitat, Nutzung, Gestaltung oder auch Versiegelung eingeflossen. Hierbei
wurden substanzielle und funktionale Mangel zusammengefasst (vgl. Plan 7 Griin- und Freirdume und Plan 11
Mangel, Missstande und Konflikte).

Im Umfeld der St.-Georgs-Kirche Alt-Strelitz befindet sich eine 6ffentliche Grinflache, die unter dem Namen Stadt-
park bekannt ist und unter Denkmalschutz steht (vgl. Kapitel 4.2.2). Diese ist iber eine beschadigte und marode
Treppenanlage von der Schulstralde, Uber einen versteckten Eingang in der KapellenstralRe sowie von dem nahe-
gelegenen Spielplatz aus zuganglich. Auf der ca. 7.000 m? groRen Flache befinden sich neben der eingez&unten
Kirche Uberwucherte Gedenksteine, groRe Baume, Baumstiimpfe, vereinzelte veraltete Sitzmoglichkeiten sowie
zwei angelegte ungebundene Wege. Beleuchtungselemente und Miilleimer sind nicht vorhanden. Es fehlt an Nut-
zungsmadglichkeiten und Aufenthaltsqualitat. Aufgrund der mangelnden Beleuchtung ist der Ort insbesondere in
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den Abendstunden wenig attraktiv. Zudem sind die bewachsenen und maroden Zugange auch aufgrund ihrer feh-
lenden Barrierefreiheit kaum nutzbar.

An der Schulstralte neben dem derzeitigen Feuerwehrgeratehaus befindet sich eine Freiflache mit Spielplatz und
Sportflaichen. Der Bereich ist (iber barrierefrei nutzbare, gepflasterte Wege vom Kirchenumfeld, von der Bach-
strale sowie von der BohlenstralRe aus zuganglich. Auf einer Sandflache befinden sich mehrere Spielgerate wie
eine Schaukel, eine Drehscheibe, ein Klettergeriist mit Rutsche, Sitzbanken und Milleimern. Daneben sind Ful3-
balltore auf einem sandigen Untergrund ohne Spielfeldmarkierungen, ein Volleyballnetz auf einer Rasenflache so-
wie eine Laufbahn mit Sprunggrube zu finden. Der angelegte Weg ist zwar in einem guten Zustand, jedoch fehlt es
an Beleuchtung. Die mit vielen Nutzungsmdglichkeiten ausgestattete Flache ist insbesondere im Bereich der Ful3-
balltore und des Volleyballnetzes stark abgenutzt und der Untergrund nicht mehr zeitgemal. Weitere Spielplatze
sind im Untersuchungsgebiet nicht zu finden.

Entlang sowie als Verlangerung der Bachstrale befindet sich ein Griinstreifen mit breit angelegtem, z. T. gepflas-
terten mischgenutzten Ful3- und Radweg sowie pragenden Baumbestand, Sitzmdglichkeiten, Milleimern und Fahr-
radstédndern. Der Grinstreifen ist von der Schulstrale, der Neubrandenburger Strale und der Wilhelm-Stolte-
StralRe sowie Uber Treppenanlagen von Hinterhéfen von Wohngebauden der Wilhelm-Stolte-Strale zuganglich.
Als beleuchtete Wegeverbindung abseits der befahrenen Stral’e mit zeitgemalen Verweilmdglichkeiten wird der
Grunstreifen haufig als Schulweg zur nahe gelegenen Grundschule sowie als verbindender Griinraum zwischen
Stadt-, Griin- und Strallenrdaumen genutzt. Eine zusatzliche Aufwertung der Flachen wiirde die Attraktivitat und die
Bedeutung der Wegeverbindung erhéhen. Im Eckbereich der Wilhelm-Stolte-Strale und Neubrandenburger Stralle
grenzt eine bislang wenig genutzte 6ffentliche Griinfliche mit ebenfalls prdgendem Baumbestand an. Uber diese
verlauft ein nicht barrierefrei nutzbarer Trampelpfad und auch der Weg zur Wilhelm-Stolte-StralRe ist uneben. Ins-
gesamt ist der Zustand der Griinflache ungepflegt und nicht mehr zeitgemal. Ein Teil dieser Flache befindet sich

in Privateigentum, so dass es vor einer Umgestaltung des Ankaufs dieser Flachen bedarf.

. Eingang zum Stadtpark Abbildung 34: Griinstreifen BachstraBe  Abbildung 35: Griinfldche zwischen dem
Griinstreifen und der Wilhelm-Stolte-

Abbildung 33

Gegentber dem Griinstreifen in der BachstralRe befindet sich an der Neubrandenburger Strale ein bedeutsamer
Erinnerungsort an die ehem. Synagoge in Strelitz-Alt und an die dem Nationalsozialismus zum Opfer gefallenen
judischen Bewohnenden in Form eines Platzes mit Gedenkstein und Stele. Der mit zwei Sitzbanken ausgestat-
tete und gepflasterte Platz ist von Bdumen und Rasenflachen gesaumt und tber eine Wegeverbindung vom Bauhof
aus zu erreichen (vgl. Kapitel 4.7). Der Platz ist in einem zeitgemafien Zustand, ladt zum Verweilen ein und wird
von den Bewohnenden rege genutzt.

Im Eckbereich der Wilhelm-Stolte-Strale und Schulstrafl’e befindet sich eine bislang ungenutzte 6ffentliche Griin-

flache, die Potenziale flr eine Aufenthalts- und Erholungsflache bietet.
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Abbildung 36: Platz mit Gedenkstein und Abbildung 37: Spielplatz  Abbildung 38: Spiel- und Sportfliche
Stele zur Erinnerung an die ehemalige

Synagoge in Strelitz-Alt

Die Siedlungsstruktur von Strelitz-Alt ist insbesondere durch zahlreiche Kleingarten gepragt. Diese befinden sich
u. a. am Kleinen Spiegelberg, am Jungfernsteig sowie an der Wilhelm-Stolte-Strale. Bei den Kleingarten am Kiei-
nen Spiegelberg handelt es sich um kaum einsehbare private Kleingarten. Die versteckt liegenden und nicht aus-
geschilderten Kleingartenanlagen am Jungfernsteig sind von der Josef-Jakubowski-Stral3e, der Alten Mihlen-
strae und der Stendlitzstralle zuganglich. Der im Eigentum der Stadt befindliche Jungfernsteig durchquert z. T.
stadtische und private Parzellen. Dieser unbeleuchtete und von hohen Hecken gesdumte Weg ist aufgrund von
unterschiedlicher Materialitédt wie Schotter, Kopfsteinpflaster und Asphalt nicht barrierefrei nutzbar und unattraktiv.
Fehlende Abflussmdglichkeiten fiir Regenwasser kénnen dariiber hinaus zu einer erschwerten Nutzbarkeit der
Wegeverbindung nach Starkregenereignissen fiihren.

Auch durch die im Privatbesitz befindlichen Kleingartenparzellen an der SchulstraBe flhrt ein im Eigentum der
Stadt befindlicher zentraler Weg. Der Schotterweg ist fiir nicht ortskundige Personen schlecht zu finden und weist
ebenfalls keine Abflussméglichkeiten flir Regenwasser auf. Es fehlen ebenfalls wegbegleitende Beleuchtung, Muill-
eimer und Sitzmdglichkeiten. Durch die versteckte Lage und den teilweise maroden Weg begleitende Garagen wirkt
dieser Bereich wenig einladend und verlassen.

Abbildung 39: Kleingartenanlage Jungfernsteig Abbildung 40: Kleingartenanlage an der Schulstral3e

Trotz der Vielzahl an Grin- und Freiflachen mangelt es an Aufenthaltsqualitat und Barrierefreiheit im &ffentlichen
Raum, was auch in den Beteiligungen der Personen mit Grundeigentum und der Offentlichkeit bestatigt wurde (vgl.
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Anlage 1 und 2). Dariiber hinaus sind nachvollziehbare Verkniipfungen und Zusammenhange der Flachen unterei-
nander sowie wichtiger privater Nutzungsbereiche, bspw. liber Spazierwege nicht gegeben und nur unzureichend
in den stadtischen Kontext eingebunden. Die Anzahl der Spiel- und Freizeitméglichkeiten im Untersuchungsgebiet
ist gering, was sowohl in Bezug auf die Vielzahl der Schulkinder der Grundschule als auch auf die Vielzahl der
jungen Erwachsenen des Wohnheims (vgl. Kapitel 4.4.1) zu bemangeln ist. Auch dieser Umstand wurde in den
Beteiligungen eindeutig bekraftigt (vgl. Anlage 1 und 2).

Ein maligeblicher und historisch bedingter Missstand ist das Fehlen eines zentralen und fir alle Alters- und Nut-
zergruppen attraktiven Begegnungsorts im Stadtteil Strelitz-Alt. 63 % der befragten Personen mit Grundeigentum
gaben an, dass in Strelitz-Alt ein zentraler Ort fehle, an dem man zusammenkommt und sich gerne aufhalt (vgl.
Anlage 2). Ferner wurde gefragt, wo die Teilnehmenden die Mitte von Strelitz-Alt sehen und was ihnen dort wichtig
ist oder noch fehlt. Die groRe Resonanz auf diese Frage macht erneut die Bedeutung dieser Thematik fiir den
Stadtteil deutlich. Die Mitte wurde dabei unterschiedlich verortet. Genannt wurden bspw.: Bachstralte, Alexander-
platz, Kirche, Stadtpark, Netto-Markt, Feuerwehr, Stadtwerke/Technikum/Theater Schiefe Ebene, Platz des ehem.
Rathauses und der ehem. Kirche sowie Wilhelm-Stolte-Stralle. Die vorgebrachten Nutzungs- und Gestaltungsan-
spriiche an eine Mitte waren ebenfalls breit gefachert. Hierzu gehoérten gemiitliche Sitzmdglichkeiten, Outdoorfit-
nessgerate, gepflegte Griinanlagen, Eisdiele, Café, Spielplatz, Veranstaltungsplatz fiir jahreszeitliche/saisonale
Events wie Feste oder Markte, Geldautomat/Sparkasse und Restaurants. Die eingebrachten Anregungen und
Ideen flieRen in die Malknahmenentwicklung (vgl. Kapitel 6.2) und den weiteren Sanierungsprozess ein.

Strelitz-Alt ist dariiber hinaus in eine attraktive und landwirtschaftlich gepragte Umgebung eingebettet, die zum

Spazieren und Radfahren einladt. Einige Bereiche der Siedlungsflache sind bislang jedoch unzureichend mit den
angrenzenden Landschaftsrdumen verbunden, u. a. fehlen Wegweiser und Orientierungshilfen.

Zusammenfassende Bewertung Griin- und Freirdume

MANGEL UND KONFLIKTE

42

Geringe Aufenthaltsqualitat und Nutzungsméglich-
keiten im Stadtpark bspw. aufgrund mangelnder
Barrierefreiheit, fehlender Beleuchtung und Aus-
stattung sowie eingezaunter Kirche

Ungepflegte, nicht barrierefreie und nicht mehr
zeitgemale Grinflache zwischen dem Grinstrei-
fen an der BachstralRe und der Wilhelm-Stolte-
Stralle

Freiflache mit Spielplatz und Sportflache z. T.
nicht barrierefrei und nicht mehr zeitgeman

Insgesamt geringe Anzahl an Spielmdglichkeiten

Versteckt liegende Kleingartenanlagen; unbe-
leuchtete und nicht barrierefreie zentrale Wege

Fehlender funktionaler und gestalterischer Zusam-
menhang zwischen den Griin-, Frei- und Stadtrau-
men

Der Grunstreifen an der Bachstrae mit Aufent-
haltsmaoglichkeiten als gutes Beispiel fiir attraktive
Wegeverbindung zwischen Griin- und Stadtrau-
men mit weiterem Aufwertungspotenzial

Bedeutsamer Erinnerungsort an die ehem. Syna-
goge mit Gedenkstein und Stele

Vorhandene Spiel- und Sportflache in der Nahe
der Grundschule

Stadtbildpragende Kleingartenstruktur
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Fehlender zentraler und attraktiver 6ffentlicher Be-
gegnungsort fur alle Nutzer- und Altersgruppen

Geringe Anzahl an Spiel- und Freizeitmdglichkei-
ten trotz Vielzahl an Schulkindern und jungen Er-
wachsenen

Unzureichende Einbindung des Siedlungsbereichs
in die angrenzenden Landschaftsraume

4.6 ErschlieBung und Mobilitat

4.6.1 Flieender und ruhender motorisierter Individualverkehr (MIV)

FlieRender Verkehr

Der Stadtteil Strelitz-Alt stellt aufgrund seiner Lage ein Eingangstor in die Residenzstadt aus Richtung Siiden dar.
Dabei ist fur die Uberdrtliche Erschliefung insbesondere die Wilhelm-Stolte-StralRe zur B96 in Richtung Fursten-
berg, Oranienburg und Berlin sowie in Richtung Neustrelitzer Innenstadt relevant. Auch die Neubrandenburger
Stralle/Carl-Meier-Strale ist in Richtung B198 (Woldegk) und B96 (Kreisstadt Neubrandenburg) als Verkehrsachse
von Bedeutung. Der StraRenverlauf Wilhelm-Stolte-StraRe — Neubrandenburger Strafle (Alexanderplatz) — Furs-
tenberger Strale ist eine Kreisstralle, flr dessen StralRenkorper der Landkreis die Baulast tragt. Die Nebenflachen
sind in Baulasttragerschaft der Stadt. Die Ortsdurchfahrtsgrenzen liegen auRRerhalb des Untersuchungsbereichs.

Bevor die Ortsumgehung der B96 Ostlich des Siedlungsbereichs gebaut wurde, fungierte die Wilhelm-Stolte-Stralle
lange Zeit als Bundestralle, was gegenwartig noch ihren Gberdimensionierten Ausbaugrad begriindet. Durch die
Ortsumgehung wurde das Verkehrsaufkommen in der Wilhelm-Stolte-StralRe deutlich reduziert.

Bis auf die Wilhelm-Stolte-Stralle, Carl-Meier-Strafde, Am Bahnhof sowie Teile der Firstenberger Strale, in denen
eine Hoéchstgeschwindigkeit von 50 km/h zulassig ist, befinden sich im Stadtteil Strelitz-Alt vorrangig Tempo-30-
Zonen sowie verkehrsberuhigte Bereiche und Anliegerstrafien. Wahrend in mehreren StralRenziigen entweder
zweiseitige bzw. einseitige Gehwegflachen existieren, ist lediglich in der Wilhelm-Stolte-StralRe ein angelegter Rad-
weg zu finden. Fur den stadtischen Buslinienverkehr ist insbesondere der Umstiegsbereich ,Alexanderplatz® in der
Neubrandenburger Stral’e von Relevanz.

Ruhender Verkehr

Im Untersuchungsgebiet befinden sich eine Vielzahl sowohl stralRenbegleitender als auch zusammenhangender
Parkplatzflachen. GréRere Flachen fiur den ruhenden Verkehr sind insbesondere in der Nahe infrastruktureller Ein-
richtungen (z. B. Pflegedienste, Stadtwerke, Schulen, Kita, Sportplatz), am Netto-Markt, am nérdlichen Gewerbe-
gebiet oder in der Nahe von gréReren Wohnkomplexen, wie in der StendlitzstralRe, Wilhelm-Stolte-Stral3e oder an
der Ecke Daniel-Sanders-Strafie/Wilhelm-Stolte-Strafle vorhanden. StralRenbegleitend sind sowohl Parkplatzbuch-
ten in der Carl-Meier-Stralie, Furstenberger Stralle, Wilhelm-Stolte-Stralle und Josef-Jakubowski-Strale angeord-
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net als auch Parken auf der Fahrbahn bzw. am Fahrbahnrand wie in der Wilhelm-Stolte-Strae, Strale der Freund-
schaft, der SchulstralRe, BohlenstralRe und Kleiner Spiegelberg zulassig. Insbesondere in der Wilhelm-Stolte-StralRe
kommt es aufgrund von parkenden Autos auf der Fahrbahn zur Hauptverkehrszeit zu gelegentlichen Beeintrachti-
gungen des Verkehrsflusses. Aufgrund des Uberdimensionierten Strafenquerschnitts dienen die dort parkenden
Autos jedoch auch als verkehrsberuhigende MalRnahme. In einigen StraRenziigen (bspw. Bohlenstralle, Schul-
stralRe) beeintrachtigt der ruhende Verkehr auf der Fahrbahn die Ubersichtlichkeit.

4.6.2 Fuld- und Radverkehr

Im Jahr 2022 wurde die Teilfortschreibung des Verkehrsentwicklungsplans in Form eines Rad- und Fuverkehrs-
konzepts fir die Stadt Neustrelitz erstellt, die auf Grundlage einer detaillierten Analyse ein MalRnahmenpaket auch
fur den Stadtteil Strelitz-Alt ergeben hat. In diesem Kapitel flieRen sowohl die erhobenen Mangel aus der Vor-Ort-
Begehung als auch die Inhalte aus dem Rad- und Ful3verkehrskonzept ein.

FuBverkehr

Im Untersuchungsgebiet ist eine Vielzahl von
straBenbegleitenden Gehwegen zu finden, die in
grofRen Teilen jedoch umfangliche Mangel auf-
weisen, was auch in den Beteiligungen unterstri-
chen wurde. Es gibt in einigen Stralenziigen
aufgrund von Absackungen, Unebenheiten, be-
schadigten Gehwegplatten oder wechselnden
Untergriinden eine unzureichende Oberflachen-
beschaffenheit, die insbesondere fiir mobilitats-
eingeschrankte Personen eine Herausforderung
darstellt: Neubrandenburger Strafle (Hohe des
Alexanderplatz), Furstenberger StralRe (Zufahrt
Kita), Wilhelm-Stolte-StraRe (v. a. Hohe Daniel- ) ‘

Sanders-StraRe und BahnhofstraBe, Richtung Abbildung 42: Wegeverbindung Bauhof — Neubrandensblt‘lrragﬂeé
Ortsausgang), Daniel-Sanders-Stralle, Wesen-

berger Stralle, Bahnhofstrale, Hittenkofer-

strale, SievertstraRe und Schulstrale. Daruber
hinaus sind einige Gehwege nicht durchgangig
(BahnhofstralRe, Wesenberger StralRe) oder fehlen
(Bauhof, Wesenberger Stralle, Kapellenstralie).
Raumliche Enge fir den Ful3- und Radverkehr be-
steht darliber hinaus aufgrund fehlenden Mindest-
males in der Neubrandenburger Stralle, Bauhof,
StraRe der Freundschaft, Josef-Jakubowski-
StralRe, Alte Mihlenstrale, Stendlitzstralle, Bach-
stral’e, Carl-Meier-Stral’e und teilweise Wilhelm-

Abbildung 41: Fehlende Querungsméglichkeiten im Kreuzungs- Stolte-Strafle. Auch der Mangel an Bordsteinab-
bereich Wilhelm-Stolte-Stralle/Neubrandenburger Stral3e senkungen schréankt die Nutzung einiger StraRen
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ein: HittenkoferstralRe, BahnhofstraRe, Stendlitzstral’e, Flirstenberger Strale, Fiirstenberger Stralle (Zufahrt Kita),
Neubrandenburger StralRe, Schulstrale. Die Wilhelm-Stolte-Stralle sowie die Bahntrasse mit Bahniibergang haben
daruber hinaus eine grof3e Barrierewirkung; so fehlen an vielen Stellen Querungsmadglichkeiten fiir den FuRverkehr,
insbesondere im Kreuzungsbereich Wilhelm-Stolte-Strale/Neubrandenburger Stralle sowie in Héhe von Bushalte-
stellen. Mangelnde Querungshilfen lassen sich auch in der Carl-Meier-Stral3e in H6he der Bushaltestelle und am
Alexanderplatz identifizieren. Aktuell ist am Alexanderplatz bereits eine barrierefreie Umgestaltung in der Ausfiih-
rung. Im Untersuchungsgebiet befinden sich dariiber hinaus zahlreiche versteckt liegende Wege abseits der be-
fahrenen StralRe. Beispielsweise zwischen dem Bauhof und der Neubrandenburger Stral’e, der Bohlenstrae und
der Schulstral3e (vgl. Kapitel 4.3), der HittenkoferstralRe und der Carl-Meier-Strale sowie zwischen der Wesenber-
ger StralBe und der StendlitzstralRe. Diese haben aufgrund ihrer direkten, kirzeren Verlaufe ein besonderes Poten-
zial. Aufgrund der mangelnden Befestigung und rdumlichen Enge sind diese jedoch haufig nicht barrierefrei oder
es fehlt an einer angemessenen Gestaltung und Beleuchtung (Bauhof — Neubrandenburger Stral’e, Wesenberger
StralRe — Stendlitzstral’e). Verbindungen solcher Art fehlen jedoch an zahlreichen Stellen, wie bspw. zwischen der
Schulstralte und dem nérdlich liegenden ehem. Technikum oder eine Ost-West-Verbindung zwischen den Klein-
garten am Jungfernsteig und der Furstenberger StralRe. Auch eine fulRlaufige Querungsmoglichkeit der Gleise zwi-
schen dem kleinen Spiegelberg und der Bahnhofstral’e abseits der StralRe fehlt. Darliber hinaus sind attraktive
Wegeverbindungen in die landschaftliche Umgebung, die sich zum Spazierengehen und Radfahren eignen, kaum
vorhanden.

Als Schulwege sind v. a. die Schulstral’e, Bohlenstrale, Bachstral’e sowie Neubrandenburger Strale mit dem
Alexanderplatz relevant. Mit einer zuladssigen Hochstgeschwindigkeit von 10 km/h und einem durch Bdume ge-
trennten FulR- und Radweg ist die BachstralRe fiir Schulkinder zwar sicher, aber nur eingeschrankt auf einer Seite
nutzbar. Ferner beeintrachtigt ungeordnetes Parken in der Bohlenstrale und der Schulstrale die Sicherheit und
Ubersichtlichkeit fiir querende Schulkinder. MaRnahmen der Umgestaltung der Bohlenstrale inkl. der Anbindung
der Kapellenstrale sind Inhalt eines Gestaltungskonzepts aus dem Jahr 2012.

Ein Wegeleitsystem ist nicht vorhanden.

Radverkehr

Der Radverkehr im Stadtteil Strelitz-Alt spielt bislang eine untergeordnete Rolle, obwohl der Fernradweg Mecklen-
burgischer Seenradweg entlang der Wilhelm-Stolte-Strafle, Neubrandenburger Stral3e und Firstenberger Stralle
verlauft. Trotz einer teilweise zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h wird der Radverkehr, aulRer in der
Wilhelm-Stolte-Stralte, als Mischverkehr auf der Fahrbahn gefiihrt. Hierdurch ist sowohl die Nutzungsqualitat als
auch Verkehrssicherheit fiir Radfahrende stark eingeschrankt. Dies stellt sich insbesondere auf der viel befahrenen
aber nur unzureichend ausgeschilderten Route des Mecklenburgischen Seenradweg (Neubrandenburger Stralle
und Firstenberger Stralle) dar. Daneben erschweren Fahrbahnen aus Pflastersteinen (z. B. Wesenberger Stralle,
Josef-Jakubowski-Strafie, Bahnhofstral3e) die Nutzungsmdglichkeit der Stra3en, sodass Radfahrende teilweise die
Gehwegflachen nutzen und es somit zu Konflikten mit dem FuRBverkehr kommt. Der angelegte Radweg in der Wil-
helm-Stolte-Stralte, welcher auf einer Ebene mit dem Gehweg geflihrt wird, ist aufgrund von Bodenwellen, Schaden
an der Oberflache sowie Hindernissen verbesserungswirdig. Nur wenige Fahrradabstellanlagen sind im Untersu-
chungsgebiet zu finden und dabei grofitenteils nicht mehr zeitgeman.

Auch im Zuge der Beteiligungen wurde deutlich, dass Fahrradfahren im Untersuchungsgebiet vielerorts aus Sicht
der Bevdlkerung vor Ort problematisch ist. So sagten 78 % der beteiligten Personen mit Grundeigentum, dass
Fahrradfahren (eher) nicht oder nur teils einfach und gefahrlos maéglich ist (vgl. Anlage 2).
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4.6.3 Zustand Verkehrsflachen

Der Zustand der Verkehrsflachen gibt einen wesentlichen Aufschluss Uber das Vorliegen stadtebaulicher Miss-
stédnde im Untersuchungsgebiet. Im Rahmen von Vor-Ort-Erhebungen, erganzenden Recherchen sowie im Ab-
gleich mit dem Rad- und FulRverkehrskonzept 2022 wurden die jeweiligen Stralten und ErschlieBungsflachen ana-
lysiert. Hierbei wurden substanzielle und funktionale Mangel fir eine Bewertung des Erneuerungs- und Umgestal-
tungsbedarfs zusammengefasst (vgl. Plan 11 Mangel, Missstdnde und Konflikte). Insbesondere die unzureichende
Oberflachenbeschaffenheit aufgrund von bspw. Absackungen, Unebenheiten oder auch wechselnden Untergriin-
den ist fur mobilitdtseingeschrankte Personen eine Herausforderung. Auch der nach Angabe der Stadt marode
Tiefbau mit sanierungsbedirftiger Kanalisation, insbesondere in der Hittenkoferstrale und der Schulstralle, ist her-
vorzuheben. In Bezug auf die vorgefundenen substanziellen und funktionalen Mangel sind folgende Straften be-
sonders dringlich instand zu setzen bzw. umzugestalten:

= Hittenkoferstralle

= SchulstralRe

= Wilhelm-Stolte-Stralle

= Alexanderplatz (Neubrandenburger Stralle)

= Sievertstralle

=  Wesenberger Stralle

= Daniel-Sanders-Stralie

= BahnhofstraRe

=  Bauhof

= Bohlenstralie (Norddstlicher Teil)

In folgenden StralRen sind MalRnahmen in Bezug auf die Behebung von Mangeln geringeren Umfangs bspw.
bzgl. der Oberflache sowie der Barrierefreiheit erforderlich:
=  Firstenberger Strale (Zufahrt Kita)

=  Furstenberger Stralle

= Neubrandenburger Stral3e

= Carl-Meier-Stralle

= Stral3e der Freundschaft

= Am Bahnhof

=  Alte Mihlenstralle

= StendlitzstralRe

= BachstralRe

= Jungfernsteig

= Wegeverbindung Bauhof — Neubrandenburger Strale
= Verbindung Wesenberger Strale — Stendlitzstralle

4.6.4 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Im Untersuchungsgebiet verkehren drei Buslinien von Montag bis Freitag in einer halbstindigen bis einstiindigen
Taktung, wobei eine nur an Schultagen die Bushaltestellen bedient. Am Wochenende und an Feiertagen fahrt le-
diglich ein Bus je Stunde zwischen dem Alexanderplatz und der Innenstadt. Seitens einiger Blirger und Blirgerinnen
wurde im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung der Wunsch nach einer héheren Taktung und besseren Abstim-
mung der Buszeiten auf Zugverbindungen geaulert (vgl. Anlage 1).

Residenzstadt Neustrelitz / Strelitz-Alt
46 Stand August 2024 // Vorbereitende Untersuchungen mit Durchflihrungskonzept



Der Verkehrsknotenpunkt Alexanderplatz gilt als
Halte- und Umsteigepunkt mit mehreren anfahren-
den Buslinien. Derzeit befindet sich der Umbau des
Alexanderplatzes in der Umsetzung.

Alle Haltestellen, bis auf die Haltestellen Spiegel-
berg (stadteinwarts) und Wilhelm-Stolte-Stralle
(stadteinwarts), sind nicht barrierefrei. So gibt es
bspw. keine taktilen Leitelemente fiir seheinge-
schrankte Personen oder einen erhdhten Haltebe-
reich als Einstiegshilfe fir mobilitdtseingeschrénkte
Personen. Vor dem Hintergrund, dass das Perso-
nenbefdrderungsgesetz eine barrierefreie Gestal-
tung der Bushaltestellen bis 2022 vorgesehen hat,

Abbildung 43: Alexanderplatz

besteht hier ein zusatzlicher dringender Handlungsbedarf (vgl. § 8 Abs. 3 PBefG). Daruber hinaus sind die Unter-
stdnde an den Haltestellen groftenteils veraltet oder fehlen in Ganze.

In der Bahnhofstraf3e befindet sich ein seit 1995 stillgelegtes und leerstehendes Bahnhofsgebaude. Eine Bahnan-

bindung besteht somit fur die Bewohnenden nur tiber den Hauptbahnhof Neustrelitz, der in ca. 7 Minuten mit Auto

oder auch mit dem Bus erreichbar liegt.

Daneben gibt es mit Voranmeldung montags bis freitags einen Rufbus, welcher vom Alexanderplatz in Richtung
Firstenberger StralRe stadtauswarts verkehrt. Ladestationen fur die E-Mobilitdt sowie weitere alternative Angebote

wie Carsharing oder Mitfahrbanke bestehen im Untersuchungsgebiet bislang nicht.

Zusammenfassende Bewertung ErschlieBung und Mobilitat

STARKEN UND POTENZIALE

MANGEL UND KONFLIKTE

® Zahlreiche Erneuerungs- und Umgestaltungsbe-

darfe an Verkehrsflachen

" Teilweise plotzlich endende oder fehlende Geh-

wege

" Eingeschrankte Barrierefreiheit in zahlreichen
StralRenrdumen und Wegeverbindungen z. B.
durch fehlende Bordsteinabsenkungen, Absa-
ckungen und Unebenheiten

" Bahntrasse und Wilhelm-Stolte-Straf3e mit Barrier-
ewirkung und begrenzten Querungsmaoglichkeiten

" Teilweise eingeschrankte Verkehrssicherheit fiir
den Ful3- und Radverkehr insbesondere im Hin-

blick auf die Schulwegsicherheit

" Fehlendes Wegeleitsystem

Residenzstadt Neustrelitz // Strelitz-Alt

Zahlreiche Parkmdglichkeiten

Verkehrsberuhigte Bereiche und Straflen mit
Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h fiir den Ful3-
und Radverkehr grundsatzlich attraktiv und sicher

Aktuelles FuR- und Radwegekonzept vorhanden

Alternative Wegeverbindungen abseits der Stra-
Ren fir den Ful- und Radverkehr

Teil des Mecklenburgischen Seenradwegs
Rufbus vorhanden

Umbau und Erneuerung Alexanderplatz in der
Umsetzung

Vorbereitende Untersuchungen mit Durchfiihrungskonzept // Stand August 2024 47



Fehlende oder nicht mehr zeitgeméaRe Fahrradab-
stellanlagen

Groftenteils nicht barrierefreie Bushaltestellen
Stillgelegter und leerstehender Bahnhof

Fehlende sonstige alternative Mobilitatsangebote
und Ladestationen fiir E-Mobilitat

4.7 Technische Infrastruktur

Die nachfolgenden Ausfuihrungen zur technischen Infrastruktur beziehen sich vielfach auf die gesamte Stadt und
gelten somit auch fir das Untersuchungsgebiet. Beleuchtet werden die Kommunikationsinfrastruktur sowie Ver-
und Entsorgungsanlagen. Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (T6B) gemal BauGB wurden
die Anbieter und Betreiber technischer Infrastruktur um Stellungnahme zu Problemlagen und geplanten Vorhaben
im Untersuchungsgebiet befragt.

4.7.1 Kommunikationseinrichtungen

Gemaf dem Breitbandatlas der Bundesnetzagentur (2023) besitzen im Untersuchungsgebiet etwa 75 bis 95 % der
Haushalte eine Breitbandverfiigbarkeit (Breitbandklassen Giber 1000 MBit/s). Fir die Erbringung von Telekommu-
nikationsleistungen sowie fiir die Errichtung und den Betrieb von Breitbandnetzen ist die Stadtwerke Neustrelitz
GmbH zusténdig. Uber &ffentliche WLAN-Netze in Strelitz-Alt ist nichts bekannt.

4.7.2 Ver-und Entsorgungsanlagen

Das Untersuchungsgebiet wird wie die gesamte Stadt Gber die Grundwasserbrunnen an der Firstenberger Stralle
bzw. Flrstenseeer Landstrale in Strelitz-Alt (auRerhalb des Untersuchungsgebiets) mit Trinkwasser versorgt. Das
Trinkwasserversorgungsnetz bedient auch den Feuerldschwasserbedarf (ISEK 2024). Zustandig fir die Wasser-
ver- und -entsorgung, die Versorgung mit Strom, Gas und Warme sind die Stadtwerke Neustrelitz GmbH, die wie
bereits beschrieben im Untersuchungsgebiet im ehem. Technikum ihren Sitz haben. Im Untersuchungsgebiet be-
finden sich insgesamt zehn Abwasserpumpwerke. Die Schmutzwasserleitungen in Strelitz-Alt wurden Anfang der
1990er-Jahre neu errichtet. Weite Teile der Stadt haben bereits einen Fernwarmeanschluss und die Stadtwerke
bauen die Versorgung weiter aus, um die Warmeversorgung auf der Basis erneuerbarer Energien zu beférdern.

Die Beteiligung von Personen mit Grundeigentum im Untersuchungsgebiet hat ergeben, dass der Energietrager
Erdgas bei der Warmeversorgung mit Abstand am starksten vertreten ist (45 %), gefolgt von Heizdl und Fernwarme
(vgl. Anlage 2). Insgesamt dominieren demnach die fossilen Energietrager. Im Untersuchungsgebiet gibt es verein-
zelt auf Privatgebauden Solaranlagen, womit jedoch das vorhandene Potenzial bei Weitem nicht ausgeschopft wird.
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Zusammenfassende Bewertung Technische Infrastruktur

MANGEL UND KONFLIKTE

Warmeversorgung basiert iberwiegend auf fossi- Fernwarme (z. Z. allerdings noch auf Erdgasba-
len Energietragern sis) in Teilen des Untersuchungsgebiets bereits
verfugbar und Ausbau auf Grundlage erneuerba-

Breitbandversorgung noch nicht tiberall verfligbar )
rer Energien geplant

Potenzial Photovoltaikanlagen bisher nur in Teilen
genutzt

4.8 Umweltsituation, Klimaschutz und Klimaanpassung

Gemal Umweltbericht der Bundesregierung 2019 sind ,Umwelt und Natur als Fundament des sozialen Zusam-
menhaltes” zu verstehen. Demzufolge gelten sowohl der Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen Gewasser, Bo-
den, Luft und Biodiversitat, als auch jegliche Betrachtungen zu Klimaschutz, Klimaanpassung und Energiewende
als zentrale Aufgabe fir Stadte und Gemeinden im Sinne einer integrierten und nachhaltigen Stadtentwicklung.

Das Bundes-Klimaschutzgesetz wiederum stellt ab auf die Erflillung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Ge-
wahrleistung der Einhaltung der européischen Zielvorgaben. In ihm ist das Ziel der Klimaneutralitat bis 2045 fest-
gelegt.

Auch Mecklenburg-Vorpommern hat sich, mit seiner aktuellen Initiative ein bundeslandbezogenes Klimaschutzge-
setz auf den Weg zu bringen, eines zentralen und alle Lebensbereiche betreffenden Themas angenommen. Das
Ziel dabei ist, dass Mecklenburg-Vorpommern bis spatestens 2040 klimaneutral ist.

Daruber hinaus sind auf Basis des BauGB im Rahmen der Erhebung stadtebaulicher Missstande in den vorberei-
tenden Untersuchungen auch Aussagen Uber ,die energetische Beschaffenheit, die Gesamtenergieeffizienz der
vorhandenen Bebauung und der Versorgungseinrichtungen des Gebiets unter Berlcksichtigung der allgemeinen
Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung“ grundlegend (§ 136 Abs. 3 Nr. 1 BauGB). Denn auch
die Aufnahme in ein Stadtebauférderungsprogramm setzt mittlerweile voraus, dass im Rahmen der Umsetzung
MafRnahmen des Klimaschutzes bzw. zur Anpassung an den Klimawandel erfolgen (vgl. Verwaltungsvereinbarung
Stadtebauférderung 2021).

4.8.1 Umweltsituation

Um die Stadt Neustrelitz und den Stadtteil Strelitz-Alt langfristig den Auswirkungen des Klimawandels anzupassen,
sind geeignete MalRnahmen zu beriicksichtigen. Hierzu missen die ortlichen Gegebenheiten im Hinblick auf griine
Infrastruktur, Naturschutz und biologische Vielfalt sowie die Themen Versiegelung und Niederschlagsmanagement,
Emissionen, Altlasten und Kampfmittel betrachtet werden.
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Naturrdume, Wasserflichen und Okologie

Strelitz-Alt ist von landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie Kleingartenanlagen und dem Naturschutzgebiet Kalk-
horst umgeben. Die Nutzungsmdglichkeiten der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen sind aufgrund des ho-
hen Wasserstandes eingeschrankt. Uber Graben und die im Stadtgebiet gréRtenteils verrohrte Stendlitz, werden
die Feuchtwiesen entwassert. Das kanalisierte Entwasserungssystem wurde 1990 geschaffen. Die Stendlitz ist im
Untersuchungsgebiet weitestgehend verrohrt. Weiter entfernt befinden sich zahlreiche Wélder und Seen mit einem
vielfaltigen Lebensraum flr Flora und Fauna.

In Strelitz-Alt gibt es mehrere Kleingartenanlagen mit wichtiger stadtékologischer und Naherholungsfunktion.
Ostlich der Neubrandenburger StraRe, der siidlichen Wilhelm-Stolte-StraRe und der siidlichen Carl-Meier-StraRe

befindet sich eine Trinkwasserschutzzone Il (vgl. Plan 7 Griin- und Freirdume). Diese wird um eine Trinkwasser-
schutzzone Il am 6stlichen Rand des Untersuchungsgebietes erganzt.

\ e e
f .,-_ z Q?Hungsbemch Untersuchungsgebiet

Trinkwasserschutzzone |

Abbildung 44 Ausschnitt Trinkwasserschutzzonen Il und Ill (Stadt Neustrelitz 2024)
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Versiegelung und Niederschlagsmanagement

Grol¥flachig versiegelte Bereiche bestehen insbesondere auf dem Schulhof der beruflichen Schule (vgl. Kapitel
4.4.1) sowie in der Umgebung von gewerblichen Nutzungen im nérdlichen Teil der Wilhelm-Stolte-Strafe und dst-
lich der Neubrandenburger Stral3e.

Im restlichen Untersuchungsgebiet Uberwiegen nicht
versiegelte Flachen insbesondere in Form von offentli-
chen Griin- und Freiflachen sowie privaten Garten. Dies
ist grundsatzlich in Hinblick auf die Oberflachenwasser-
bewirtschaftung und das Lokalklima oder auch die Ent-
wicklung von Hitzeinseln positiv zu bewerten. Nichtsdes-
totrotz lassen sich in einigen Straflenziigen unzu-
reichende oder fehlende Abflussmdglichkeiten fir das
Regenwasser oder eine schadhafte Kanalisation (z. B.
HittenkoferstralRe, Schulstralle (vgl. Kapitel 4.6.3)) iden-
tifizieren, was insbesondere im Zusammenhang mit per-
spektivisch zunehmenden Starkregenereignissen prob-
lematisch sein kann. Auch in der Gartenanlage in der
Schulstralle kommt es nach Auskunft der Stadt hin und

wieder zu Problemen mit nicht abflieRenden Wasser-
mengen. Und auch Anwohner der Josef-Jakubowski-
StraRe berichteten bei der Offentlichkeitsbeteiligung von
Uberschwemmungen in der Strake (vgl. Anlage 1).

Abbildung 45: Luftbild Strelitz-Alt (Stadt Neustrelitz 2023)

Gemal der Fortschreibung des Griinflachenkonzepts sind im Teilbereich Strelitz-Alt bereits Manahmen im Zu-
sammenhang mit Entsiegelung und Baumpflanzungen im Stadtteil geplant. Daruber hinaus hat die Stadtvertretung
im Mai 2023 beschlossen, sich zum Prinzip der Schwammstadt zu bekennen und dieses in ihr Leitbild zu integrie-
ren. Es geht u. a. darum, Regenwasser zukuinftig effizienter abzufiihren und nach trockenen Perioden an bestimm-
ten Orten besser nutzen zu kénnen.

Emissionen, Kampfmittel und Altlasten

Gemal der Larmkartierung aus dem Jahr 2022 (Richtlinie 2002/49/EG 4. Runde) vom Landesamt fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie ist der Stadtteil Strelitz-Alt von keinen erhdhten Larmemissionen durch Hauptverkehrs-
strallen (Bundes-, Landes-, KreisstralRen) betroffen. Ein Larmaktionsplan der Stadt liegt nicht vor. Im ISEK wird
darlber hinaus betont, dass durch den Bau der UmgehungsstralRe der B96 (vgl. Kapitel 4.6.1) und der damit ein-
hergehenden Verlagerung des Durchgangsverkehrs im gesamten Stadtgebiet, die Immissionswerte deutlich ver-
ringert werden konnten. Nichtsdestotrotz sind insbesondere zu Berufsverkehrszeiten entlang von Hauptverkehrs-
stralen sowie entlang der Bahntrasse teilweise noch relevante Larmimmissionen vorhanden. Im gesamten Stadtteil
sind zwar keine Betriebe zu finden, die erhebliche Schadstoffe emittieren, jedoch ist eine Luftverunreinigung im
Zusammenhang mit dem motorisierten Stralenverkehr festzustellen (ISEK 2024).

Nach den der Stadt zur Verfiigung stehenden Unterlagen befinden sich keine bekannten Altlasten und Kampfmittel
im Untersuchungsgebiet. Auf dem Gelande des Grofien Spiegelbergs werden Altlasten jedoch vermutet.
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4.8.2 Klimaschutz und Klimaanpassung

Im Rahmen stadtebaulicher Sanierungsmaflnahmen und ihrer Vorbereitung nehmen die Themen Klimaschutz und
Klimaanpassung eine immer groRere Bedeutung ein. Mit der Verwaltungsvereinbarung Stédtebauférderung 2022
legen Bund und Lander einen verstarkten Fokus auf diese Themen. So sind auf konzeptioneller Ebene die Ausei-
nandersetzung mit den Themen Klimaschutz und Klimafolgenanpassung sowie die diesbezligliche Ableitung kon-
kreter Ziele und MalRnahmen geboten. Des Weiteren sind MalRnahmen des Klimaschutzes bzw. zur Anpassung an
den Klimawandel (insbesondere durch Verbesserung der griinen Infrastruktur wie bspw. des Stadtgriins) Voraus-
setzung fir die Férderung im Rahmen der GesamtmalRnahme. Beispielhafte MalRnahmen sind energetische Ge-
baudesanierungen, Bodenentsiegelung, klimafreundliche Mobilitdt sowie Schaffung/Erweiterung von Grinflachen
und Freiraumen. Grundsatzlich tragt zur Reduktion des Primarenergiebedarfs auch die Vermeidung von ,grauer
Energie”“ bei. Dies ist bspw. méglich tber eine Nachnutzung von Bestandsgebauden und den Erhalt von Bausub-
stanz im Allgemeinen.

Die Stadt hat in ihr Leitbild auf Grundlage der aktuellen Fortschreibung des ISEK im Sinne einer nachhaltigen
Stadtentwicklung die konsequente Anwendung des Prinzips der Nachhaltigkeit in allen Themenbereichen der Stadt-
entwicklung unter besonderer Berlicksichtigung der Prinzipien der Blue Community sowie des Konzepts der
Schwammestadt als ein strategisches Ziel verankert sowie die Sicherstellung einer tragfahigen, langfristig gesicher-
ten und weitmdglich autarken Energieversorgung auf Basis erneuerbarer Energien, die Intensivierung der Klima-
schutzaktivititen der Stadt(-verwaltung), den klimagerechten Umbau und die nachhaltige Bewirtschaftung des
Stadtwaldes, die Gewahrleistung einer umweltbewussten Mobilitat/Infrastruktur sowie die Sicherstellung einer leis-
tungsfahigen klimaangepassten Infrastruktur als wesentliche Handlungsziele der Stadtentwicklung definiert.

Auf Landkreisebene besteht ein Klimaschutz-Teilkonzept aus dem Jahr 2015 mit Empfehlungen zur Verbesserung
des energetischen Zustandes fiir ausgewahlte kommunale Liegenschaften. Im Untersuchungsgebiet waren hierbei
Gebaude der beruflichen Schule betroffen. Im Jahr 2016 wurde ein weiterer Bericht vom Landkreis erstellt, welcher
Kommunen, die am Anfang ihrer Klimaschutzaktivitaten stehen, Hilfestellungen gibt. In Neustrelitz gibt es bislang
kein Klimaschutzkonzept. Vor dem Hintergrund der Energiekrise ist auch die Warmeplanung ein zentrales Thema
fur die Stadt.

Energetische Einsparpotenziale

Ein strategisches Ziel der Stadt ist die ,Klimaschutzgerechte/energetische Stadterneuerung bzw. -entwicklung unter
Wahrung des hochwertigen baukulturellen Erbes der Stadt®.

Eine Abschatzung der mdglichen energetischen Einsparpotenziale der Einzelgebaude istim Rahmen einer duferen
Inaugenscheinnahme nicht aussagekréftig, da die meisten energetisch relevanten Informationen nur bei einer de-
taillierten Begehung zu erfassen sind. Dazu zahlen bspw. die Art und das Alter der Heizungsanlage, die Art der
Warmwasseraufbereitung, die Warmedammung der Geschoss- und Kellerdecken sowie evtl. bereits erfolgte Maf3-
nahmen der Innenddmmung an den Wéanden und Déachern.

Auf Basis von unterschiedlichen Erhebungsdaten lassen sich dennoch Riickschliisse bezlglich notwendiger Kii-
maschutzmalnahmen in Form von Warmeeinsparungen ziehen. Als Indikator fiir mégliche Energieeinsparpotenzi-
ale kann der Zustand des Gebaudes bzw. dessen Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf dienen (vgl. Kapitel
4.2.5).
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Fir einige Bestandsgebaude im Untersuchungsgebiet ergibt sich aufgrund der festgestellten Substanzmangel ein
mittlerer oder sogar hoher Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf. Neben der Verbesserung der Da&mmung
oder dem Tausch der Fenster kdnnen Einsparungen beim Warme- sowie Primarenergiebedarf bspw. durch die
Erneuerung der Heiztechnik oder den Austausch von nicht mehr zeitgemafRen Heizkesseln durch Niedertempera-
tur- und Brennwertkessel mit verbessertem Wirkungsgrad erzielt werden.

Fir Gewerbe- und Sondergebaude ist eine valide Aussage Uber Warmeeinsparpotenziale ohne eine Einzelfallbe-
trachtung nicht mdglich. Auch bei den Wohngebauden kdnnen tatséachlich belastbare Aussagen nur tiber eine kom-
binierte Untersuchung von Energieverbrauch und Energieeffizienz in Form einer Erhebung der realen Verbrauchs-
werte erfolgen.

Um den Ausbau des Fernwarmenetzes weiter voran zu treiben, erarbeitet die Stadtwerke Neustrelitz GmbH unter
Beteiligung der Stadt eine Transformationsplanung, welche anschlieBend in der kommunalen Warmeplanung miin-
den soll.

Weitere klimarelevante Kennzeichen des Untersuchungsgebiets

Innerhalb des Untersuchungsgebiets sind bislang nur vereinzelt Photovoltaikanlagen auf Gebaudedéchern vorhan-
den.

Im Sinne der Klimaanpassung sind die vorhandenen Griinrdume, wie der gro3e Anteil privater Garten und die
geringe Versiegelung grundsatzlich als positiv zu bewerten (vgl. Kapitel 4.6.1). Durch Griindacher, die Vernetzung
von Griinraumen, aber auch durch die Integration von Retentionsflachen kénnen weitere Klimaanpassungsmaf-
nahmen ermoglicht werden. Auch der Erhalt, nachhaltige Ersatz sowie die Ergadnzung von Stadtgriin und Pflanzen-
vielfalt sind in diesem Zusammenhang von Bedeutung.

Wie auch in vielen anderen Regionen wird auch fur den Raum Neustrelitz vom Umweltbundesamt eingeschatzt,
dass die Anzahl der Hitzetage sowie tropischen Nachte stark zunehmen werden, wodurch u. a. gesundheitliche
Risiken bei Hitzewellen steigen werden. Zur Vermeidung dieser sind geringe Versiegelungsgrade und die Integra-
tion sowie der Erhalt sogenannter ,blauer und griiner Strukturen® zielfihrend, in Kombination mit der gleichzeitigen
Anpassung der Vegetation an das veranderte Klima (Klimawirkungs- und Risikoanalyse fiir Deutschland 2021).

Zusammenfassende Bewertung Umweltsituation, Klimaschutz und Klimaanpassung

MANGEL UND KONFLIKTE

Weitestgehende Verrohrung der Stendlitz Kleingartenanlagen mit wichtiger stadtdkologi-

Teilweise Immissionen entlang der Bahntrasse EEE R

und Hauptverkehrsstraflen Verringerte Immissionswerte im Siedlungsbereich
durch Bau der Umgehungsstrafte B 96; keine

Punktuell hoher Versiegelungsgrad o ;
Schadstoffe emittierenden Betriebe vorhanden

Handlungsbedarf aufgrund von prognostizierten

ansteigenden Hitzetagen in Neustrelitz Einbettung des Siedlungsbereichs in eine land-

schaftliche Umgebung
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Strelitz-Alt noch ohne Fernwéarmeversorgung aus
erneuerbaren Energien

Hoher Anteil privater Grunflachen (hausgebun-
dene Garten, Dauerkleingérten)

Bekenntnis zum Schwammstadt-Prinzip

Potenzial der Integration zeitgemafer und um-
fangreicher Klimaschutz- und Anpassungsmal}-
nahmen im Zuge der Herstellung und Instandset-
zung von Erschlielungsanlagen sowie Aufwer-
tung der 6ffentlichen Grinflachen

Bestehende Transformationsplanung zum Ausbau
des Fernwarmenetzes; vorhandene Fernwarme-
satzung

Potenzial zum Ausbau von Photovoltaikanlagen
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5 Zusammenfassende Bewertung ,,Strelitz-Alt“

5.1 Starken, Chancen und Potenziale

Die Bestandsanalyse des Untersuchungsgebiets stellt zusammenfassend Starken, Chancen und Potenziale heraus
(vgl. Plan 10 Starken, Chancen und Potenziale). Diese gilt es fur die zukinftige Entwicklung zu nutzen und auszu-
bauen.

Vielfalt unterschiedlicher Baustrukturen mit teils historischer Substanz

Das Nebeneinander verschiedenster Baustrukturen aus den zurlickliegenden baulichen Epochen bietet die
Chance, in nur einem Stadltteil unterschiedlichste Wohn-, Arbeits- und Lebensformen zu vereinen. Durch bedarfs-
gerechte Anpassungen kdnnen so die Qualitaten eines modernen Kleinstadtlebens herausgestellt werden. Zugleich
bietet Strelitz-Alt noch historische, teils denkmalgeschitzte Siedlungsstrukturen und Gedenkorte, die von der Stadt-
griindung und -geschichte zeugen und damit identitatsstiftend flr ganz Neustrelitz sind.

Uberdrtlich bedeutende soziale Einrichtungen

Der Bildungscampus aus Beruflicher Schule und Volkshochschule ist von regionaler Bedeutung und knupft an die
Tradition des Technikums an. Das Kinderbetreuungsangebot im Stadtteil wird durch einen Kita-Neubau absehbar
ausgeweitet, womit auf aktuelle Bedarfe reagiert wird. Weitere Versorgungsfunktionen werden Uber verschiedene
soziale Infrastrukturen und Angebote aus dem Bereich Fursorge, Kultur, Sport und Gesundheit abgedeckt (wie
Theater, Seniorenclub). Die Feuerwehr ist durch einen bereits in Planung befindlichen Neubau langfristig bedarfs-
gerecht aufgestellt.

(Grin-) Rdume und Brachflachen mit Entwicklungspotenzial

In den Randbereichen pragen Kleingartenanlagen das Stadtbild des Untersuchungsgebiets und erhéhen die Wohn-
qualitat fir die Bewohner und Bewohnerinnen. Insgesamt ist der hohe Anteil an v. a. privaten Grinflachen als
Starke hervorzuheben, auch im Sinne 6kologischer und klimarelevanter Aspekte. Ferner ist ein teilweise stadtbild-
pragender Baumbestand in einigen StralRenzligen hervorzuheben. Ein geringer Versiegelungsgrad in weiten Teilen
des Untersuchungsgebiets ist zudem eine glinstige Voraussetzung fiir den Umgang mit sich verstarkenden Starkre-
genereignisse und Hitzewellen. Die Siedlungsbereiche grenzen an Naturrdume mit Naherholungsqualitaten. Unter-
genutzte und brachliegende Grundstiicke unterschiedlicher GréRe bergen ein hohes Potenzial zur behutsamen
Innenentwicklung, insbesondere flr zeitgemales individuelles Wohnen, aber auch die Ansiedlung von Unterneh-
men aus den Bereichen Dienstleistung und Gewerbe. Im Zuge der Aufwertung 6ffentlicher Griinflachen sowie der
Herstellung und Instandsetzung von Erschliefungsanlagen bieten sich Chancen der Integration zeitgemaRer und
umfangreicher Klimaschutz- und Anpassungsmafnahmen.

Gute Voraussetzungen fiir zukunftsfahige Mobilitat

Teilweise bestehen Wegeverbindungen abseits der Stral3e. Einige Stral3en sind als Grundlage fiir einen sicheren
Fuf3- und Radverkehr bereits verkehrsberuhigt. Ein aktuelles FuR- und Radwegekonzept bildet die Grundlage fir
die zukunftige Entwicklung in Strelitz-Alt. Der Mecklenburgische Seenradweg bringt zudem touristische Potenziale
fir den gesamten Stadtteil mit sich. Der Busverkehrsknotenpunkt Alexanderplatz wird zeitnah benutzerfreundlich
umgebaut werden, wodurch der OPNV vor Ort mit seinen reguléren Buslinien und dem Rufbusangebot gestéarkt
wird.
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Impulsgeber im Bereich Energie und Versorgung

Neben dem Thema Bildung fungiert Strelitz-Alt auch als Standort wichtiger impulsgebender Einrichtungen fiir die
Residenzstadt sowie die ganze Region im Bereich Energie und Versorgung. Hervorzuheben ist hier der Sitz der
Stadtwerke Neustrelitz GmbH im ehem. Technikum. Hieraus ergeben sich Potenziale flr einen energetischen Stad-
tumbau nicht nur im Stadtteil (Bsp. Fernwarmeausbau). Zudem ist Strelitz-Alt mit dieser Einrichtung erganzt durch
seine Gewerbebetriebe bereits jetzt ein wichtiger Arbeitsstattenstandort in der Gesamtstadt.

5.2 Missstande, Mangel und Konflikte

Im Untersuchungsgebiet wurden im Weiteren stadtebauliche und funktionale Problemlagen identifiziert, die mit Hilfe
integrierter Mallnahmen behoben werden sollen (vgl. Plan 11 Mangel, Missstadnde und Konflikte). Diese stellen
Missstande gem. § 136 BauGB dar und begriinden damit die Sanierungsnotwendigkeit.

Leerstande und Brachen in prominenten Lagen und sanierungsbediirftige Gebaude

Es besteht eine Vielzahl untergenutzter, ungeordneter und brachliegender Flachen, z. T. von groRem Ausmalf} und
in prominenten Eingangssituationen des Stadtteils. Auch die heterogene Bebauungsstruktur beeintrachtigt das
Stadtbild und das in Teilen Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe birgt die Gefahr von Nutzungskonflikten. Die
historischen Stadtstrukturen sind kaum mehr erkenn- und erlebbar. Hinzu kommen Modernisierungs- und Instand-
setzungsbedarfe sowie energetische Mangel in der Gebaudesubstanz. Es fehlt an barrierefreiem Wohnraum in
unterschiedlichen Grof3en.

Fehlende Mitte und soziale Infrastrukturen mit Erneuerungs- und Ausbaubedarfen

Strelitz-Alt mangelt es an einem zentralen und identitatsstiftenden, 6ffentlichen Begegnungsort flr alle Altersgrup-
pen. Offentlich nutzbare Raumlichkeiten fiir den gesellschaftlichen Austausch, Kultur und Bildung sowie fiir private
Veranstaltungen fehlen. Insgesamt ist das Angebot in den Bereichen Einzelhandel, Dienstleistungen, Gastronomie
und Gastgewerbe eingeschrankt. Die verstreute Lage der Geschéafte erschwert eine Belebung und wirtschaftliche
Starkung. Die Uberértliche Bedeutung der sozialen Infrastrukturen wie des Bildungscampus” ist nur ungentigend im
Stadtteil erkennbar. Einige soziale Infrastrukturen weisen mittlere Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfe
sowie funktionale Mangel auf.

Gestaltungs- und Nutzungsdefizite im (halb-)6ffentlichen Raum

Die (halb-)6ffentlichen Griin- und Freiflachen bieten zum Teil wenig Aufenthaltsqualitat und Nutzungsmaéglichkeiten
und sind haufig nur eingeschrankt beleuchtet oder zuganglich bzw. nicht barrierefrei erschlossen (bspw. Stadtpark).
Es mangelt an einer zeitgemaRen Gestaltung der Flachen und insgesamt an Spiel- und Aufenthaltsflachen fir
Kinder und Jugendliche. Ein funktionaler und gestalterischer Zusammenhang zwischen den Griin-, Frei- und Stadt-
raumen sowie dem umgebenden Naturraum fehlt vielerorts.

Defizitare Verkehrsinfrastrukturen und mangeinde Barrierefreiheit

Vielerorts im Untersuchungsgebiet sind die Verkehrssicherheit und der Zustand der ErschlieRungsbereiche, insbe-
sondere fir den Fuf3- und Radverkehr zu bemangeln, welches sich maRgeblich auf die Schulwegeverbindungen
negativ auswirkt. Die Bahntrasse sowie Wilhelm-Stolte-Stralle stellen Barrieren dar, Querungsmoglichkeiten sind
nicht in ausreichendem MafRe vorhanden.
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Das Angebot an Fahrradabstellanlagen ist nicht bedarfsgerecht. Wegeverbindungen in die landschaftliche Umge-
bung sind zuweilen unzureichend. Ein Wegeleitsystem zur besseren Orientierung und Verkniipfung von Raumen
ist nicht vorhanden. Zahlreiche Verkehrsflachen sind aufgrund von Substanzschaden und/oder konfliktreichen Nut-
zungstberlagerungen nicht barrierefrei und erneuerungs- oder umgestaltungsbedirftig.

In Bezug auf den OPNV ist der ungeordnete und uniibersichtliche Verkehrsknotenpunkt Alexanderplatz mit fehlen-
der Barrierefreiheit, Querungsmoglichkeit und Aufenthaltsqualitat als groRer Missstand hervorzuheben. Hier beste-
hen allerdings bereits konkrete Planungen fiir einen Umbau, der zeitnah erfolgen soll. Die Bushaltestellen im Un-
tersuchungsgebiet sind gréfltenteils nicht barrierefrei. Alternative Mobilitdtsangebote und Ladestationen fir E-Mo-
bilitat fehlen, der Bahnhalt Strelitz-Alt ist seit Jahrzehnten stillgelegt.

Risiken durch Umwelt- und Klimaveranderungen

Aufgrund der Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfe ist im Untersuchungsgebiet von hohen Energieauf-
wendungen fir die Warmeversorgung der Gebaude auszugehen. Durch fossile Brennstoffe werden nach wie vor
groBe Mengen klimaschadlicher Emissionen verursacht; die Umsetzung baulicher Malnahmen zur Forderung
energetischer Einsparungen an Gebauden ist dringend geboten. Das Potenzial zum Ausbau von Photovoltaikanla-
gen wird bisher nur in Teilen genutzt. Handlungsbedarf besteht bereits aufgrund von prognostizierten ansteigenden
Hitzetagen, deren negative Auswirkungen durch einen punktuell hohen Versiegelungsgrad im Gebiet verstarkt wer-
den. Die Stendlitz als durchflieBendes Gewasser ist verrohrt. Entlang der Bahntrasse und Hauptverkehrsstralen
kommt es zu Belastungen fiir die angrenzenden Wohngebiete, Griin- und Freiflachen durch Larmimmissionen. Die
Verringerung des motorisierten Individualverkehrs zugunsten des FuRR- und Radverkehrs sowie OPNVs wird durch
die erwdhnten Mangel und Ausbaubedarfe an der Verkehrsinfrastruktur aktuell gehemmt.
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6 Durchfuhrungskonzept

Das Durchfiihrungskonzept legt den Handlungsrahmen der zukiinftigen Gebietsentwicklung fest und bildet gleich-
zeitig die Grundlage fiir die mogliche Férderung der Gesamtmafnahme ,Strelitz-Alt“ im Rahmen der Stadtebaufor-
derung.

Die Erarbeitung erfolgt auf Basis der durchgefiihrten Bestandserhebung, der Auswertung bereits vorliegender
Grundlagen, wie der Fortschreibung des integrierten Stadtentwicklungskonzepts (ISEK) aus dem Jahr 2024 und
einer Projektskizze zur Entwicklung des Stadtteils Strelitz-Alt aus 2020, sowie der schlieRenden Analyse. Die Er-
gebnisse der Beteiligung von Verwaltung und Politik, Personen mit Grundeigentum sowie der interessierten Offent-
lichkeit flieBen ebenso in das Konzept ein. Zunachst wird ein Entwicklungskorridor mit Hilfe von Leitbild und Ent-
wicklungszielen formuliert, welche thematischen Handlungsfeldern zugeordnet werden. Im Weiteren werden Maf3-
nahmen benannt, die zur Behebung der ermittelten stadtebaulichen Missstande sowie zur Sicherung und Starkung
des Gebiets erforderlich sind. Im Ergebnis entsteht ein aufeinander abgestimmtes System aus Leitbild, Zielen und
MaRnahmen als Handlungsleitfaden fiir die zuklinftige Entwicklung von Strelitz-Alt. Das Erneuerungskonzept glie-
dert sich in folgende Bestandteile:

= Darstellung des Leitbilds und der Entwicklungsziele

=  Beschreibung der vorgesehenen MalRnahmen nach Handlungsfeldern

=  Erlauterung der Kosten und Finanzierung

6.1 Leitbild und Entwicklungsziele

In der Bestandsanalyse wurden stddtebauliche Missstdnde im Untersuchungsgebiet identifiziert und detailliert her-
ausgestellt (vgl. Kapitel 4 und 5). Zur Behebung der dargelegten funktionalen und substanziellen Schwéchen und
unter Beriicksichtigung der Beteiligungsergebnisse sowie Gibergeordnetem Leitbild/strategischen Zielen wurden ein
Leitbild und Entwicklungsziele fiir Strelitz-Alt formuliert und thematischen Handlungsfeldern zugeordnet:

Leitbild: Strelitz-Alt — Individueller Wohnstandort mit Kleinstadtqualitidten

Handlungsfeld Entwicklungsziele
Stadtgestalt und Der attraktive Wohnstandort wird bedarfsgerecht weiterentwickelt, indem bezahlbare
Baukultur und unterschiedliche Wohnangebote erhalten und ausgebaut werden.

Die behutsame Stadtteilentwicklung erfolgt mit Hilfe der Aktivierung von Potenzialfla-
chen und Nachverdichtung.

In Strelitz-Alt wird Stadtgeschichte fir Einheimische und Touristen erlebbar, pragende
Baukultur sowie Stadtteileingénge gesichert und zukunftsfahig entwickelt.

Eine neue Mitte dient als Treffpunkt und Identifikationsort flir den gesamten Stadtteil.

Offentliche Raume Die griinen Qualititen des Stadtteils werden erhalten und die Verkniipfungen zum um-
gebenden Naturraum weiter ausgebaut.
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Stadtvertragliche
Mobilitat

Funktionsvielfalt
und Versorgungs-
sicherheit

Identifikation und
partnerschaftliche
Zusammenarbeit

Klima- und Um-
weltschutz

Strelitz-Alt bietet vielfaltige 6ffentliche Raume, die alle Zielgruppen zu Begegnung, Auf-
enthalt und wohnungsnaher Freizeitgestaltung einladen.

StraBen und Wege sind verkehrssicher und barrierefrei ausgebaut.

Ein bedarfsgerechtes Fuf3- und Radverkehrsnetz durchzieht Strelitz-Alt und verbindet
Siedlungsbereiche.

Ein zeitgemaR ausgebautes OPNV-Angebot und alternative Mobilitétsinfrastruktur er-
leichtern den Verzicht auf das Auto.

Versorgung, Bildung und Betreuung sind nachhaltig in zentral integrierten Stadtteillagen
gesichert.

Unterschiedliche Angebote und Raume fir Begegnung und Kultur starken den sozialen
Austausch und Zusammenhailt.

Strelitz-Alt ist Teil des modernen Wirtschaftsstandorts und setzt weiterhin Impulse in
den Bereichen Technologie, Versorgung und Bildung.

In Strelitz-Alt werden die identitatsstiftenden Qualitaten einer kleinstadtischen Nachbar-
schaft gelebt und Eigeninitiative gefordert. Die Menschen sind aktiver Teil des Entwick-
lungsprozesses im Stadltteil.

Strelitz-Alt ist durch klimaschutzgerechte und energetische Stadtsanierung sowie Klima-
folgeanpassung auf die Herausforderungen durch den Klimawandel vorbereitet. Kli-
maneutralitat wird angestrebt.

6.2 MaBnahmen nach Handlungsfeldern

Auf Basis der identifizierten Missstéande und mit Hilfe der Entwicklungsziele werden die abgeleiteten Malnahmen

im Folgenden den erwahnten Handlungsfeldern zugeordnet.

Die zur Erreichung der Sanierungsziele erforderlichen MalRnahmen sollen v. a. im Sinne nachhaltiger Erneuerung

und Klimaanpassung zur Aufwertung von Strelitz-Alt beitragen. Diese werden im Plan 12 Durchfihrungskonzept

verortet.

Fir die grundsatzliche und geordnete stadtebauliche Gebietsentwicklung sind unabhangig von Handlungsfeldern

folgende Ubergeordnete MaRnahmen erforderlich: Erstellung bzw. Fortschreibung eines Monitorings, ggf. Erwerb

und Veraufierung von Grundstiicken, Aufstellung und Anpassung von Bauleitplanen sowie die Erarbeitung eines

stadtebaulichen Rahmenplans.
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Stddtebaulicher Rahmenplan (mit integriertem Freiraumentwicklungskonzept)

Auf Grundlage einer qualifizierten Betrachtung, unter Beachtung bereits vorliegender Konzepte und begleitet von
einem transparenten Informations- und Beteiligungsprozess soll fur Strelitz-Alt ein Rahmenplan mit integriertem
Freiraumentwicklungskonzept erarbeitet werden, welcher die stadtebauliche Planung konkretisiert und Funktions-
vielfalt, raumliche Potenziale und Grenzen festlegt. Fiir die maflstabs- und bedarfsgerechte stadtebauliche und
freiraumplanerische Entwicklung gilt es insbesondere
= rahmengebende Definitionen von Flachen, Nutzungen, ErschlieRung sowie Stadtebau und Freiraum im
Gebiet zu formulieren und Empfehlungen zum Schlieen vorhandener Baullicken sowie mdglicher Auf-
stockungen im Bestand zu geben
= bestehende Planungen und vorgesehene Malihahmen einer gebietsbezogenen Sanierung zu plausibili-
sieren und in Abgleich bringen
= eine Grundlage zur Neuaufstellung von Bebauungsplénen sowie zur Plausibilisierung, Prifung und An-
passung bestehender Bauleitplanungen zu liefern
=  Ansatze zur Aufwertung der Griin- und Freiflachen, des Klimaschutzes, zur Klimaanpassung und der
Verbesserung der blau-griinen Infrastruktur aufzuzeigen.

6.2.1 Handlungsfeld Stadtgestalt und Baukultur

Strelitz-Alt ist als Wohnstandort, historisches Zentrum und zugleich wichtiger Eingangsbereich in die Residenzstadt
ein elementarer Bestandteil des gesamtstadtischen Gefliges. Der Erhalt des Wohnstandorts und die qualifizierte
Aufwertung der Stadtstruktur sowie des Wohnumfelds dienen dem sozialen, kulturellen und politischen Gedanken
einer integrierten Stadtentwicklung. Im Schwerpunkt betreffen die erforderlichen MaRRnahmen in diesem Handlungs-
feld eine stddtebauliche Rahmenplanung, die Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen sowie die
Qualifizierung oder Neuordnung von Potenzial- und Brachflachen.

Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen

Durchgefiihrt werden sollen Maflnahmen im Rahmen einer vertraglichen Verpflichtung zu einer kleinteiligen oder
Vollmodernisierung zur Beseitigung von Missstanden entsprechend den Zielen und Zwecken der Sanierung und
der Sicherung notwendiger Qualitdten. Dabei wird die Erhaltung und Erneuerung von baulichen Anlagen mit be-
sonderer stadtebaulicher Bedeutung angestrebt. Kleinteilige Modernisierungen sind bspw. notwendige Mal3nah-
men zur Gestaltung von Gebauden und zur Behebung baulicher Mangel sowie die Gestaltung privater Freiflachen
und damit insgesamt MaRnahmen zur Ortsbildverbesserung. Vollmodernisierungen beinhalten umfassendere Maf3-
nahmen, bspw. energetische und gro3flichige Fassadenarbeiten.

Potenzial- und Brachfliachenentwicklung

Im betrachteten Gebiet bestehen zahlreiche untergenutzte, ungeordnete und brachliegende Flachen, z. T. von gro-
Rem Ausmal} und in prominenten Stadt(teil)eingangslagen. Diese gilt es neuzuordnen, zu qualifizieren und behut-
sam nachzuverdichten, bspw. fiir zeitgemale Wohnungsangebote, aber auch andere Nutzungen. Baullicken und
Raumkanten gilt es zu schlieBen. Im Sinne der Innenentwicklung kann das Aufstellen oder Anpassen von Bauleit-
plénen erforderlich werden.
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6.2.2 Handlungsfeld o6ffentliche Raume

Die nachfolgend aufgefiihrten MafRnahmen tragen zur Aufwertung der 6ffentlichen Griin- und Freiflachen bei, im
Sinne der Verbesserung der Wohn- und Lebensverhéltnisse. Auch die Sicherung und Starkung der dkologischen
Qualitaten sowie die Erhéhung der Biodiversitat sollen dabei maRgeblich bertcksichtigt werden.

Qualifizierung Stadtpark

Der o6ffentlichen Grinflache Stadtpark im Umfeld der St.-Georg-Kirche mangelt es an Aufenthaltsqualitét und Nut-
zungsmaglichkeiten. Hier ist aufbauend auf dem stadtebaulichen Rahmenplan als tibergeordneter Planung (s. MalR3-
nahme oben), im Zusammenhang mit den angrenzenden Freirdumen wie dem Spielplatz Schulstra3e und in Ab-
stimmung mit dem Denkmalschutz eine Qualifizierung und Aufwertung vorgesehen. Dabei werden neben zeitge-
mafRem Stadtmobiliar, wie Sitzmoglichkeiten, auch die Themen Barrierefreiheit und Beleuchtung eine zentrale Rolle
spielen. Aus der Bevolkerung wurde fir den Stadtpark auch der Wunsch nach Kinderspielgeraten geauf3ert (vgl.
Anlage 1 Informations- und Beteiligungsveranstaltung der Offentlichkeit). Ziel ist es einen Ort des Gedenkens, der
Erholung und Begegnung zu schaffen, der Nutzungsmaoglichkeiten fiir verschiedene Zielgruppen bietet. Auch eine
Okologische Aufwertung sowie Potenziale im Hinblick auf die Klimaanpassung sind zu prifen (Versickerung, Ab-
kihlungseffekte).

Neuanlage/Umgestaltung Spiel- und Freizeitflichen

Im Rahmen der Analyse und Beteiligungen wurde deutlich, dass in Strelitz-Alt Spiel- und Freizeitflichen im 6ffent-
lichen Raum fiir Kinder und insbesondere auch Jugendliche fehlen bzw. nicht den aktuellen Anforderungen ent-
sprechen. Entsprechende Angebote sollen neu geschaffen und/oder bestehende, wie der Spielplatz in der Schul-
stralle im Zusammenhang mit dem Stadtpark, zeitgemal umgestaltet werden. Hierzu sind sowohl die konkreten
Bedarfe und Wiinsche dieser Zielgruppen als auch die Realisierungsorte mit Hilfe weiterfiihrender Beteiligungen
und Uberlegungen zu ermitteln und die Ergebnisse des stadtebaulichen Rahmenplans zu beriicksichtigen. Denk-
bare Orte/Flachen fir Nutzungserganzungen sind bspw. der Stadtpark, der Sportplatz (Jahnsportplatz) und Freifla-
chen in der Wesenberger StralRe.

6.2.3 Handlungsfeld stadtvertragliche Mobilitat

In diesem Handlungsfeld finden sich Mal3nahmen zum Erhalt und der Verbesserung der Erschliefungs- und Ver-
kehrsinfrastruktur (auch unter Klimaanpassungsaspekten), der Erhéhung von Barrierearmut bzw. Barrierefreiheit
sowie der stadtraumlichen Vernetzung.

Herstellen neuer und zeitgeméBer ErschlieBungsanlagen

Substanz- und Funktionsmangel sowie konfliktreiche Nutzungsiiberlagerungen sollen behoben und die Erschlie-
Bungsanlagen bedarfsgerecht sowie barrierefrei fiir alle zuganglich um- bzw. ausgebaut und vernetzt sein. Fol-
gende Strallenzilige sind von besonderer Relevanz und daher vorrangig als MalRnahmen vorgesehen: Hittenkofer-
stral’e, Schulstralle, Wilhelm-Stolte-StralRe, Sievertstral’e, Wesenberger Stralle, Daniel-Sanders-Stralte, Bahnhof-
stral’e, Bauhof und der nordéstliche Abschnitt der Bohlenstralte. Auch weitere Stralen weisen Mangel und Miss-
stdnde in geringerem oder themenspezifischerem Umfang bspw. bzgl. der Entwasserung auf. Hierzu zahlt u. a. die
Stendlitzstrale.
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Auch wenn in der Wilhelm-Stolte-Stral’e bereits bauliche Anpassungen vorgenommen wurden und werden, bleibt
diese zentrale Achse mit dem zu breiten Straenquerschnitt und mangelnder Aufenthaltsqualitat ein Missstand. In
mehreren Strallenzigen muss zudem die mangelhafte Kanalisation erneuert werden.

Der Verkehrsknotenpunkt Alexanderplatz mit seinen langgestreckten und ungeordneten Flachen stellt fiir den Ful3-
und Radverkehr sowie den motorisierten Verkehr einen erheblichen Missstand dar. Im Zuge einer Umgestaltung
soll der gesamte Kreuzungsbereich neu geordnet, Aufenthaltsbereiche inkl. Sitzmdglichkeiten geschaffen und da-
mit der Missstand flr alle Nutzergruppen behoben werden. Mit der Umsetzung ist begonnen worden.

6.2.4 Handlungsfeld Funktionsvielfalt und Versorgungssicherheit

In das Handlungsfeld Funktionsvielfalt und Versorgungssicherheit fallen Malinahmen der sozialen Infrastrukturen,
wie Kita, Feuerwehr, Sportplatz, sowie die Entwicklung des Gewerbestandorts Strelitz-Alt. Diese Angebots- und
Nutzungsvielfalt ist fur die Daseinsvorsorge und damit die Attraktivitdt des Stadtteils flr die Bewohnerschaft von
grofRer Bedeutung.

Neubau Kita/Hort hinter der Grundschule

Auf dem derzeit stadtischen Grundstiick hinter der Grundschule soll der Neubau einer Kita mit Schwerpunkt Hort
realisiert werden, um die aktuellen und zukiinftigen Betreuungsbedarfe in Strelitz-Alt und dartber hinaus zu decken.
Das Vorhaben muss noch konkretisiert werden. GemaR groben Vorplanungen kénnte die Einrichtung Gber 200
Platze vorrangig flir den Hort sowie erganzend fiir Krippe und Kindergarten umfassen.

Umbau/Sanierung Kita Léwenzahn

Mit dem Kita-Neubau samt Hort neben der Grundschule entfallt die Hortbetreuung in der stadtischen Natur- und
Umweltkita Léwenzahn. Um bestehende Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfe an dem Gebaude zu be-
heben und die Kapazitaten fiir weitere Krippen- und Kindergartenkinder auszubauen, bedarf es eines Umbaus bzw.
einer Sanierung der Einrichtung.

Neubau Feuerwehr

Das Gebaude der Ortsfeuerwehr Strelitz-Alt weist Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfe und insbesondere
Erweiterungsbedarfe auf, um den vorgeschriebenen Anforderungen nachzukommen. Da sich diese am aktuellen
Standort nicht umsetzen lassen, ist ein Neubau zwischen dem Friedhof und den Zufahrten zur B96 vorgesehen.

Nachbarschaftshaus/Begegnungsstiétte

In Strelitz-Alt bestehen nur beschrankt Rdumlichkeiten, die fur den gesellschaftlichen Austausch, Kultur und Bildung
sowie fur private Veranstaltungen genutzt werden kénnen. Im Rahmen der Beteiligungen der Personen mit Grund-
eigentum und Offentlichkeit wurde die Nachfrage bestatigt (vgl. Anlage 1 und 2). Im Zuge des weiteren Prozesses
sollten die konkreten Bedarfe und Anforderungen an so einen Ort als auch mégliche Ortlichkeiten tiberpriift werden.
Denkbar ware bspw. die Nachnutzung des nach dem Neubau leerfallenden Feuerwehrgebaudes, zumal dieses
ortsbildpragend und zentral gelegen ist, oder auch der ehem. Bahnhof. Eine Begegnungsstatte kann entscheidend
zur Starkung von Miteinander und Austausch im Stadtteil beitragen. In dem Zusammenhang wurde im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung auch mehrfach die Einrichtung eines Jugendclubs gefordert.
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Zudem ist diese Maflinahme verknipft mit der Frage, wo die Mitte von Strelitz-Alt zu verorten ist und wie sie zuklnf-
tig gestaltet werden soll. Hier wurden im Rahmen der Beteiligungen viele Ideen und Anregungen seitens der Ei-
gentiimerschaft und Offentlichkeit eingebracht, von denen hier einige Nutzungen beispielhaft aufgegriffen werden
sollen. Einladende Sitzmdglichkeiten und eine ansprechende Griingestaltung, die zum Verweilen einladen, waren
vielen Beteiligten wichtig. Aber auch Aktivitatsangebote wie Spielgerate fiir Kinder oder Fitnessgerate fiir Erwach-
sene wurde genannt, zudem ein (Eis-)Café oder Restaurant. Mehrfach wurde der Wunsch nach einem Veranstal-
tungsplatz fiir jahreszeitliche/saisonale Events wie Feste oder Markte gedullert, zumal der bisherige Festplatz fiir
den Kitaneubau weichen wird.

Qualifizierung Jahnsportplatz

Fir bessere Nutzungsmdglichkeiten des Sportplatzes Jahnsportplatz ist zu prifen, inwiefern eine Flutlichtanlage
nachgerustet werden kann, sodass der Platz auch bei Dammerung und Dunkelheit bespielbar ist. Auch eine auto-
matische Bewasserungsanlage wiirde die Nutzung deutlich verbessern. Vor dem Hintergrund, dass in Strelitz-Alt
attraktive Spiel- und Freizeitflaichen gerade fur Jugendliche fehlen, sollten weitere QualifizierungsmaRhahmen, wie
die Erweiterung der Nutzungsmoglichkeiten und Ergdnzung an Einbauten geprift werden. Aus der Beteiligung
wurde bspw. die Idee von Basketballkérben oder ein Volleyballfeld vorgebracht (vgl. Anlage 2 Beteiligung von Per-
sonen mit Grundeigentum im Untersuchungsgebiet). In diese Uberlegungen ist einzubeziehen, unter welchen Vo-
raussetzungen sich der Sportplatz fur kiinftige Stadtteilfeste eignen wiirde, die mit dem geplanten Kitaneubau nicht
mehr am bisherigen Ort neben der Schule stattfinden kénnen.

Umbau/Sanierung St.-Georgs-Kirche

Die denkmalgeschiitzte St.-Georgs-Kirche ist ein Identifikationsort im Stadtteil, fiir einige gar die Mitte von Strelitz-
Alt. Sie kann aktuell aufgrund substanzieller Mangel nicht genutzt werden. Ziel ist die Sanierung der Kirche unter
Berlicksichtigung der aktuellen und zukiinftigen Bedarfe.

Entwicklung GroBer Spiegelberg

Die Uber 8 ha groRe Gewerbebrache am GroRen Spiegelberg stellt einen jahrzehntelangen stadtebaulichen Miss-
stand dar, der auch von der Bevolkerung und Eigentiimerschaft als groier Schandfleck im Stadtteil mit dringendem
Handlungsbedarf hervorgehoben wird (vgl. Anlage 1 und 2). Die Restgebaude, der Altlastenverdacht und nicht
kooperierende Eigentiimer erschweren die Entwicklung der Flache. Dennoch bietet sie aufgrund der Gréfe und
der gut erschlossenen prominenten Lage am Eingang zu Strelitz-Alt Potenziale fur eine gewerbliche oder auch
andere Nachnutzung. Voraussetzung fir eine Nachnutzung werden umfassende Freilegungsmalinahmen sein.

6.2.5 Handlungsfeld Identifikation und partnerschaftliche Zusammenarbeit

Fir den Erfolg der stadtebaulichen Gesamtmalnahme bedarf es in der Vorbereitung und Durchfiihrung einer kon-
tinuierlichen Beteiligung und Information der Offentlichkeit. Hierdurch gilt es, die Bevélkerung und weitere Akteurs-
gruppen an allen Schritten der gebietsbezogenen Sanierung teilhaben zu lassen, zusammen zu arbeiten und
gleichzeitig die Identitat von Strelitz-Alt zu starken.

Offentlichkeitsarbeit

Die Gebietsentwicklung wird durch einen transparenten Beteiligungsprozess zur Férderung der aktiven Teilhabe,
Akzeptanz und Wertschatzung begleitet. Dieser Prozess ist bereits angeschoben, indem die Blrgerinnen und Biir-
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ger im Rahmen der Erstellung der VU beteiligt wurden. Im Kontext der Gebietsentwicklung sind weitere partizipa-
torische Veranstaltungen vorgesehen. Neben der Politik und den o6ffentlichen Akteuren wird die Bevolkerung im
Stadtteil auch weiterhin angesprochen. Dazu sind Mittel fiir die Offentlichkeitsarbeit und die Ausgestaltung der
Partizipation einzuplanen. Das betrifft die Gesamtmalinahme und ist je nach Umfang auch fiir Einzelprojekte ge-
plant. Diese Form des Dialogs soll vorhandenes Engagement aufnehmen und weitere Menschen vor Ort mobilisie-
ren sich einzubringen.

6.2.6 Handlungsfeld Klima- und Umweltschutz

Die Aspekte des Klima- und Umweltschutzes greifen in die anderen Handlungsfelder ein. Sie sind bei der Umset-
zung der dortigen MaRnahmen entsprechend zu bericksichtigen.

6.3 Kostenltibersicht

In der folgenden Ubersicht sind die abgeleiteten Mainahmen sowie grobe Kosten der Sanierung im Gebiet Strelitz-
Alt aufgeflihrt — nur noch bezogen auf die vorgeschlagene Abgrenzung eines Sanierungsgebiets (vgl. Plan 13 Vor-
schlag Abgrenzung Sanierungsgebiet). Eine weitergehende Konkretisierung und Auflistung der MalRhahmen und
Kosten sowie eine Abstimmung der Prioritatensetzung erfolgt im Rahmen des stadtebaulichen Rahmenplans und
der in dem Zuge stattfindenden Offentlichkeitsbeteiligung bzw. bei der weiteren Sanierungsplanung.

Fir die Umsetzung der MaRnahmen stehen unterschiedliche Finanzierungsmaglichkeiten zur Verfigung. Die Kos-
ten der Gesamtmafinahme sollen finanziert werden durch:

= Eigenmittel aus dem stadtischen Haushalt

=  Erlése aus Grundstucksverkaufen

=  Ausgleichsbetrage

= Drittmittel

=  Einzuwerbende Férdermittel der EU

=  Einzuwerbende Fordermittel des Landes und des Bundes (insbesondere Stadtebauférderung)

Im Rahmen der Stadtebauférderung wird die Aufnahme in die Programmkulisse ,Lebendige Zentren — Erhalt und
Entwicklung der Stadt- und Ortskerne” vorgeschlagen. Anspruch des Férderprogramms ist es, Stadt- und Ortskerne
zu attraktiven, multifunktionalen und identitatsstiftenden Standorten fiir Arbeiten, Wirtschaft, Wohnen, Bildung und
Kultur weiter zu entwickeln.

Die Fordermittel kdnnen in diesem Programm insbesondere eingesetzt werden fiir:

= ,Bauliche Mallnahmen zum Erhalt des baukulturellen Erbes, die Aktivierung von Stadt- und Ortskernen,
die Anpassung an den innerstadtischen Strukturwandel, u.a. bei zentralen Versorgungsbereichen, die
durch Funktionsverluste, insbesondere gewerblichen Leerstand, bedroht oder davon betroffen sind, Si-
cherung der Versorgungsstruktur zur Gewahrleistung der Daseinsvorsorge,

=  Sicherung und Sanierung erhaltenswerter Gebaude, historischer Ensembles oder sonstiger baulicher
Anlagen von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung sowie die Modernisierung
und Instandsetzung oder den Aus- und Umbau dieser Gebaude oder Ensembles; MalRnahmen zur Si-
cherung und Sanierung besonders erhaltenswerter Bausubstanz sowie die Durchfiihrung von Ordnungs-
mafnahmen zur Erhaltung bzw. Wiederherstellung des historischen Stadtbildes und Stadtgrundrisses,
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=  Erhalt und Weiterentwicklung des innerstadtischen offentlichen Raumes (Straflen, Wege, Platze, Griin-
raume), Erneuerung des baulichen Bestandes,

=  Verbesserung der stadtischen Mobilitat einschlieRlich der Optimierung der FuRgangerfreundlichkeit und
alternativer Mobilitatsformen zur besseren Vernetzung von Wohnen, Arbeiten, Freizeit und Erholung so-
wie Nahversorgung,

= Quartiers- und Citymanagement bzw. Management der Zentrenentwicklung, die Beteiligung von Nut-
zungsberechtigten und von deren Beauftragten im Sinne von § 138 BauGB sowie von Immobilien- und
Standortgemeinschaften.” (Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung 2023)
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Kosten geschatzt

Finanzhilfen

kommunaler

andere Finanzie-

Bezeichnung insgesamt Bund und Eigenanteil rungen Bemerkungen
(brutto in Euro) Land g 9

MaRnahmen zur Vorbereitung und Abwicklung der Sanierung

Stadtebaulicher Rahmenplan (mit inte-

griertem Freiraumentwicklungs- und 120.000 80.000 40.000 0 | Grundlage der SanierungsmalRnahme

Klimaschutzkonzept)

Erstellung Monitoring Stadtentwicklung 20.000 0 0 20.000 Elgenré]tlgtg:

AL.J_fsteIIen und Anpassen von Bauleit- 30.000 0 0 30.000 Eigenmittel

planen Stadt

Offentlichkeitsarbeit 75.000 50.000 25.000 0

externe B_eratungs: bzw. Dienstleistun- 2.000.000 1.333.333 666.667 0 | externe Begleitung der SanierungsmalRnahme

gen / Sanierungstrager

Zwischensumme 2.245.000 1.463.333 731.667 50.000

ErschlieBungsmaBnahmen (Reihenfolge entspricht Priorisierung)
Sanierung Strae, Umgestaltung des Strallenquer-

Sievertstralie 537.000 358.000 179.000 0 | schnitts, Verbesserung Infrastruktur und Barrierefrei-
heit

BohlenstraBe (Nordéstlicher Teil) 354.000 236.000 118.000 o | Umgestaltung, Verbesserung Infrastruktur und Barri-
erefreiheit
Sanierung Kanalisation (Niederschlagswasser) und

HittenkoferstralRe 1.340.000 893.333 446.667 0 | StralRe, Umgestaltung des Stralenquerschnitts, Ver-
besserung Infrastruktur und Barrierefreiheit
Sanierung Kanalisation (Niederschlags- und

Schulstralte 995.000 663.333 331.667 0 | Schmutzwasser) und Stralle, Verbesserung Infra-
struktur und Barrierefreiheit
Umgestaltung StralRenquerschnitt, Aufwertung des

Wilhelm-Stolte-StralRe 2.143.000 1.428.667 714.333 0 | Ortsbildes, Verbesserung der Infrastruktur und Barri-

erefreiheit, Klimaanpassung
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Sanierung StralRe, Umgestaltung Straenquerschnitt,

Nachbarschaftshaus/Begegnungs-

Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen (Reihenfolge entspricht Priorisie

rung)

Wesenberger Strafte 1.130.000 753.333 376.667 0 Verbesserung der Infrastruktur und Barrierefreiheit

Bauhof 1.407.000 938.000 469.000 0 Sani.erung_ St_raﬁe, Verbesserung Infrastruktur und
Barrierefreiheit

Daniel-Sanders-Strafte 549.000 366.000 183.000 o|Sanierung Strate, Verbesserung Infrastruktur und
Barrierefreiheit

Bahnhofstrae 1.169.000 779333 389667 0 Sani.erung' St'ralse, Verbesserung Infrastruktur und
Barrierefreiheit

Alte MiihlenstraBe 347.000 231.333 115667 0 Sani.erung_ St_raﬁe, Verbesserung Infrastruktur und
Barrierefreiheit

StraRe der Freundschaft 360.000 240.000 120.000 o | Sanierung Strafe, Umgestaltung Straltenquerschnitt,
Verbesserung Infrastruktur und Barrierefreiheit

Erschlielung Kita "Léwenzahn" 130.000 86.667 43.333 0 | Umgestaltung, Verbesserung Infrastruktur

Zwischensumme 10.461.000 6.974.000 3.487.000 0

Freiraume/ AufwertungsmaBnahmen (Reihenfolge entspricht Priorisierung)

Neuanlage Festplatz 120.000 80.000 40.000 Zentrumsstarkung des Stadytteils
Abbruch und Beraumung der Altbauten und Altlasten,

Entwicklung GroRRer Spiegelberg 3.000.000 1.400.000 700.000 | 900.000 aus GRW | Aufwertung des Ortsbildes, Aktivierung von Baufla-
chen

Qualifizierung Stadtpark 520.000 346.667 173.333 0 | Umgestaltung und Aufwertung der Aufenthaltsqualitat

Qualifizierung Jahnsportpark 300.000 200.000 100.000 0 | Aufwertungsmafinahmen

Zwischensumme 3.940.000 2.026.667 1.013.333 900.000

Zentrumsstarkung des Stadtteils, Etablierung einer

Nach 2.500.000 1.666.667 833.333 0| Fentrumesiar

Sanierung Kita "Léwenzahn" 1.500.000 1.000.000 500.000 0| Energetische Sanierung, Sicherung. sozialer Infra-
Umbau/Sanierung St.-Georgs-Kirche 300.000 200.000 100.000 Zentrumsstarkung des Stadttells, Sanierung Auften-
Zwischensumme 4.300.000 2.866.667 1.433.333 0
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Fortlaufende MaRnahmen

Modgrnisierung und Instandsetzung 5.000.000 2 833.333 1.416.667 750.000 pri\{ate Private MaRnahmen, i. d. R. kleinteilige Modernisie-
baulicher Anlagen Mittel | rungsmaflinahmen

. Qualifizierung zur Verbesserung der Aufenthaltsquali-
NegaqlagelUmgestaltung Spiel- und 1.500.000 1.000.000 500.000 0 | tat sowie der Attraktivitat von Freiraumen, Klimaan-
Freizeitflachen

passung

Sonstige Mallnahmen zur Verbesse-
rung der Barrierefreiheit (z. B. separate 1.200.000 800.000 400.000 0 | Verbesserung der Infrastruktur und Barrierefreiheit
Gehwege)
Zwischensumme 7.700.000 4.633.333 2.316.667 750.000
Gesamtkosten 28.646.000 17.964.000 8.982.000 1.700.000
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7 Verfahrensrechtliche Abwagung

7.1 Beurteilung der Sanierungsnotwendigkeit nach BauGB

Die Beurteilung der Sanierungsnotwendigkeit erfolgt anhand der in § 136 BauGB aufgefiihrten Kriterien des ,Stad-
tebaulichen Missstands®. Im Rahmen der Bestandserhebung (Kapitel 3 bis 5) wurden im Untersuchungsgebiet so-
wohl Substanzmangel nach § 136 Abs. 2 Satz 2 Nr. 1 BauGB als auch Funktionsschwachen nach § 136 Abs. 2
Satz 2 Nr. 2 BauGB festgestellt.

Die Substanzmangel offenbaren sich maflgeblich durch die teilweise schlechte bauliche Beschaffenheit der Ge-
baude sowie den Zustand der ErschlieBungsflachen. Die Erneuerungs- und Umgestaltungsbedarfe der 6ffentlichen
ErschlieBungsanlagen sowie der zentralen Grun- und Freiflachen (wie dem Stadtpark) (§ 136 Abs. 3 Nr. 1g und 2¢
BauGB) sind ein wesentlicher Beleg fiir funktionale und substanzielle Mangel wesentlicher Stadtrdume im Gebiet.
Im untersuchten Gebiet haben knapp die Halfte der Gebaude einen mittleren oder hohen Modernisierungs- und
Instandsetzungsbedarf und weisen bauliche Missstande im Sinne der §§ 136 Abs. 3 Nr. 1b und 1e BauGB auf.
Betroffen sind hier auch identitatsstiftenden, denkmalgeschiitzte Gebaude. Ein Grofiteil der Gebaude im Untersu-
chungsgebiet entspricht vermutlich zudem nicht den aktuellen Anforderungen an die energetische Gebaudebe-
schaffenheit (§ 136 Abs. 3 Nr. 1h BauGB). Einige Bereiche weisen auferdem eine flr die Lage zu geringe Intensitat
der baulichen Nutzung in Form von brachliegenden Flachen und leerstehenden Gebauden oder abgangigen Ge-
baudefragmenten auf (§ 136 Abs. 3 Nr. 1e BauGB), allen voran ist hier die Gewerbebrache am groflen Spiegelberg
zu nennen. Auch Auswirkungen der vorhandenen Mischung von Wohn- und Arbeitsstatten gem. § 136 Abs. 3 Nr.
1d BauGB bergen ein Konfliktpotenzial.

Die Substanzmangel in der vorhandenen ErschlieRung gem. § 136 Abs. 3 Nr. 1g BauGB ergeben sich anhand von
erheblichen Instandsetzungsbedarfen bspw. in Bezug auf die Oberflachenbeschaffenheit und Wasserableitung. Die
Funktionsiiberlastungen der Verkehrsfldchen aber auch Uberdimensionierungen (Wilhelm-Stolte-StraRe) sowie die
daraus resultierenden Nutzungskonflikte sowie Gestaltungsdefizite belegen weitere Missstande (§ 136 Abs. 3 Nr.
2a BauGB). Die Verkehrsanlagen sind durch die in weiten Bereichen vorrangige Ausrichtung auf das motorisierte
Individualsystem fiir den FulR- und Radverkehr nur mit Einschrankungen nutzbar. Eine barrierefreie Umgestaltung
hat bisher nicht stattgefunden.

Funktionale Missstande entstehen auch durch ein eingeschranktes Angebot sozialer Infrastrukturen (§ 136 Abs. 3.

Nr. 2c BauGB), bspw. in Form fehlender 6ffentlicher Spiel- und Freizeitangebote fir Kinder- und Jugendliche, aber
auch eine fehlende Begegnungsstatte oder ein zentraler Ort im Stadltteil fiir alle Bevolkerungsgruppen.
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7.2 Abwagung der Verfahren, Instrumente sowie privater und offentlicher
Belange

Das besondere Stadtebaurecht der §§ 136 bis 191 BauGB kennt verschiedene Verfahrensarten fir die Durchfiih-
rung stadtebaulicher Sanierungsmalnahmen. Sie unterscheiden sich mafgeblich in der Mdglichkeit der Kommune,
auf die Entwicklung der Bodenpreise und den Grundstlicksverkehr Einfluss zu nehmen sowie auf die Abschdpfung
sanierungsbedingter Bodenwertsteigerungen nach §§ 152 ff. BauGB.

Das vereinfachte Sanierungsverfahren ist vom Gesetzgeber als Ausnahme vorgesehen. Die Stadt Neustrelitz hat
bei der Wahl des Sanierungsverfahrens keinen Ermessensspielraum, sondern muss das fiir die Durchfiihrung der
Sanierung erforderliche Verfahren wahlen, bzw. das Verfahren ausschlie®en, dass zu einer voraussichtlichen Er-
schwerung der Sanierungsdurchfiihrung fliihren wiirde (§ 142 Abs. 4 BauGB).

Neben den allgemeinen stadtebaulichen Vorschriften kommen sowohl im vereinfachten Verfahren als auch im um-
fassenden Verfahren folgende sanierungsrechtliche Vorschriften zur Anwendung:

= §24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB Uber das allgemeine Vorkaufsrecht beim Kauf von Grundstiicken im Sanie-
rungsgebiet,

= §27a Abs. 1 Satz 2 BauGB Uber die Austibung des Vorkaufsrechts zugunsten des Sanierungs- oder
Entwicklungstragers

= § 87 Abs. 3 Satz 3 BauGB uber die Zulassigkeit der Enteignung zugunsten des Sanierungs- oder Ent-
wicklungstragers,

= § 88 Satz 2 BauGB Uber die Enteignung aus zwingenden stadtebaulichen Griinden

= § 89 BauGB uber die VerauRerungspflicht der Gemeinde von Grundstiicken, die sie durch Vorkauf oder
Enteignung erworben hat

=  §§ 144 und 145 BauGB liber die Genehmigung von Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgangen, wobei
zu beachten ist, dass im vereinfachten Verfahren die Anwendung dieser Vorschriften ganz oder teil-
weise, je nach Erfordernis fur die Durchfihrung der Sanierung auszuschliel3en ist

= §§ 164a und 164b BauGB (ber den Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln

= §§ 180 und 181 BauGB Uber den Sozialplan und den Héarteausgleich

= §§ 182 bis 186 BauGB Uber die Aufhebung/Verlangerung von Miet- und Pachtverhaltnissen

Das umfassende Sanierungsverfahren

Das umfassende Verfahren ist i. d. R. bei Sanierungsmafinahmen erforderlich, bei denen sanierungsbedingte Bo-
denwertsteigerungen zu erwarten sind, welche die Durchfiihrung der Sanierung erschweren kénnen. Bei der Ein-
schatzung, ob es zu Bodenwertsteigerungen kommen wird und ob diese die Sanierung erschweren werden, handelt
es sich um eine prognostische Entscheidung vor Beginn der Sanierung. Bodenwertsteigerungen kénnen dabei
bereits durch die Bekanntmachung der Sanierungsabsicht durch die Stadt ausgelést werden. Eine Erschwerung
der Sanierung durch Bodenwertsteigerungen tritt insbesondere dann ein, wenn ein Erwerb von Grundstiicken zur
Erreichung der Sanierungsziele behindert wird und wenn private Investitionen im Sinne der Sanierungsziele durch
unkontrollierte Bodenwerterh6hungen verhindert werden.

Im umfassenden Verfahren gelten die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB.

Nach §§ 154 f. BauGB sind Kommunen verpflichtet von Personen mit Grundeigentum, deren Grundstiicke durch
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die SanierungsmaRnahmen eine Bodenwertsteigerung erfahren haben, einen Ausgleichsbetrag zu erheben. Der
Ausgleichsbetrag entspricht in seiner Hohe der durch die Sanierung bedingten Erhéhung des Bodenwerts und wird
zum Abschluss der Sanierung gutachterlich fiir jedes Grundstiick individuell ermittelt.

Um im umfassenden Verfahren eine Preisberuhigung auch im privaten Bodenverkehr sowie eine Absicherung der
Ausgleichsbetragsregelung zu gewahrleisten, bedarf die VeraulRerung eines Grundstlicks im férmlich festgelegten
Sanierungsgebiet nach § 144 Abs. 2 BauGB der schriftichen Genehmigung der Kommune (sog. Verfligungs-
sperre). Sofern der Kaufpreis nach Mal3gabe des § 153 BauGB mehr als nur geringfligig den Verkehrswert iber-
steigt, der sich ohne die Sanierungsmaflinahme ergeben wiirde, ist eine Genehmigung zu versagen, da hierin nach
§ 153 Abs. 2 BauGB eine wesentliche Erschwerung der Sanierung zu sehen ist.

Das vereinfachte Sanierungsverfahren

Sofern durch den Ausschluss der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB die
Sanierung nicht be- oder verhindert wird, also i. d. R. keine, die Sanierung erschwerenden Bodenwertsteigerungen
zu erwarten sind, sind diese Vorschriften auszuschlie3en und somit das vereinfachte Verfahren zu wahlen. In die-
sem Fall werden nach Abschluss der Sanierung keine Ausgleichsbetrage von den Personen mit Grundeigentum
erhoben, jedoch besteht die reguldre Beitragspflicht, wenn im Zuge der Sanierung Erschliefungsanlagen nach
§ 127 Abs. 2 BauGB hergestellt, erweitert oder verbessert werden.

Neben einem obligatorischen Verzicht auf die Abschopfung sanierungsbedingter Werterhohungen, kann im verein-
fachten Verfahren die Anwendung des § 144 BauGB in Géanze oder zu Teilen ausgeschlossen werden, was im
umfassenden Verfahren nicht méglich ist. Somit kann nicht nur die oben genannte Verfligungssperre nach § 144
Abs. 2 BauGB, sondern auch die Veranderungssperre nach § 144 Abs. 1 BauGB ausgeschlossen werden.

Bei der Veranderungssperre nach § 144 Abs. 1 BauGB (vgl. auch § 14 Abs. 1 BauGB) bedirfen Vorhaben im Sinne
des § 29 Abs. 1 BauGB, bspw. die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen, aber
auch die Beseitigung baulicher Anlagen oder die Vornahme wesentlicher wertsteigender Anderungen von Grund-
stlicken der Genehmigung der Kommune. Diese sanierungsrechtliche Genehmigung ist zusatzlich zu der Bauge-
nehmigung vor der Baufreigabe einzuholen. Ebenfalls der Genehmigung bediirfen nach § 144 Abs. 1 BauGB Ver-
tragsverhaltnisse (bspw. Mietvertrage), die befristet auf mehr als ein Jahr eingegangen werden. Ein Verzicht auf
den § 144 Abs. 1 BauGB isti. d. R. im Rahmen einer SanierungsmafRnahme nur vertretbar, wenn bspw. durch eine
Erhaltungssatzung oder einen B-Plan die stadtebauliche Entwicklung gelenkt werden kann.

7.2.1 Abwagung zwischen umfassendem oder vereinfachtem Verfahren

Zur Behebung der Funktions- und Substanzschwachen und zur Erreichung der Sanierungsziele sind sowohl um-
fangreiche Ordnungs- als auch Baumafinahmen notwendig. Durch die geplanten MalRnhahmen ist von einer Erh6-
hung der Bodenwerte auszugehen. Insbesondere durch die umfangreiche Aufwertung des 6ffentlichen Raums, die
Verbesserung der Erschlieungssituation, die Entwicklung von Bachflachen und die Starkung der Gemeinbedarfs-
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und Folgeeinrichtungen ist von einer sanierungsbedingten Wertsteigerung der angrenzenden Grundstlicke auszu-
gehen.

Unkontrollierte Wertsteigerungen wiirden die Sanierung voraussichtlich wesentlich erschweren oder sogar unmog-
lich machen, da flr die Umsetzung der OrdnungsmafRnahmen im Sanierungsgebiet u. a. gemeindlicher Grunder-
werb notwendig ist. Gleichzeitig wéare davon auszugehen, dass durch die Sanierung bedingte Wertsteigerungen
private Investitionen bei der Wiedernutzbarmachung derzeit untergenutzter Grundstlicke erschweren wiirden.

Aus diesem Grund werden die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB fir die
Durchfiihrung der Gesamtmaflnahme ,Strelitz-Alt* der Residenzstadt Neustrelitz als erforderlich angesehen. Ein
Ausschluss dieser Vorschriften wiirde die Durchfiihrung der Sanierung zumindest wesentlich erschweren.

7.2.2 Vorschlag zur Gebietsabgrenzung

Das Sanierungsgebiet wird kleiner gefasst als das Untersuchungsgebiet. Dies erfolgt im Wesentlichen aus zwei
Erwagungen:

= Das Gebiet soll auf die Bereiche begrenzt werden, in denen die Anwendung des besonderen Stadtebau-
rechts erforderlich ist.

= Das Sanierungsgebiet soll als zusammenh&ngendes Gebiet zugeschnitten werden, um raumlich nicht
miteinander verbundene Teilgebiete zu vermeiden.

Das vorgeschlagene Sanierungsgebiet ,Strelitz-Alt“ verlauft in einigen Bereichen entlang der Grenze des Untersu-
chungsgebiets. Der Bereich entlang der Carl-Meier-StralRe und Fiirstenberger Stralle, der Siedlungsbereich west-
lich der Bahnlinie sowie einzelne Randbereiche wurden nicht einbezogen, da hier keine dringlichen MaRnahmen
unter Anwendung des besonderen Stadtebaurechts vorgesehen sind. Das vorgeschlagene Sanierungsgebiet um-
fasst eine Flache von 70,2 ha, die Sanierungsgebietsgrenze istim Plan 13 Vorschlag Abgrenzung Sanierungsgebiet
eingezeichnet.

7.2.3 Rechtliche Begrindung zur Abgrenzung des Sanierungsgebiets

,Das Sanierungsgebiet ist so zu begrenzen, dass sich die Sanierung zweckmafig durchfiihren lasst.”
(§ 142 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

Bei der GroRRe des Sanierungsgebiets ist auf das Gebot der zligigen Durchfiihrung genauso wie auf die i. d. R.
beschrankten finanziellen und personellen Kapazitdten der Kommune sowie der Fordermittelgeber zu achten. Im
Sinne einer zweckmalfigen Durchfiihrung wurden flr die Abgrenzung die in den vorbereitenden Untersuchungen
bzw. dem Durchfiihrungskonzept abgeleiteten Ziele der Sanierung und die geplanten Malihahmen berlicksichtigt.

Bei der Einbeziehung von Grundstlicken in das Sanierungsgebiet ist es dabei im Wesentlichen nicht ausschlagge-
bend, ob auf ihnen stadtebauliche Missstande bestehen und bauliche Veranderungen erforderlich sind. Insbeson-
dere bei einer Sanierung von Funktionsschwéachen im umfassenden Sanierungsverfahren ist vielmehr der raumli-
che Bezug zum Sanierungsgebiet fiir eine Aufnahme des Grundstlicks relevant. Somit kénnen auch Grundstiicke
von der Sanierung betroffen sein, die keine stadtebaulichen Missstdnde aufweisen, aber sanierungsbedingt von

Residenzstadt Neustrelitz / Strelitz-Alt
72 Stand August 2024 // Vorbereitende Untersuchungen mit Durchflihrungskonzept



Bodenwertsteigerungen profitieren. Um eine Gleichbehandlung aller Personen mit Grundeigentum zu gewahrleis-
ten, sind auch diese Grundstlicke in das Sanierungsgebiet einzubeziehen und die sanierungsbedingten Boden-
wertsteigerungen durch Ausgleichsbetrage abzuschépfen.

7.2.4 Durchfuhrbarkeit

Allgemeine Durchfuhrbarkeit

Die Stadtvertretung der Residenzstadt Neustrelitz hat am 20.10.2022 beschlossen, fir das Untersuchungsgebiet
~Strelitz-Alt* vorbereitende Untersuchungen gemafl § 141 BauGB durchzufiihren. Die Stadt kann nach § 157
BauGB einen Sanierungstrager beauftragen und so weitere Aufgaben lbertragen, um eine ziigige Durchfiihrung
der Sanierungsmafinahme zu gewéhrleisten.

In Hinblick auf die politische Durchsetzbarkeit bestehen keine Bedenken. Die Stadt Neustrelitz hat sich in den ver-
gangenen Jahren und wahrend der Erstellung der vorbereitenden Untersuchungen intensiv mit der Weiterentwick-
lung des Stadtteils Strelitz-Alt auseinandergesetzt. Dabei wurden die Offentlichkeit, Personen mit Grundeigentum,
lokale Akteure wie Gewerbetreibende, Vereine und soziale Institutionen sowie die Politik beteiligt.

Finanzielle Durchfiihrbarkeit

Die Durchfiihrbarkeit der geplanten SanierungsmalRnahme in finanzieller Hinsicht konnte im Ergebnis der vorberei-
tenden Untersuchungen festgestellt werden. Die voraussichtlichen Kosten sind in Kapitel 6.3 dargestellt. Wie eben-
falls in dem Kapitel dargestellt, ist die Inanspruchnahme von Stadtebauférdermitteln in erheblichem Umfang erfor-
derlich (§ 164a BauGB in Verbindung mit den Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern — StBauFR MV 2011).

Wie in der Kostenlbersicht dargestellt, werden dariiber hinaus z. T. Mittel aus anderen Forderprogrammen fiir die
Finanzierung der Gesamtmalnahme bendétigt. Die Bereitstellung der Eigenmittel der Stadt Neustrelitz ist im Rah-
men ihrer mittelfristigen Finanzplanung abzusichern.

7.2.5 Mitwirkung der Sanierungsbetroffenen

Zur Sicherstellung der Mitwirkungsbereitschaft wurden bereits friihzeitig die Offentlichkeit und die von der Sanie-
rung Betroffenen in das Verfahren einbezogen. Wahrend der Durchfiihrung der vorbereitenden Untersuchungen
fand neben kontinuierlicher Pressearbeit eine offentliche Informations- und Beteiligungsveranstaltung sowie eine
direkte Beteiligung der Personen mit Grundeigentum in Form einer Befragung statt.

Die Personen mit Grundeigentum, interessierte Offentlichkeit und sonstige von der Sanierung im Gebiet Betroffene
wurden so an der Aufstellung des Durchflihrungskonzepts beteiligt und sollen im Laufe des Verfahrens durch die
Beratung bei der Modernisierung und Instandsetzung der eigenen Immobilien sowie durch eine aktive Beteiligungs-
und Offentlichkeitsarbeit in das Sanierungsverfahren einbezogen werden.
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Im Rahmen der Beteiligung von Personen mit Grundeigentum wurde gezielt abgefragt, ob sich die Beteiligten
grundsatzlich vorstellen kénnen, nach zusatzlicher Information und mit méglichen finanziellen Anreizen mit ihrem
Eigentum im Rahmen des Sanierungsverfahrens mitzuwirken (bspw. Modernisierungs- und Instandsetzungsmaf}-
nahmen durchzufiihren). Im Ergebnis konnten es sich 40 % der Beteiligten vorstellen, 30 % bedingt und nur 30 %
antworteten, dass sie es sich nicht vorstellen kénnten (vgl. Anlage 2). Auch im Zuge der Informationsveranstaltung
wurde aufgrund reger Gesprache mit einzelnen Privateigentiimern und Vertretern zentraler Institutionen der Ein-
druck einer hohen Mitwirkungsbereitschaft gewonnen. Es kann folglich davon ausgegangen werden, dass sich ein
GrofRteil der Personen mit Grundeigentum im Rahmen der ihnen zur Verfligung stehenden finanziellen Méglichkei-
ten, durch Investition in den eigenen Gebaudebestand an der Umsetzung der Sanierungsmaflinahme beteiligen
wird. Insgesamt konnte auf allen Seiten eine positive Grundeinstellung gegeniber der geplanten Sanierungsmald-
nahme festgestellt werden.

Zum Entwurf der vorbereitenden Untersuchungen fand eine abschlieRende Offentlichkeitsbeteiligung statt, aus der
keine Stellungnahmen hervorgegangen sind. Belange, die einer Abwagung bedurfen, wurden somit nicht vorge-
bracht.

7.2.6 Beteiligung von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange

Die Behoérden und sonstige T6B wurden gem. § 139 BauGB und sinngemafRer Anwendung der Vorschriften der §
4 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 1 bis 4 und 6 BauGB im Rahmen der Durchflihrung der vorbereitenden Untersu-
chungen und der Erstellung des Durchfiihrungskonzepts beteiligt sowie tiber den Abgrenzungsvorschlag des Sa-
nierungsgebiets informiert. Aus den Stellungnahmen sind keine wesentlichen Anderungsbedarfe hervorgegangen.
Hinweise und Anregungen wurden an den entsprechenden Stellen in den Untersuchungen eingefuigt bzw. sollen
bei den weiteren Planungen beriicksichtigt werden. Auch hier sind keine Belange benannt worden, die einer expli-
ziten Abwagung unterzogen werden mussten.

7.2.7 Gesamtabwagung

Die Durchflihrung der Sanierungsmalnahme ist geboten, weil sie
= zur Behebung der festgestellten stadtebaulichen Missstadnde und Problemlagen erforderlich, geeignet
und
= durchfiihrbar ist und
= ein Uberwiegendes o6ffentliches Interesse daran besteht.

7.3 Vorschlag zur zeitlichen Begrenzung

Der sachliche Umfang der geplanten Gesamtmafnahme lasst eine lediglich kurzfristige Umsetzung der im Durch-
fuhrungskonzept enthaltenen MaRnahmen nicht zu. Angesichts des Gesamtmaflnahmenumfangs und der zu leis-
tenden offentlichen und privaten Aufwendungen wird daher ein Zeitrahmen fiir die Durchfiihrung der Gesamtmaf-
nahme von maximal 15 Jahren als realistisch eingeschatzt.

Den Anforderungen an eine ziigige Durchfihrung gem. § 142 Abs. 3 BauGB wird damit Rechnung getragen.
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7.4 Empfehlung

Es wird vorgeschlagen, eine stadtebauliche SanierungsmalRhahme gem. §§ 136 ff. BauGB innerhalb des in Plan
13 Vorschlag Abgrenzung Sanierungsgebiet dargestellten Gebiets im umfassenden Verfahren durchzufiihren. Die-
ses Gebiet ist als Sanierungsgebiet durch Satzung gem. § 142 Abs. 3 BauGB férmlich festzulegen. Als Durchfiih-
rungsfrist wird ein Zeitraum von 15 Jahren vorgeschlagen.
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Eigentumsstruktur
Gebaudenutzung

Schwarzplan
Verkehrsinfrastruktur

Soziale Infrastruktur

Grun- und Freirdume

Baujahr und Denkmalschutz
Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfe
Starken, Chancen und Potenziale
Mangel, Missstande und Konflikte
Durchfiihrungskonzept

Vorschlag Abgrenzung Sanierungsgebiet
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Abbildung 4: Bevolkerungsentwicklung Strelitz-Alt (Datengrundlage: Residenzstadt Neustrelitz 2023)

Abbildung 5: Bevolkerungsentwicklung Residenzstadt Neustrelitz (Datengrundlage: Residenzstadt Neustrelitz 2023)
Abbildung 6: Bevolkerungsentwicklung Mecklenburgische Seenplatte (Datengrundlage: Statistisches Jahresbuch 2021)
Abbildung 7: Altersstruktur Stadt und Landkreis im Vergleich (Datengrundlage: Statistisches Jahrbuch 2021 und Monitoringbericht
zur Stadtentwicklung 2020)

Abbildung 8: Abgrenzung Untersuchungsgebiet (Kartengrundlage: GeoBasis-DE/M-V 2023)

Abbildung 9: Historische Karte 1786 (Quelle Klaus Giese, Strelitz-Alt in historischen Ansichten,1998)

Abbildung 44: Ausschnitt Trinkwasserschutzzonen Il und Ill (Stadt Neustrelitz 2024)

Abbildung 45: Luftbild Strelitz-Alt (Stadt Neustrelitz 2023)
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ANLAGE 1

INFORMATIONS- UND
BETEILIGUNGSVERANSTALTUNG
DER OFFENTLICHKEIT

Ergebnisdokumentation

Vorbereitende Untersuchungen mit Durchfuhrungskonzept //
Residenzstadt Neustrelitz // Strelitz-Alt

23. November 2023, Theater Schiefe Ebene, Neustrelitz

Anlage:
Prasentation BIG Stadtebau GmbH



Hintergrund

Am 23.11.2023 fand im Theater Schiefe Ebene die Informations- und Beteiligungsveranstaltung der Offentlichkeit
im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen inkl. Durchfihrungskonzept fir das Untersuchungsgebiet ,Strelitz-
Alt* statt. Die Veranstaltung wurde im Vorfeld tiber Pressemitteilungen und die stadtische Internetseite beworben
und richtete sich an die Eigentiimerschaft und Einwohnerschaft von Strelitz-Alt, Delegierte der Politik, die
Stadtverwaltung sowie weitere Interessierte. Gut 100 Personen nahmen an der Veranstaltung teil.

Einen Eindruck von der Presseankiindigung Uber die Internetseite und die Plakatierung am Veranstaltungsabend
geben die folgenden Abbildungen:

Il EE -~ =E |

Vorbereitende Untersuchungen in
Strelitz-Alt

Vorbereitende
Untersuchungen
Strelitz-Alt

Vorbereitende Untersuchungen fiir eine stidtebauliche
Sanierungsmafinahme in Strelitz-Alt

Einladung zur Informations- und
Beteiligungsveranstaltung

Informations- und 2

Seit Sommer dieses Jahres werden in Strelitz-Alt sogenannte vorbereitende Eita,tg::gsuv"a"mltung
Untersuchungen gemal § 141 Baugesetzbuch durchgefuhrt. Zur fir cin mogliches s:.zer:mw
Information und Beteiligung der Offentlichkeit ladt die Stadt nun alle

Interessierten herzlich zu einer 6ffentlichen Infoveranstaltung zu den 2 ,f;h.
vorbereitenden Untersuchungen in Strelitz-Alt ein. Die Veranstaltung findet -t g
am Donnerstag, den 23. November 2023 ab 17:30 Uhr im Theater S Sek SUTESEEEES

Schiefe Ebene in Strelitz-Alt (Wilhelm-Stolte-StralRe 84, 17235 Neustrelitz)

statt.

Abbildung 2: Einladung lber die stadtische Website (neustrelitz.de) Abbildung 2: Plakat am Veranstaltungs
abend

Der Ablauf und die Ergebnisse der Veranstaltung sind im Folgenden zusammengefasst. Die Beitrage wurden in
allgemeiner Form und anonymisiert ausgewertet. Die gewonnenen Informationen und Anregungen flieBen in die
vorbereitenden Untersuchungen ein. Die Dokumentation wird auf der stadtischen Internetseite www.neustrelitz.de
> Stadtentwicklung & Wirtschaft > Stadtsanierung in Neustrelitz > Sanierungsgebiet Strelitz-Alt veréffentlicht.
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Ablauf der Veranstaltung

Die Veranstaltung war wie folgt aufgebaut:
ab 17:00 Uhr Ankommen und Teilnahme an einer ersten Beteiligungsstation
17:30 Uhr Offizielle BegriiBung durch Herrn Blirgermeister Grund

Informationsvortrag BIG Stadtebau GmbH zu den Hintergriinden, dem Stand und ersten
Ergebnissen der vorbereitenden Untersuchungen

Zeit fur Fragen im Plenum

Einflhrung in das Beteiligungsformat
18:45 Uhr Beteiligung an Thementischen
gegen 19:45 Uhr offenes Ende der Veranstaltung

Die folgenden Fotos vermitteln einen Eindruck von der Veranstaltung.
Soweit nicht anders angegeben, sind die verwendeten Abbildungen eigene Aufnahmen.

| —
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Auswertung: Wo sehen Sie die Ortsmitte von Strelitz-Alt?

Zu Beginn der Veranstaltung erhielten alle Teilnehmenden die Méglichkeit, die aus Ihrer Sicht empfundene Orts-
mitte von Strelitz-Alt mittels eines Klebepunktes auf einer Karte zu verorten. Auf dem Foto wird deutlich, dass es
keine eindeutige Mitte gibt, die meisten Teilnehmenden diese jedoch im Bereich um Kirche/Stadtpark/Grundschule
oder den Alexanderplatz sehen.

Informationsvortrag und Plenumsfragen

Nach dem Infovortrag, in dem die Hintergriinde, der Stand und die ersten Ergebnisse der vorbereitenden
Untersuchungen vorgestellt wurden (siehe Anlage ,Présentation BIG Stadtebau GmbH*), hatten alle Teilnehmen-
den die Méglichkeit, Fragen zu stellen. Das Angebot wurde von vielen Personen genutzt. Die Fragen und Antworten
werden nachfolgend in komprimierter Form inhaltlich zusammengefasst.

BIG-BAU // Seite 4



Wie grol3 wird das Sanierungsgebiet sein?
Das Untersuchungsgebiet, fiir das die vorbereitenden Untersuchungen durchgefiihrt werden, ist rd. 120
Hektar gro3. Aus den ermittelten Missstadnden und geplanten MaRnahmen im Untersuchungsgebiet wird
sich die Abgrenzung des spéateren Sanierungsgebiets ableiten. Das Sanierungsgebiet wird in der Regel
deutlich kleiner. Die Abgrenzung des moglichen Sanierungsgebiets steht noch nicht fest.

Wurden im Zuge der Beteiligung der Personen mit Grundeigentum nur private Grundstiickeigentiimer oder auch
offentliche angeschrieben?
Alle, auch die o6ffentlichen.

Anmerkung eines Teilnehmenden: Statt von Strelitz-Alt zu sprechen, sollte es nur Strelitz heil3en.

Durch den Krieg wurde die historische Ortsstruktur des heutigen Strelitz-Alt zerstért und der Wiederaufbau fand
ohne Berlicksichtigung dieser historischen Strukturen statt. Inwieweit wird die historische Struktur bei den geplanten
Sanierungsmallnahmen eine Rolle spielen?
Historische Strukturen sollen grundsatzlich beriicksichtigt werden. Eine umfassende Wiederherstellung ist
jedoch nicht umsetzbar, da hier Privateigentum in groBem Umfang betroffen ware.

Wie weit sind die Eigentumsverhandlungen am Grof3en Spiegelberg? Warum passiert dort seit vielen Jahren

nichts?
Die Erben des ehemaligen Eigentimers leben in den USA und sind schwer greifbar. Hier bestehen wei-
terhin Unklarheiten bzgl. des Grundbucheintrags, bzw. muss das Amtsgericht hier aktiv werden. Die Stadt
kommt bisher nicht an das Grundstlick ran. Zudem ist auf dem Grundstiick mit Altlasten zurechnen, deren
Beseitigung kostenintensiv ist. Zu prifen ist, inwiefern im Zuge der anstehenden gebietsbezogenen Sa-
nierungsmafinahme und ggf. unter Einsatz von Férdermitteln ein Zugriff und eine Nachnutzung der Brach-
flachen ermoglicht werden kénnen.

Welche Auswirkungen ergeben sich fiir die fiir Eigentiimerschaft, wenn ein Sanierungsgebiet beschlossen wird?

Das ist abhangig davon, welche Art von Sanierungsgebiet es wird (Sanierungsgebiet im umfassenden
oder im vereinfachten Verfahren, Baugesetzbuch § 142ff.). GemaR der Analyse, also der vorgefundenen
stadtebaulichen Missstéande im Untersuchungsgebiet und der daraus abzuleitenden MaRnahmen, ist aus
Gutachtersicht ein umfassendes Verfahren wahrscheinlich (zumindest in Teilen).
Es wiirde dann fir alle Grundstiicke in dem Sanierungsgebiet ein Sanierungsvermerk im Grundbuch ein-
getragen, der als Information dient. Die Stadt wiirde alle Eigentimer und Eigentimerinnen im Sanierungs-
gebiet ausfihrlich ber die Auswirkungen informieren. Dazu wiirde sodann auch eine Genehmigungs-
pflicht fir bestimmte Vorhaben im Sanierungsgebiet gehéren, durch die Gberpruft wird, ob Vorhaben den
Sanierungszielen widersprechen. In einem umfassenden Verfahren kann es zudem am Ende der gebiets-
bezogenen Sanierungsmalnahme, nach schatzungsweise 10-15 Jahren, zu einem Ausgleichsbetrag fiir
die Eigentimerschaft kommen, sofern eine sanierungsbedingte Wertsteigerung des Bodenwertes ihres
Grundstticks erfolgt ist. Hierbei wird vom unabhangigen Gutachterausschuss jedes Grundstiick im Sanie-
rungsgebiet einzeln betrachtet und die mdgliche Abschopfung betrifft nur den Bodenwert, nicht das Ge-
baude. Seriése Aussagen Uber die Hohe der einzelnen Beitradge kdnnen zu diesem Zeitpunkt nicht getrof-
fen werden.

Das Geldnde neben der Grundschule soll mit der Kita bebaut werden. Wo bleibt da noch Platz fiir die Kinder der
Schule?
Das Thema ist bekannt und wird bei den Planungen in dem Bereich berlicksichtigt. Ggf. kann perspekti-
visch die Feuerwache Raumbedarfe bedienen.
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Miisste bei den Untersuchungen nicht ganz Strelitz-Alt betrachtet werden und ggf. als Férdergebiet ausgewiesen
werden?
Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen werden auch umliegende Bereiche betrachtet, um bspw.
Bedarfe zu ermitteln. Bzgl. eines Sanierungsgebiets muss jedoch der Fokus auf den Bereichen mit den
gréfiten Misssténden liegen, auch um die Férdermittel zu konzentrieren.

Vergeht jetzt noch viel Zeit, bis das Sanierungsgebiet beschlossen ist und bspw. mit der Sanierung von Stral8en
begonnen wird?
Nein, mit dem Beschluss eines Sanierungsgebiets ist bis Mitte kommenden Jahres zu rechnen. Dadurch
dass es keine Straflenausbaubeitrage mehr gibt und zudem die Baupreise insgesamt stark angestiegen
sind, reichen die jahrlichen stadtischen Mittel nur fir sehr wenige StraRensanierungen in ganz Neustrelitz.
Der Umbau des Alexanderplatzes wird nun zeitnah auerhalb der Stadtebauférderung umgesetzt, da die-
ser bereits seit langem geplant und vertraglich vereinbart ist.

Auswertung: Beteiligung an Thementischen

An drei Thementischen zu unterscheidlichen raumlichen Schwerpunktbereichen des Untersuchungsgebiets
konnten die Teilnehmenden uber die bisherigen MaRnahmenvorschlége diskutieren. Die MalRnahmenvorschlage
wurden aus den in den vorbereitenden Untersuchungen identifizierten Missstdnden und den daraus entwickelten
Zielsetzungen abgeleitet. Die drei Schwerpunktbereiche bezogen sich auf den nérdlichen (A), mittleren (B) und
sudlichen (C) Teil des Gebiets. Die Teilnehmenden wurden inbesondere gefragt: Welche MaRnahmen sind aus
lhrer Sicht besonders wichtig? Welche besonders dringlich? Worauf kommt es lhnen bei den Malnahmen an?

Daruber hinaus konnten weitere MalRnahmenvorschlage eingebracht werden und auch Hinweise allgemeiner Art
oder Nachfragen platziert werden. Nach jeweils ca. 15 Minuten konnten die Teilnehmenden einen weiteren
Thementisch aufsuchen, sodass zu allen Schwerpunkrdumen Anmerkungen gemacht werden konnten.

Wer sich nicht in die direkten Diskussionen an den Thementischen einbringen mochte oder weitere Hinweise
abgeben wollte, hatte die Moglichkeit ausliegende Zettel auszufiillen und in eine Wahlurne einzuwerfen.

Nachfolgend sind die wesentlichen Inhalte der Diskussionen zu den raumlichen Schwerpunkten und

entsprechenden Mafinahmen, angereichert um die schriftlichen Eingadnge Uber die Zettel, zusammenfassend
aufgefiihrt.

Ubersicht Schwerpunktraume
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Station A: Strelitz-Alt Nord
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Festplatz
= |dee: Wilhelm-Stolte-Strae fiir Fest sperren
Nachbarschaftshaus/ Begegnungsstitte

= Nachnnutzung des ehemaligen Bahnhofes, z.B. als
Versammlungsstéatte

Spiel- und Freizeitfliche

= Ecke Wilhelm-Stolte-StraRe — Bahnhofsstrale:
Entwicklung als Freiflache wiinschenswert, in privatem
Besitz, verwildert

Wilhelm-Stolte-StraRe

=  Fehlende Begriinung, Wunsch nach Baumen
(mehrfache Nennung)

Potenzialfliche GroRer Spiegelberg

= Nachnutzung GroRer Spiegelberg als Schulstandort
(Vorteil: zentrale Lage und Verbindung zwischen
Neustrelitz und Altstrelitz)

Neubau Feuerwehr

HittenkoferstraRe

= Gehwege sind nicht barrierefrei

= Beleuchtung fehlt oder ist llickenhaft

= Problem; Laub stadtischer Baume

= Zustand der Hittenkoferstr. zur ,Beruflichen Schule®,
StraBenbeleuchtung

Sievertstrafle

Wesenberger Strafle

= Konflikt zwischen Denkmalschutzanspriichen
Wesenberger Str. und Anforderungen der
Barrierefreiheit

Sonstiges

= Schulstrale: FuBgangeriberweg fehlt

= (Carl-Meier-Strale: Vorschlag
Geschwindigkeitsreduzierung

= Carl-Meier-Strale: fehlender Radweg, Konflikt mit
Autofahrenden

= Wichtig fir ganz Strelitz-Alt: Barrierefreiheit auf den
Gehwegen nicht gegeben

= Zuwenig Parkplatze fiir die Berufsschiiler, Parken
derzeit am StraBenrand

=  Garagenanlagen stehen teilweise leer, Besitzer tw. tot,
> Missstand

= Wichtig fiir den StraRenausbau allgemein:
Versickerung beachten und Bauliberwachung

=  Frage: Pflege der Griinanlagen jetzt bereits
eingeschrankt, Befiirchtung nach Umgestaltung noch
mehr Probleme mit angemessener Pflege

= Wenigstens die Gehwege sauber halten
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Begegnungsstatte schaffen, um Jung und Alt
zusammen zu bringen, z.B. Ecke Wilhelm-Stolte-
StralRe — Bahnhofsstralte

Stadtpark: qualifizieren, Kinderspiel integrieren

Nachnutzung GroRer Spiegelberg als Standort fiir
Schwimmhalle

Problem: Hundekot
Bedeutung der Strale als Zufahrt zu Schulen

Die Beleuchtung der Biirgersteige verbessern, die
Biirgersteige erneuern (jetzt bei Regen viele
Stolperstellen durch Dunkelheit und Pfiitzen)

Nutzungskonflikte mit Radfahrenden auf dem Gehweg

Idee: Alte Feuerwehr als Jugendclub (oder auch
Bahnhof, Grofler Spiegelberg)

Jugendclub fehlt in Strelitz-Alt (z.B. in alter Feuerwehr
oder Bahnhof)

Wieder einen Bankautomaten, Post

Idee: neuer Standort fiir Neubau der Kirche gegenuber
Netto

Idee: (Bedarfs-)Halt Bahn Strelitz-Alt wieder aktivieren,
fir Mitarbeitende des DLR

Falls Bahnhof 6ffentl. genutzt wird Buslinie, dort vorbei
legen

OPNV: Wunsch dichtere Taktung (Bus) und in
Abstimmung zu den Ziigen

Mdblierung: Abfalleimer, Banke fehlen

Erhalt des Baumbestandes an den Stralen,
Nebenstralen als verkehrsberuhigte Zonen,

historische Strakenlampen und ausreichende /
optimale Beleuchtung, jetzt teilweise zu dunkel
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Station B: Strelitz-Alt Mitte
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Festplatz

=  Ein Festplatz fir das Stadtteilfest entsteht, wenn der
alte fiir die Kita umgenutzt wird, fir die Jugend eine
Begegnungsstatte geschaffen wird, Gastronomie
entsteht

Nachbarschaftshaus/ Begegnungsstitte

= Verortung der Mitte-Stadtpark: fir die
Kirchengemeinde, wir planen den Verkauf des
Pfarrhauses und wiinschen uns einen Raum fir
Begegnung, unsere Vorstellungen beinhalten den
Einbau einer Winterkirche in den Kirchenbau, schoner
ware aber ein Raum fiir Mehrfachnutzungen
(Gemeinde, Jugend, Alt und Jung) als
Begegnungstéatte, wir kdnnten uns auch einen Anbau
vorstellen fir alle Bedarfe! Mitdenken! Stadtpark
Weiterfiihrung

Spiel- und Freizeitfliche

= Guter Spielplatz fiir Alt-Strelitz mitdenken
= Jugendclub oder fiir Alt und Jung (Alte Feuerwehr)

Wilhelm-Stolte-StraRe

= Unfallrisiko Kreuzung Bachstrafie — Wilhelm-Stolte-
Strale (friiher befand sich dort ein Poller)

= Fehlerhafte historische Pflasterung im Bereich
Bahnhofsstrale — Wilhelm-Stolte-Straflle

= Wenig Papierkorbe

= Wenig Baume

= Schlechte Pflege

= Straendimensionen sind lberdimensioniert

Schulstrale

Stadtpark
= Stadtpark mitdenken bei Berufsschule etc. als
Jugendflache
= AuBenflachen Planung Hort / Kita / Schule: Stadtpark
mitdenken

Nachnutzung Feuerwehrgebéude
= Geschéfte, Post, Geldautomat unterbringen
Neubau Kita und Umfeld

= |dee: neue Freiflachen fiir Hort mit Grundschulkindern
gemeinsam nutzen

= Freiflache fiir Grundschulkinder fehlt 1. im Umbau, 2.
im Neubau

= Schulgelande bei Feuerwehrgelande zu eng als
Spielflache

BohlenstraRe/ Vorplatz Sporthalle

= Garagenflachen altes MVG Gelande — méglich mit
Sanierungsrecht voranzubringen

St.-Georgs-Kirche

= Kirche bendtigt Kirchenraum nicht, Uberforderung mit
Pflege des Stadtparks

= Neue Mitte ,Alt-Strelitz* um die Kirche? Mit der Kirche?
ErschlieBung Kita
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Bei steigendem Zuzug mitdenken

Breiter Gehweg, aber Autos auf der StralRe sehr
raumbreit

Bepflanzung gewiinscht

Wegen Leitungen viele Einschrankungen, Aufwertung
ist zentral

Mangelnde Barrierefreiheit
Hier wird es Offentlichkeitsbeteiligung geben

Noch offen, bedarfsgerecht mit Strelitzern denken

Platzmangel fiir Kinder entgegenwirken, Schule und
Hort gemeinsam nutzen

Alte Kita sanierungsbediirftig, Parkplatzproblem
Hol- und Bringzonen mitdenken fiir Kita und Schule

Kirche mochte gemeinsame Nutzung als
Begegnungsstatte beférdern

Kirche sanierungsbediirftig



Querungshilfe fir Kinder Neubrandenburger Str. von
Kita zur Schule, z.B. Ampel

AuBensportanlage Grundschule

Wagenplatz

Sonstiges

Kampagne zu Fernwarme derzeit von Seiten der
Stadtwerke

Alte MiihlenstraBe wird im Zuge Alex gedffnet

Durfen Biirger mit entscheiden, welche Materialien
genutzt werden? Ja!

Stadtbild ist ,schlimm®
Parkplatzmangel Josef-Jakubowski Str.

Verkauf von Josef-Jakubowski-Str. / Pfarrhaus
denkbar von Seiten der Kirche (dann fehlt
Begegnungsstatte)

Sievertstr., Josef-Jakubowski-Str.: fehlende
Beleuchtung

Freistehende Paketstation wiinschenswert
Geldautomat

Information an Adresse der Anlieger zu Baubeginn am
Alex
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Schaffung zusétzlicher Freirdume Uber Entsiegelung

Alte Synagoge: Zaun verfallen, fiir Historie
wiederaufbauen

Wiederherstellung Historie: Bach? Wurde sich
aufgrund von Gestank gegen entschieden
Josef-Jakubowski-Str.. hoher GW,
Uberschwemmungen auch Jungfernstieg —
Gebaudeschadigend

Josef-Jakubowski Str.: Erschlieung Alt — nicht mehr
funktionsfahig, dringender Handlungsbedarf

Belebung durch Einzelhandel gewiinscht
Einbahnstrale Bachstrale sinnvoll?

Gastronomie ausbauen, nur Imbiss und Café
vorhanden

Blitzer etc. an Fiirstenberger Str., insbesondere im
Sommer Richtung Wasser

Rickbenennung in die ehemaligen Strakennamen,
jetzt Josef-Jakubowski-StraBe in Prediger- und
Kirchstrale oder wenigstens den Zusatz auf den
heutigen Stralenschildern
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Station C: Strelitz-Alt Sud
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Festplatz

= Festplatz*/ ,FeststraRe" in Bachstrale vorstellbar

=, Festplatz* am ehemaligen Ort vorstellbar Ecke Wilhelm-Stolte-StraRe/Neubrandenburger Strale

= Festplatz* auch auf dem Jahnsportplatz vorstellbar

Nachbarschaftshaus/ Begegnungsstitte

= |dee: Ehemaliges Feuerwehrgeb&ude als Begegnungsstétte

=  |dee: Begegnungsstatte im Gebaude in der ehemaligen Madchenschule in der Fiirstenberger Strale

Spiel- und Freizeitfliche

= Es fehlt eine Begegnungsstatte fiir Jugendliche
= |dee: Spiel- und Freizeitflache an Jahnsportplatz
Wilhelm-Stolte-Strale
= Am wichtigsten: Ausbau der Stralen (Radweg,
FuBweg, Oberfléachen)

= Zu wenig Bordsteinabsenkungen — Ausbau der
Barrierefreiheit

= Qualitdt Rad- und Gehwege ist ungentigend; sollte
ausgebaut werden

= Stellplatze im &ffentlichen Strallenraum
Jahnsportpark mit alternativen Nutzungen

= Hinweis: Jahnsportpark wird Jahnsportplatz genannt
= |dee: Freiflache fiir Jugendliche bei Sportplatz
= |dee: Sportplatz als Festwiese

Ehemalige JVA

= |dee: Historische Infotafeln, die (iber die Historie des
Stadtteils, insbesondere der JVA informieren

= |dee: Bepflanzung Sportplatz und ehemalige JVA
Sonstiges

= |dee: Gedenkstein fiir die Opfer des 2. Weltkriegs,
Brandopfer; an einem zentralen Platz

= |dee: Historie mehr herausstellen mit Infotafeln

= Bauhof: Waldfldche wird vermiillt/ Rastplatz von LKW-

Fahrenden

=  Eingang Bauhof: es gibt keine Fahrbahn, kein
Radweg/ FuBweg; Wunsch nach Strallensanierung

= Neubrandenburger Str.: Zugang Schule/ Kita/
Frstenberger Str.. gefahrlich; Idee:
Geschwindigkeitsreduzierung

= Funktionale Ordnung der Nutzungen im Bereich Alex

= |dee: Alten, maroden Kanal unter Neubrandenburger
StraBe in die Sanierung einbeziehen (Kanal quer
Neubrandenbuger StralRe — Bachstrafe)
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Ausbau und barrierefreie Gehwege

StraBe zu grof dimensioniert — Radweg, Griin fehlt
Linden fehlen, zu viel versiegelt, mehr Griin
Barrierearmut in 6ffentlichen Bereichen ist wichtig

Idee: Kunstrasenplatz

Idee: Verlagerung der Grundschule in Jahnsportpark,
um mehr Auflenfldche zu haben

|dee: Renaturierung/ Entrohrung Stendlitz

|dee: Ehemaliges Zentrum mehr herausstellen, z.B.
Hinweisschilder, die auf die alte StraBennamen
hinweisen

Mehr Stadt-/Griinpflege
Hinweis: Post ist im Bauhof bei Werkstatt

Verkehrssicherheit erhhen, barrierearme Strafle im
Bereich der ,alten Mitte* (Bereich StraRe der
Freundschaft, Josef-Jakubowski-Strale, Alte
Muhlenstrale)

Gestaltungsnotwendigkeit Mihlenstrale

Wichtige Verkehrsanbindung: Bahnhofsstrale —
StraRe nach Kalkhorst, gefahrlich; Ausbau/Umbau der
BahnhofstralRe notwendig

Bankautomat fehlt
Integration von Stadtmdbeln

Regen-/Grundwassermanagement aufgrund
Grundwasserproblematik — Uberschwemmungen

Alte Muhlenstrafie: FuRganger und StraBensanierung;
barrierefreier Ausbau
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Weitere Hinweise uber die Zettel in der Wahlurne, die keinem Schwerpunkt-

raum zugeordnet wurden:

Wilhelm-Stolte-StraRe

=  Baumallee

Allgemein / nicht zu verorten

= Mehr Papierkérbe
= Urlauberfreundliche Angebote: Karten, Infotafeln
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Bepflanzung der Straflen nach dem historischen
Vorbild

Bei Verlegung und Planung der Fernwérme
Biirgersteige beheizen, spart Winterdienst



ANLAGE 2

BETEILIGUNG VON PERSONEN MIT
GRUNDEIGENTUM IM
UNTERSUCHUNGSGEBIET

Ergebnisdokumentation

Vorbereitende Untersuchungen mit Durchfiihrungskonzept //
Residenzstadt Neustrelitz //
Strelitz-Alt

06.10.2022 bis 06.11.2023






Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen der Residenzstadt Neustrelitz fiir das Untersuchungsgebiet Stre-
litz-Alt hat die Stadt alle Personen / Institutionen mit Grundeigentum im Untersuchungsgebiet postalisch ange-
schrieben und gem. 8 138 Absatz 1 Baugesetzbuch um eine Selbstauskunft gebeten. Hierzu hat die BIG Stadtebau
GmbH einen Fragebogen mit zwdlf Fragen entwickelt.

Der Fragebogen konnte online unter der Adresse www.Beteiligung-Strelitz-Alt.de ausgefiillt werden oder in Papier-
form per Post an die BIG Stadtebau oder im Rathaus der Stadt Neustrelitz oder als Scan/abfotografiert via E-Mail
abgegeben werden. Personen, die mehrere Grundstlicke im Gebiet besitzen, waren aufgefordert, fiir jede Liegen-
schaft einen eigenen Fragebogen auszufiillen. Im untersuchten Gebiet befinden sich 535 Grundstiicke. Die Betei-
ligung lief vom 06.10.2023 bis zum 06.11.2023. Der Ricklauf betrug insgesamt 216 Fragebdgen, von denen rund
30 Prozent online ausgefillt und 70 Prozent handschriftlich per Post oder als Scan/abfotografiert per E-Mail zu-
riickgeschickt oder vor Ort im Rathaus abgegeben wurden. Die Riicklaufquote betragt rund 40 Prozent.

Die erhobenen Daten der Selbstauskunft unterliegen dem Datenschutz. Sie werden in allgemeiner Form und ano-
nymisiert ausgewertet und gem. 8 138 Absatz 2 Baugesetzbuch nur im Zusammenhang mit den vorbereitenden
Untersuchungen verwendet.

Der Fragebogen lasst sich in mehrere thematische Teile untergliedern. Der erste Teil fragt allgemeine Angaben
zum Gebéaude bzw. zur Gebaudeeinheit ab. Der darauffolgende Teil beschéaftigt sich mit Fragen zum Zustand des
Eigentums. Die Einschatzungen der Personen mit Grundeigentum zu verschiedenen thematischen Aussagen bzgl.
des Untersuchungsgebiets werden im dritten Abschnitt abgefragt. Am Ende konnten weitere Anmerkungen ge-
macht werden. Der unausgefillte Fragebogen ist dieser Auswertung angehangt.

Beteiligung von Personen mit Grundeigentum

Vorbereitende Untersuchungen - Untersuchungsgebiet Strelitz-Alt

Angaben zu lhrem Eigentum: Gebdude oder Gebdudeeinheit
Sollte das im Anschreiben genannte Grundstuck unbebaut sein, benétigen wir diese Angaben nicht.

1. Bitte geben Sie die Adresse (StraB3e und Hausnr.) lhres Gebdudes bzw. lhrer Gebdudeeinheit
an.

StraBe
Hausnummer
2. Nutzen Sie lhr Eigentum selbst oder vermieten Sie es?

O Selbstgenutztes Eigentum
O Selbstgenutztes Eigentum und Vermietung

O AusschlieBlich Vermietung

Abbildung 1: Ausschnitt aus der Onlinedarstellung des Fragebogens



ALLGEMEINE ANGABEN ZUM EIGENTUM

Im ersten Teil des Fragebogens werden allgemeine Angaben zum Gebéude bzw. zur Geb&audeeinheit abgefragt.
Frage 1 bezieht sich auf die Adresse der Liegenschaft. Diese Angabe wird nicht in die Auswertung einbezogen,
sondern dient der Uberpriifung, ob sich die Antworten nur auf Grundstiicke beziehen, die innerhalb des Untersu-
chungsgebiets liegen.

2. Nutzen Sie Ihr Eigentum selbst oder vermieten Sie es?

In der zweiten Frage wurde erhoben, ob die beteiligten
Selbstgenutztes

Personen mit Grundeigentum ihr Eigentum selbst nutzen, E\i?emum und
. ) i . i ‘ermietung
ausschlief3lich vermieten oder teils selbst nutzen und teils 18%

vermieten. Von 211 abgegebenen Antworten gaben 27
Prozent der Beteiligten an, dass Sie ihr Eigentum aus-
schlie3lich vermieten. Daneben werden 55 Prozent der

Gebaude bzw. Gebaudeeinheiten selbst genutzt und 18 Se"éiségﬁm'fes
Prozent als eine Mischnutzung zwischen Vermietung und  AusschiieRiich 55%

: . . ) . Vermiet
Selbstnutzung eingeordnet. Dies zeigt, dass die Mehrheit e

der Beantwortenden ihr Eigentum ausschlieBlich selbst

nutzt.
utzt 211 beantwortende Personen

Abbildung 2: Selbstnutzung und Vermietung

3. Wie viele Wohnungen und Gewerbeeinheiten umfasst ihr Eigentum?

In dieser Frage wurde erfasst, wie viele Wohnungen und Gewerbeeinheiten mit welcher QuadratmetergrofZe im
Eigentum der Beteiligten sind. Insgesamt wurden 727 Wohnungen angegeben. Der gré3te Anteil der Wohnungen
im Eigentum der beantwortenden beteiligten Personen hat eine Grof3e von 40-59 Quadratmetern (ca. 47 Prozent).
Darauffolgend sind Wohnungen mit einer Grof3e von 60-79 Quadratmetern mit 23 Prozent am zweithaufigsten ver-
treten. Kleinere Anteile weisen Wohnungen mit 80-99 Quadratmetern (ca. 9 Prozent) sowie Wohnungen mit mehr
als 100 Quadratmetern mit ca. 13 Prozent auf. Die geringste Anzahl haben die Wohnungen mit weniger als 40
Quadratmetern (ca. 8 Prozent). Allgemein l&sst sich daraus schlieen, dass im Untersuchungsgebiet vor allem
mittelgroBe Wohnungen zu finden sind. Daneben lassen sich aber mit 158 Wohneinheiten, die groer als 80 Quad-
ratmeter sind, auch grof3ere Wohneinheiten im Untersuchungsgebiet identifizieren. Kleinere Wohneinheiten kom-
men hingegen im Untersuchungsgebiet seltener vor.

In der Beteiligung der Personen mit Grundeigentum wurden zu 27 Gewerbeeinheiten im Untersuchungsgebiet An-
gaben gemacht, von denen die meisten tiber 100 Quadratmeter grof3 sind (ca. 56 Prozent). Gewerbeeinheiten unter
100 Quadratmetern treten hingegen weniger haufig auf. Hierbei wurde angegeben, dass sich fiinf Gewerbeeinhei-
ten mit 80 bis 99 Quadratmetern und jeweils drei bzw. eine Gewerbeeinheit(en) mit der Grof3e unter 40 Quadrat-
metern und zwischen 40 und 59 Quadratmetern im Untersuchungsgebiet befinden. Daneben wurde fiir drei Gewer-
beeinheiten angegeben, dass diese 60 bis 79 Quadratmetern groR sind.
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Abbildung 3: Anzahl und GréRe der Wohnungen
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216 beantwortende Personen, 27 Antworten

Abbildung 4: Anzahl und GroRRe der Gewerbeeinheiten



4. Gibt es in Inrem Eigentum Leerstand?

Mit dieser Frage wurde erfasst, wie viele Gebaude(einheiten) im Untersuchungsgebiet vollstandig oder teilweise
leer stehen. 201 Personen haben diese Frage beantwortet. Anhand der abgegebenen Antworten wird deutlich,
dass 5 Gebaude vollstandig leer stehen, wahrend 31 weitere Gebaude einen teilweisen Leerstand aufweisen. Dabei
umfassen die (teilweise) leerstehenden Gebaude sowohl Wohn- als auch Gewerbeeinheiten. Als Griinde fir
vollstandigen Leerstand wurden vor allem Verkaufsabsichten angegeben. Als Griinde fiir den teilweisen Leerstand
wurden u. a. der Wohnungszustand und die Fluktuation der Mietenden genannt.

e Fiir Teileigentimerinnen: MNein, aber in dem Gebaude
Ja, es steht vollstandig leer gibt es Leerstand von Wohnungen oder
2% Gewerbeeinheiten anderer Personen
1%

Ja, es steht teilweise leer (z. B.
einzelne Wohnungen oder
Gewerbeeinheiten)

15%

Nein, es gibt keinen Leerstand
82%

201 beantwortende Personen

Abbildung 5: Leerstand der Gebaude

5. Ist Ihr Eigentum barrierefrei ausgebaut und barrierefrei zuganglich?
Ebenfalls abgefragt wurde die Barrierefreiheit der la
Gebaudeeinheiten und der Zugénge. 73 Prozent 5%
der Beteiligten, die diese Frage beantworteten, ga-
ben an, dass ihre Gebaudeeinheit nicht barrierefrei
ist (148 Nennungen). 22 Prozent (45 Nennungen)
antworteten hingegen, dass ihre Geb&udeeinheit
zumindest teilweise barrierefrei ausgebaut und zu-
ganglich ist und 5 Prozent gaben an, dass ihre Ge-
b&audeeinheit vollsténdig barrierefrei gestaltet ist (11
Nennungen). Dies verdeutlicht, dass ein Grof3teil
der Gebaudeeinheiten nicht vollstandig barrierefrei
ausgebaut ist und somit die Nutzung dieser Ge-

Teilweise
22%

MNein
baude fur mobilitatseingeschrankte Personen er- 73%

heblich erschwert sein kann.
204 beantwortende Personen

Abbildung 6: Barrierefreiheit der Gebaude



6. Welcher Energietrager wird fur die Warmeversorgung genutzt?

Bei dieser Frage waren Mehrfachnennungen méglich, da einzelne Gebaude bzw. Gebaudeeinheiten mehrere Ener-
gietrager fur die Warmeversorgung verwenden kdnnten. Ca. 45 Prozent der Beteiligten, die diese Frage beantwor-
tet haben, vermerkten, dass ihr Gebaude bzw. ihre Gebaudeeinheit mit Erdgas beheizt wird. Weitere 16 Prozent
gaben an, dass Heizdl als Energietrager verwendet wird. 34 Personen gaben an, dass ihre Gebaudeeinheit mit
Fernwarme beheizt wird, wahrend jeweils 15 und 9 Gebaude Strom bzw. eine Warmepumpe zur Warmeversorgung
nutzen. Vereinzelt wurden weitere Energietrager genannt. Es wird deutlich, dass der Grof3teil der Gebaude mit
Erdgas versorgt wird.

120

102
100

a0

&0

ar
40 14

22
20 15

9 3

N H -
0 |

Erdgas Heizal Strom Warmepumpe Fernmwamme  Flissiggas Holpellets  Sonstiges

216 beantwortende Personen, 229 Antworten

Abbildung 5: Verwendung von Energietragern zum Heizen



FRAGEN ZUM ZUSTAND DES EIGENTUMS

Im zweiten Teil des Fragebogens wurden die Einschatzungen der Personen mit Grundeigentum tber den Zustand
ihres Geb&udes bzw. ihrer Geb&audeeinheit abgefragt.

7. Was sind aus lhrer Sicht sinnvolle MaBnahmen fur lhr Eigentum?
Bei dieser Frage waren Mehrfachnennungen méglich. Uberwiegend wurden energetische Sanierungen als sinn-
volle MalRnahmen benannt. Dazu zahlen die Erneuerung der Heizungsanlage, die Verbesserung der Warmedam-
mung, die Erneuerung der Fenster, die Instandsetzung des Dachs, sowie die Sanierung der Fassade. Neben den
energetischen Sanierungen wurde haufig auch die Erneuerung der Sanitéranlagen und der Elektroinstallationen
als sinnvoll erachtet. Weniger haufig wurden die Anpassung der Wohngrundrisse und Wohnflachen genannt. Unter
sonstigen MaRnahmen wurden unter anderem Photovoltaikanlagen, barrierefreie Ausbauten und Leitungsarbeiten
genannt.
Sanitaranlagen emeuern I -/ ©
Fenster emeuern I, < 7
Heizungsanlage emeuern | <0
Wérmedammung verbessern [ 5 2
Dach instandsetzen |
Fassade sanieren I /8
Elektroinstallationen erneuern NG -9
Wohnflache anpassen (Anbau, Riickbau) [NNNINENGEE 14

Wohnungsgrundrisse andern | NN 14
Sonstige I <5
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90
216 beantwortende Personen, 431 Antworten

Abbildung 8: Sinnvolle MalRnahmen am Gebaude

Umfassende
MafRnahmen
geplant
15%

8. Planen Sie bauliche Instandsetzungen oder Moder-
nisierungen an lhrem Eigentum?

Erganzend wurde abgefragt, inwiefern die Beteiligten zukiinftig

MafRnahmen an ihrem Eigentum planen. Hierbei gaben 44 Pro- Maé.?;ﬂ;en
zent der beantwortenden Personen (90 Nennungen) an, dass geplant
keine MaRhahmen geplant sind. Weitere 41 Prozent (82 Nen- 44%
nungen) planen kleinere MaRnahmen und 15 Prozent (31 Nen-

nungen) planen umfassende MalRnahmen an ihren Geb&auden

bzw. Gebaudeeinheiten. Wahrend also mit 55 Prozent die Kleinere

Mehrheit der Personen Instandsetzungen oder Mag:;’;me"

Modernisierungen plant, planen 44 Prozent keine solcher 41%

MaRnahmen. 203 beantwortende Personen

Abbildung 9: Geplante MaZnahmen



9. Kdnnen Sie sich grundsatzlich vorstellen, nach zuséatzlicher Information und mit moglichen
finanziellen Anreizen, mit Ihrem Eigentum im Rahmen des Sanierungsverfahrens mitzuwirken
(bspw. Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen durchzufiihren)?

40 Prozent der 203 beteiligten Personen, die diese

Frage beantwortet haben, kénnen sich ein Mitwir- Nein
ken grundsétzlich vorstellen. Weitere 30 Prozent 0%
kénnen sich unter bestimmten Bedingungen ein Mit-
wirken vorstellen, wahrend 30 Prozent eine Mitwir-

Bedingt
30%

kung dieser Art zum Zeitpunkt der Beteiligung ab-
lehnen. Dies zeigt, dass sich grundsatzlich 70 Pro-
zent der Beteiligten ein Mitwirken vorstellen kénnen.

Ja
40% 203 beantwortende Personen

Abbildung 10: Mitwirkungsbereitschaft



EINSCHATZUNG ZU THEMATISCHEN AUSSAGEN BZGL. DES
UNTERSUCHUNGSGEBIETS

Im dritten Teil des Fragebogens wurden die Personen mit Grundeigentum zu ihren Einschatzungen zu themati-
schen Statements beziiglich des Untersuchungsgebiets befragt. Ein Plan des Untersuchungsgebiets war abgebil-
det. Es wurden Aussagen formuliert, welche die Beteiligten in verschiedenen Stufen bestatigen oder ablehnen
sollten. Je dunkler die Farbe im dargestellten Diagramm ist, desto stérker trifft die Aussage fur die beteiligten Per-
sonen zu. In Grau ist jeweils der prozentuale Anteil dargestellt, bei dem die Beteiligten ankreuzten, dass von ihnen
dazu keine Einschatzung méglich war.

10. Stimmen Sie den folgenden Aussagen bezogen auf das Untersuchungsgebiet zu?

n=206 n=207 n=207 n=209 n=209
100%
6% 6% 10%
16%
(+)
319 Jaog 14%
80% °
° 25%
219% 13%
6%
60% 5% 20%
17% 31%
19%
11%
A40%
10% 35%
29%
20% 14%
(+]
30% 7% 5%
1%
o
Das Wohnungsangebot Fiir private und &ffentliche  Fahrradfahrenist einfach Zu Ful kann ich mich Die &ffentlichen Pldtze und
deckt die Bedarfe Veranstaltungen stehen und gefahrlos moglich. hindernisfrei und sicher Grinflichen haben eine
verschiedener Ziglgruppen  geeignete R3umlichkeiten forthewegen. hohe Aufenthaltsqualitdt.
(z. B. Familien, Senior®innen, zur Verfiigung.
junge Erwachsene) ah.
W Trifft zu W Trifft eherzu  mTeils, teils Trifft eher nicht zu Trifft nicht zu Einschitzung nicht moglich



n=207 n=208 n=207 n=207

100%
6%
14%
17%
22% °
80% 99
ZDL 39%
7%
60%
47%
31%
40% 31%
17%
20% 23%
15%
[ ?‘_,‘f{: ‘ 7%
0% [ 18| o
Fir Kinder stehen attraktive Fir Jugendliche gibtes Es gibt ausreichend Cafés,  Strelitz-Alt fehlt ein zentraler
Spielmoglichkeitenin der  vielfaltige Moglichkeiten der  Restaurants, Imbisse oder Ort, an dem man
Néhe zur Verfligung. Freizeitgestaltung. Kneipen im Umfeld. zusammenkommt und sich

gerne aufhalt.

| Trifft zu W Trifft eherzu  m Teils, teils Trifft eher nicht zu Trifft nicht zu Einschidtzung nicht maglich



11. Wo sehen Sie die Mitte von Strelitz-Alt, was ist Ihnen dort wichtig und was fehlt Ihnen dort
ggf. noch?

Bei dieser Frage konnten die Beteiligten Uber ein offenes Kommentarfeld ihre Antwort frei formulieren. Die Antwor-
ten sind nachfolgend unsortiert wiedergegeben.

Die Mitte sehen wir im Bereich der Bachstrafe. Es fehlt aber eben der zentrale Platz, wo man sich treffen und gemditlich sitzen kann.
Auch ein paar Outdoorfitnessgerate wéren eine Idee.

Fur mich gibt es keine Mitte von Strelitz-Alt.

Es gibt nur Einrichtungen, die an bestimmte Zielgruppen gebunden sind, z.b. der Seniorenclub oder der Gemeinderaum.

Eine Sparkasse 0. wenigstens Geldautomat

Mitte ist der Alex -> liber Jahre (20) wird versprochen etwas zu verdndern. Wir wohnen 20 Jahre in Alt -> nichts passiert

Es gibt seit Ende des 2. Weltkrieges keine Mitte mehr. Seit den letzten drei Jahrzehnten wurden nach und nach alle Bedingungen fiir
einen funktionierenden Teil einer Residenzstadt reduziert bzw. weg "rationalisiert”. Fir mich ist die "Wiege der Residenzstadt Neustre-
litz" zu einem vernachldssigtem Stadltteil geworden.

Kirche, Volkspark

gepflegte und einladende Griinanlagen und ein Literaturcafé

-Schaubiihne am Alex

Kegelbahn

Eisdiele

Eine Wirkliche Mitte gibt es leider nicht. Fiir mich gehort dazu ein Park mit Banken, Spielplatzen und die Méglichkeit sich dort zu Kaffee
oder Eis zu verabreden.

Ein Traum-ich weiR.

Gaststatten

Veranstaltungsplatz

Es gibt in Strelitz-Alt keine offizielle Mitte!

Es fehlen Pensionen und Hotels, so wie Gastronomie, um den Stadtteil attraktiver fur Urlauber zu machen. Hinzu kommen schlechte
Rad-und FuBwege in den Seitenstrafien.

[Luicken nicht zu entziffern] Mitte von Strelitz-Alt Netto und die Feuerwehr ... fiir Jugend ... nichts altere Mitbiirger Seniorenclub. Spiel-
platz. Einzige Freiflache wird mit Kindergarten bebaut. Billigste Losung ... Fl&che genligend in unserem Brennpunkt ... attraktiv ist hier
doch nichts. Sozialer Treffpunkt mit Betreuung fiir jedes Alter. Unterstiitzung fiir die Leute, die noch versuchen was auf die Beine zu
stellen.

Alexanderplatz: baulicher Zustand (Stralle und angrenzende Hauser) unansehnlich und wenig einladend. Friiher gab es eine kleine
Wiese + Bénke (heute Backer-Standort); bis auf Bushaltestelle kein Aufenthaltsort vorhanden; Backerei und Imbiss wenig einladend
Den Bereich um den Netto

Es fehlt ein Versammlungsraum, éffentlicher Raum fiir Veranstaltungen und als Treffpunkt!
Was wird aus der Feuerwehr?
Wieder attraktiv fiir jlingere Menschen und Familien machen mit dazugehdrigen Einrichtungen + Lokalitaten

Es fehlen Einkaufsméglichkeiten fur Textilien
Ein paar Banke zum Erholen alterer Personen oder nur zum reden
Am Alex oder rechts vom Netto

—magl. Mitte: Volkspark, um die Kirche herum

Alexanderplatz als Mitte u. zentralen Festplatz

Dafiir ist eine umfangreiche Sanierung nétig u- wichtig.

Der zentrale Platz ist der Alexanderplatz — derzeit nur eine Busschleife und Kreuzung.

Es fehlen:

- Kinderspielplatz (groR, fur viele Altersklassen geeignet)

- schon ware ein groRerer Versammlungs- und Veranstaltungsraum

Die Ruine in der Wilhelm-Stolte Str. (ehem- Textilkaufhaus-Aufschwung Ost) muss unbedingt weg. Es ist ein Schandfleck und allen
Anwohnern peinlich!

— Indoor Spielmdglichkeiten firr Kinder/Jugendliche

— allgemein Aktivitatsmoglichkeiten

- Shopping

-Park Outdoorliegen

— Mitte Alexanderplatz

Ich kann keine direkte Mitte benennen. Schon ist der Platz hinter der Grundschule, wo das Stadtteilfest immer stattfindet. Leider soll
dieser Platz nun bebaut werden, was fiir Alt-Strelitz ein herber Verlust ist.

10



Wichtig wére uns ein Platz, an dem alle Altersklassen sich gern aufhalten. Fiir Kinder Gerate zum Spielen u. fir Jugendliche ein Ort
zum "Abhéngen".

Derzeit sehe ich keine Mitte von Strelitz-Alt.
Ein Ort der Begegnung und Zusammenkommen fehlt eindeutig oder zentraler Ort wo der gréRte Teil der Einwohner sich Begegnen
kénnte, ist aus meiner Sicht nicht vorhanden.

- Kein Geldautomat

— wenig Arzte

- Keine Gaststatten

- wenige Kinderspielplatze

- kein Jugendhaus

— geringe Einkaufsmdglichkeiten

Alexanderplatz ist die Mitte
Mehr Geschéfte und auch Gewerbegebiete ausweisen
Mehr Arzte

Im Bereich des Alex, der ja auch bereits seit geraumer Zeit aufgehiibscht werden sollte.

Endlich die Sanierung des Alex!!!

Zwischen Grundschule, Feuerwehr und Netto — Gérten einbegriffen

Zwischen Schul-, Neubrandenburger Str., Alte Miihlen-, Jakubowski Str. und Strelitzstralle
Einkaufsméglichkeiten sind neben einem Ruhebereich (Bachstr.) vorhanden

Gaststétte fehlt

Alexanderplatz muss saniert werden

Stadtwerke
Strelix

Ich wohne seit 1978 in Strelitz-Alt. Fir mich gabs es hier noch nie einen zentralen Treffpunkt.
Ich kdnnte mir den Alex als zentralen Ort, mit entsprechenden Umfeld z.b. einen Brunnen mit Banken darum. Die Bustasche kdnnte
man auch anders anlegen.

Alex; mit der ihn umgebenden Region.
— mit geplanter Sanierung einen sichtbar annehmbaren Mittelpunkt des Stadtteils schaffen, an dem man sich gerne aufhalt

Alexanderplatz

Ich denke die Mitte ist der NETTO Einkaufsmarkt. Dort treffen sich viele Leute, z. Bsp. auch beim Backer. Ein kleines Café gegeniiber
mit einem Park wére wundervoll, aber méglicherweise schwer zu realisieren.

Verlegung Bushaltestellen
Mitte: Alex, alternativ: gegeniiber dem Netto — dort war friiher die Mitte aufrgund Gemlise-, Fisch,- Kioskgeschaft...weitere Option:
Sportplatz Alt-Strelitz

Feuerwehr — Kirche — Park (Schulstralle/Bachstralie)

- es fehlen Sitzmdglichkeiten — zum Teil Uberdachung

— Sanierung der Kirche

— verniinftige FuB- & Radwege, Parkmdglichkeiten optimieren

der Alex und Umgebung
es fehlt ein Festplatz

Schule Daniel-Sanders und Technikum

,Mitte“ Alexanderplatz,
gut gehendes Restaurant, Geldautomat u. v. m. fehlt

Bei Netto

kein zentrum
fehlender bank/sparkassen-service fuer kontoauszuege, ein-/auszahlungen, ueberweisungen
fehlender postservice

Mitte: zwischen Stadtwerke und Alexanderplatz
wichtig: -Sanierung der Bushaltestelle mit Unterstellmdglichkeiten am Alex
— Spielplatz fiir Kinder

Alexanderplatz

Ich sehe keine Mitte in Strelitz-Alt, z. Zt. nicht und auch in Zukunft

- die Mitte ist der Alex
— es fehlt Gemditlichkeit, Sitzgelegenheiten, Restaurant

Alex misste als Mittelpunkt ausgebaut werden. Der unterirdisch verlegte Bach in der Bachstralle misste wieder an die Oberfliche
gelegt werden, sodass wieder eine Spazier-Meile entsteht.

Ist fiir mich die Bachstrafle + der Alex, die Bachstr. kdnnte evil. schéner gestaltet werden, der Alex soll ja in nachster Zeit anders ge-
staltet werden, denn die Blirgersteige sind unterste Schublade
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Der Alex sollte saniert werden und der Kreisel Alexanderplatz — W.-Stolte-Strafe ist wie geplant eine Fehlinvestition.

Die Mitte von Strelitz-Alt ist fiir uns der Alex. Jedoch ist der jetzige Zustand (Gehweg) und auch Fahrradweg in keinem verdeutlichen
Zustand. Es fehlen dort auch geeignete Lokalititen, wie Speisegaststéatten.

— Die Mitte: Alex und Umgebung

— Infrastruktur -> Bankautomat, gepflegte AuRenanlagen mit Béanken usw., wo man sich gern mal aufhalt
- ordentliche StraRen, Geh- und Fahrradwege (z.B. Bahnhofstr.)

— Barrierefreiheit (viele Senioren mit Rollstiihlen und Rollatoren)

— ordentlicher Nahverkehr, Busverbindung

Kommt vermutlich nur der ALex in Frage. Aktuell aber ein komplett befahrener Bereich. Teile verkehrsfrei machen, Aufenthaltsbereich,
Spielplatze, Restaurant/Café um sich aufzuhalten, draulen sitzen zu kénnen. Es gibt dort keine Menschen! Da nichts vorhanden.

Ich kann das nicht richtig beurteilen, weil ich die Stadt nur aus Perspektive eines Vermieters kenne. Gegenlber Neustrelitz Mitte fallt
das Stadtbild etwas ab, es gibt relativ viele kleine oder groRere optische Méngel, die den optischen Eindruck trotz des idyllischen Um-
lands negativ beeintrachtigen. Mein Haus ist ein solides denkmalgeschiitzes Gebaude mit denkmalgeschiitzem Nebengebéude und
einer schdnen, historischen Ziegelarchitektur. Teilweise wurden im Laufe leider billige Materialien bei Reparaturen benutz, z.B. im Zie-
gelmauerwerk eingelassene Betonsttitze.

Einige Fenster wurden wohl aus Kostengriinden zugemauert. Es sollte auch das Nebengebaude renoviert und evtl. zu Wohnraum
umgebaut werden. Die Heizungen sind veraltet und miisste dringend gegen eine Holzhackschnitzel-Zentralheizung ausgetauscht wer-
den. PV-Strom fehlt.

Alt Strelitz hat leider keine Mitte mehr.
Dort wo friiher Rathaus und Kirche den Markplatz umrandeten, befinden sich héssliche Bauten und Parkplatz. An dieser Stelle sollte
sich jedoch ein Zentrum entwickeln.

-> Es fehlt die Moglichkeit, Geldangelegenheiten zu regeln, man muss in einen anderen Staditteil fahren
-> Es besteht wenig Mdglichkeit, eine bestimmte Stadtmitte anzugeben

- Nutzung sportlicher Méglichkeiten (Breitensport. Nutzung zugénglicher Sporthalle)
— Platz fiir Stadtteilfest

Die Mitte wiirde ich beim Netto-Markt sehen.
Mir personlich fehlt nichts in Alt-Strelitz.

Die Mitte empfinde ich zwischen der Schiefen Ebene, dem Alexanderplatz inklusive den Platz von der Grundschule Daniel Sander. Es
fehlt bei diesen Orten an vielen Dingen, angefangen von normal begehbaren FuRwegen...alles in Alt-Strelitz ist alt, krumm und schief,
weder als alter Mensch noch als junge Mutter mit Kinderwagen kann man sich gefahrenlos bewegen. Die Bordsteinkanten sind teil-
weise so hoch, dass der Kinderwagen vorne (ber kippt, beim Uberqueren der StraBen. Menschen mit pflegerischen Hilfsmitteln, wie
Rollatoren oder Rollstiihlen kommen nur schwer voran oder trauen sich nicht alleine das Haus zu verlassen. Biirgersteine haben teil-
weise so eine Schraglage, dass man bei Schnee freiwillig auf der Strale lauft.

Es kdnnte mehr Griinanlagen geben oder Blumenbeete/- topfe. Unsere Kirche ist mittlerweile baufallig und eher ein Schandfleck, als
ein Ort des Glaubens. Auch FliRgangeriiberwege und Ampeln sind zu wenig, um das sichere Uberqueren zu gewahrleisten.

Ein Bar (Nachtlokal), wo man nett zusammen sitzt und Cocktails trinken kann und vielleicht noch das Tanzbein schwingen kann. In der
"Schiefenebene" leider nicht mehr mdglich. Ein Geldautomat wére auch schon.

Die Mitte liegt im Bereich Grundschule Feuerwehr Sporthalle.

Es fehlt eine Veranstaltungsstatte mit ausreichenden Sanitaren und technischen Einrichtungen, wie Biihne, Bar und ahnlichem, um
Veranstaltungen durch zufiihren. An dieser Stelle sollte auch der Spielplatz emeuert und ausgebaut werden, um Kindern und Jugendli-
chen gute Méglichkeiten zur Freizeitgestaltung zu bieten.

—am Alex oder aber auch im Bereich der Schiefen Ebene
— Einkehrmdglichkeit, Biergarten, regelmaRige Tanzveranstaltungen

Mitte von Strelitz-Alt?
Alex und/bis Bachstrale
Was ist wichtig bzw. fehlt noch?
- Ein umfassendes und eingehaltenes Konzept zur Pflege und Erhaltung der Platze, Wege und Anlagen. Bisher angelegte Griinfla-
chen, Gehwege und Anlagen sind zum grolen Teil ungepflegt und wachsen zu.

— Veranstaltungen, die dort stattfinden, jahreszeitliche/saisonale Events, z.B. Feste, Markt, Trodelmarkt, Messen fiir Kleinhandler u.s.w.

Alexanderplatz, dringend Aufwertung erforderlich

Die Mitte von Strelitz-Alt ist die Wilhelm Stolte Strafle. Diese begriinen und ihr den Charm einer Durchfahrtsstrae nehmen. Wir haben
seit etlichen Jahren eine Umgehungsstralle aber es sieht immer noch so aus als wiirde der ganze Verkehr nach Norden und Stiden
durch Strelitz-Alt missen.

Wilhelm Stolte Str. — Leben, Bewegung und Freizeitmdglichkeiten. Kleine Cafés + Unterhaltungstreffs. Minigolf als Bspl. oder alterna-
tive Beschaftigungsmdglichkeiten i. d. Freizeit.

Alex
-verniinftige Gestaltung des Alex

Banke zum Verweilen, Blumenrabatten
Saubere Stralen und Wege
Restaurant und Cafés
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Spielplatze
Bank-Sparkassenautomaten fiir altere Leute

— Straensanierung D. Sanders
— Einkaufen KI. Spiegelberg
— Regenwasser stoppen, dass es nicht von der Strale + Nachbar auf mein Grundstiick 14uft

Mitte: Alexanderplatz, Grundschule

was fehlt: Geldautomat /Servicepunkt Sparkasse
Kneipe, Gastronomie

Hotel/Pension

Alexanderplatz
Wohnumfeldverbessernde Manahmen (Spielplatze, Griinanlagen)
Nachhaltige Gebaudesanierung

Stolte Strafte; Stadtwerke-Schiefe Ebene ist Mitte von Alt
Sparkasse, Arzte, Geschéfte, Gemeinschaftraume fiir Treffen, Clubs, Vereine, Drogerie, Blumen, Postannahmestelle.
Altstrelitz sollte nicht immer als letzter Stadtteil mit finanziellen Mitteln bedacht werden, bzw. Baumalinahmen verschoben werden!!

Die Sparkasse fehlt! Es miisste zumindest ein Uberweisungsbehilter — vielleicht im Flur der Apotheke aufgestellt werden!

Von der Firstenberger Str. fehlt eine Anbindung unbedingt wegen des hohen Verkehrsaufkommens an die Umgehungsstralle, was
auch machbar ware. Parkplatz in der Firstenberger wird unbedingt ein Radweg.

Eine Mitte ist nicht vorhanden. Sie war mal im Bereich Alex/Bachstralie.

Ich finde keine Mitte. Fiir Senioren nur der Club in der W.-Stolte-Str.

Friiher war der Bereich Schulstralle/Bachstrafie durch Kindergarten, Schule und Kaufhalle ein belebter Bereich. Es gab viele Gaststat-
ten, Bahnhof mit Gaststatte, Blumenladen, Drogerie, 1000 kleine Dinge, Zeitungskiosk, Eiskiosk, Bibliothek, Sparkasse, Apotheke, Bé-
cker, Post, Kirche, Spielplatze in der Hittenkoferstrale und in der Wilhelm-Stolte-StraRe/Bahnhofstrale, Badeanstalt Domjiich mit Ste-
gen, Sprungturm und Gaststatte, Schule bis zur 10. Klasse!

Bahnhofstrale, alte schone Bausubstanz -> leider seit Austausch der StraRenbeleuchtung totale Lichtverstrahlung, viel zu hell/grell

— Sanierung Alexanderplatz wichtig, auch Méglichkeit fir Feste einplanen. Alex ist der zentrale Ort von Altstrelitz
— Verbindung mit Bachstrafle nutzen

— Méglichkeit fir Aufenthalt schaffen

— Ein "Hinkucker" wére schon. Kunst, Erinnerung an das alte Altstrelitz

Mitte: Alex, Kirche St. Georg / Grundschule Daniel Sanders

wichtig: Platz zum Feiern, z.B. Stadtteilfest

was fehlt: Restaurants, offene Kirche — aufgrund statischer Probleme ist die Kirche z.Z. nicht nutzbar, Unterstiitzung der Stadt auch in
finanzieller Hinsicht, Stadtpark, Parkanlage bepflanzt

Als Neuzugang sehe ich die Mitte im Gebiet um den Alexanderplatz (Kirche, Feuerwehr, Berufsschule, Bécker Reinhold, Grundschule,
Café Wandelbar).

Mir fehlt dort ein Platz, der die bereits vorhandenen Einrichtungen sinnvoll verbindet und ein Treffpunkt fiir Alt-Strelitzer méglich ist
(Weihnachtsmarkt? Herbstmarkt?)

- Alexanderplatz
-Zentraler Ort zum Zusammenkommen und man sich gerne aufhalt

Die Mitte ist meiner Meinung nach ungefahr die Bushaltestelle ,Alexanderplatz“ mit dem anliegenden Park. Es fehlen Orte zum Zusam-
menkommen fir junge und alte Leute & schéne griine Flachen zum Spazierengehen und Spielen fiir Kinder.

-Die Mitte von Strelitz-Alt sehe ich in der W.Stolte Str. ehem. Penny, Fa. Paulsen u Eckert, Reifenhandel!
— Da befindet sich der grofte Platz!

Mehr Hauser, Wohnungen etc. sollen gebaut werden. Mann sollte viele Gartengrundstiicke Erholungsgrundstticke etc zu Bauland frei
geben das mann da bauen darf besser fiir das ort es wird noch besser sein viele Grundstlicke stehen leer weill mann nicht bauen darf
schade es soll Bauen frei gegeben es wird sehr gut besser fiir den Stad seinn Acerland flaschen sollen zu Bauland sein das auch dort
bauen soll mehr Bauhaus mehr Kinos mehr Tankstellen Hotels parks etc sollen gwbaut werden alte hauser sollen restorriert werden...

Beim Netto

Leider schlieBen immer mehr Einrichtungen!

Penny ist zu FuB nicht erreichbar, der Backer Kowalewsky ist geschlossen, die Sparkasse ist weg....! Der Blumenladen auch und wer
weil}, was als nachstes "Geschlossen" wird.

Ein kleiner Park und ein paar Banke zum Verweilen, wo man innehalten kann.

Alex, jedoch ist erimmer noch nicht ausgebaut, Gehwege sind kaputt und Griinanlagen sind ungepflegt; Unkraut steht fast 1m hoch,
Hecke ist nicht geschnitten seit 1/2 Jahr nicht

— ansprechende Restaurants
— kleines Clubkino mit anspruchsvollen Filmen, wie zum Beispiel die Kachelofenfabrik in Neustrelitz
— Sparkassenfiliale (leider wegrationalisiert) -> auch fiir altere Menschen ohne Auto sehr schwierig

Alexanderplatz
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Mitte: Stadtwerke
Wichtig: Apotheke, Netto
Es fehlt Sparkassenautomat

Bereich um die Daniel-Sanders-Grundschule ist das Zentrum, mit Einkaufsméglichkeiten, Schule, Park, Spielplatz, Feuerwehr. Es
kénnte im Park mehr Sitzmdglichkeiten geben. Es fehlt ein dffentlicher Spielplatz fiir kleine Kinder bis Alter ca. 4 Jahre. Die Sparkas-
senfiliale hat geschlossen. Die Schule miisste vergroRert werden. In diesem Schuljahr gab es doppelt so viele Anmeldungen wie
Platze. Die Gehwege und StralRen sind groRtenteils in desolatem Zustand. Die Parkmdglichkeiten in der Wilhelm-Stolte-Str. sind unzu-
reichend. Fir Anwohner misste es Dauerparkplatze geben.

Ich kann keine Mitte von Alt-Strelitz sehen. Alt Strelitz ist eine trostlose Vorstadt.
Wenn man nicht gerade dort wohnt oder arbeitet gibt es auch keinen Grund sich dort aufzuhalten.

Es fehlt Fernwarme in der StraBe ! (Wesenberger Str)
Strale muss erneuert werden, ebenso die Fulgangerwege !
zu wenig Parkplatze

Volkspark, BachstraRRe, Grundschule Daniel Sanders.

Strelitz Alt hat keine Mitte

Wir sehen die Mitte von Strelitz-Alt im Bereich Schulstr. / Bachstr. / Neubrandenburger Str..
Schon und wichtig ist, dass es hier immer noch eine Schule gibt, hingegen fehlt es an Gastronomie und Freizeitangeboten fiir Jugendli-
che.

An und um die Kirche

Mitte von Altstrelitz ist fiir mich die Gegend um Kirche, Grundschule.
Mir fehlt ein kleines gemutliches Restaurant. Wenn man schon essen gehen will, dann muss man in die Stadt. Haste kein Auto und bist
auf den Bus angewiesen, dann kann man das Wochenende knicken, weil nur alle Jubeljahre ein Bus féhrt.

Liitte-Bachstr. / Ecke Stolte-Str. (Netto)
Café bzw. Restaurant

Das Gebiet rund um den Spielplatz, Kirche und Alexanderplatz.
Uns ist eine gute Erreichbarkeit / Anbindung an Neustrelitz wichtig (regelmaRige Busfahrten z.b. zum Bahnhof), ein Anreiz sich in der
Gegend aufzuhalten (Einkaufsmdglichkeiten, Park, Unterhaltungsmdglichkeiten, Freizeitgestaltung).

-Ansiedlung von gastronomischen Einrichtungen
-Klarung der Elgentumsverhaltnisse Kiihlhausberg + Grundstiick neben unserer Immobilie Bahnhofstr. 1 und damit verbunden Herrich-
tung und Berdumung der baufélligen Gebaude; diese Grundstiicke stellen eine Gefahr fiir die Biirger dar.

W.-Stolte-Str., es fehlt eigentlich alles.

So wie es friiher mal war eine kleine Mdglichkeit Geld abzuholen. Da es fiir viele Rentner unméglich ist in eine Stadt zu fahren.
Tempo 30 Fiirstenberger Strale da dort viele Schulkinder unterwegs sind.

Alexanderpatz, Bachstralle, Einkaufsmdglichkeiten, Gestaltung, Griinflachen, Restaurants.
Bénke, Tische, Baume — Anpflanzungen
Anlagen Spiegelberg verfallen! Eine Schande.

Alexanderplatz, Spielplatze, Kneipen, Restaurants, sonst. Aufenthaltsméglichkeiten

Alexanderplatz

Ich wiirde den Alexanderplatz als die Mitte bezeichnen. Wichtig ist endlich die Neugestaltung zu realisieren.

Zentrum ist fiir mich die Schule mit Turnhalle, die Feuerwehr bzw. der Alex

Ich sehe die Mitte dort wo sich Schule, Kirche und Kaufhalle befinden. Der Alex ist vollkommen unattraktiv.

Der gesamte Bereich um den Festplatz an der Schule sollte im Zusammenhang mit Alex und Bachstr, gestaltet werden. Die Moderne
Wohnungsbaugenossenschaft Neustrelitz eG ist aus ihrer Baracke in der Bachstr. ausgezogen- das bietet vielleicht Méglichkeiten, aber
leider wurden neben der Schule neue Eigenheime errichtet fiir die man sicher einen weniger zentraler Platz hatte finden kénnen und
nun soll der Festplatz wohl ganz weichen fiir eine Kita. An der Bachstrasse gibt es einige Banke, da treffen sich des 6fteren Jugendli-
che oder auch éltere Menschen, Aber ungezwungene attraktive Treffpunkte gibt es auferhalb von Seniorenclub, PSV, VHS und FuR-
ballplatz nicht.

In diesem Stadtteil herrscht Flickenschusterei. FuBwege sind teilweise erneuert worden, aber solche Stralken wie Bahnhofstr. , Hitten-
koferstr., Sievertstr., Wesenberger Str....sind ganz furchtbar, sein Fahrrad sollte man da lieber schieben.

Netto Altstrelitz, friiher war gegeniber ein Kiosk etc es gibt so viele Mdglichkeiten um kleine Laden eine Chance zu geben aber bei den
aktuellen Kosten in Deutschland vermutlich unmdglich!

Die Mitte von Strelitz-Alt ist fir uns der It. Plan ausgewiesene Volkspark. Das Stadtteilfest war immer toll. Leider wird der Platz zuge-
baut. Alle anderen Flachen sind privat, wie z.B. der alte Knast oder Braasch.
Die "Schiefe" hat sicher Entwicklungspotential um sich als "Mitte" zu entwickeln, der Platz fiir gréRere Feste ist aber leider nicht da.

Der Dreh und Angelpunkt ist der einzige Einkaufsmarkt und die Stadtwerke Neustrelitz GmbH mit ansassiger Arztpraxis und Apotheke
sowie dem Seniorenklub. Die Mdglichkeit finanzielle Angelegenheiten zu erledigen ( Geld Automaten zur Ein/Auszahlung)ware den
Biirgern (gerade Alteren)aus Alt Strelitz und Umgebung wichtig.
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In Alt-Strelitz fehlt es leider so gut wie alles. Es wurde in Alt-Strelitz so gut wie kein Geld in den letzten 10 Jahren gesteckt alles wurde
geschlossen wie zb. die Sparkasse usw. Die Mitte von Alt Strelitz ist fiir und der Alex mit Park und der Schule der zur Zeit nur ganz
wenig gepflegt wird und vom Alex brauchen wir nicht sprechen der hatte schon vor 10 Jahren saniert werden missen.

Die Mitte sehe ich bei den Stadtwerken.

Die Mitte von Strelitz Alt ist unsichtbar, nein, es gibt seit den 50er Jahren keine Mitte mehr. Ob eine Mitte von der Bevélkerung ange-
nommen wiirde, ist zumindest fraglich.

Es fehlt die Bepflanzung der W-Stolte-StralRe (auch im Rahmen der letzten Sanierungsmalnahmen!). Diese wiirden eine gewissen
Geborgenheit geben und den Schall von den an der Stolte-StralRe angrenzenden Gebauden abhalten.
Vielleicht kdnnte man auch in der Mitte der Str. der Freundschaft eine Baumreihe pflanzen.

Es ware fiir alle Beteiligten sehr angenehm, das Kopfsteinpflaster in der BahnhofstralRe zu beseitigen. Der davon ausgehende Larm
(auch (iber die Bahngleise hinaus) steht nicht im Verhaltnis zu der Ersparnis. Er ist zuweilen lauter als die Bahn.

Es fehlt der Larmschutz entlang der Bahngleise. Der Landkreis will mit dem Argument des Larmschutzes die Nutzung der Gebaude
entlang der Gleise verhindert. Hier bedarf es eines Konzepts. Es kann bereits ein hoher Larmschutz mit sehr niedrigen Larmschutzvor-
richtungen erreicht werden.

Alter Stadtkern von Strelitz (Rund um Schule, Netto-Markt, Kirche, Alexanderplatz)

Wichtig wéren

— ein Festplatz oder eine Veranstaltungshalle fiir 6ffentliche oder private Feiern (derzeitiger Festplatz soll ja verschwinden bzw. wurde
durch Anwohner kritisiert)

— Restaurants und Cafés (keine Donerladen/Imbisse)

- gemditliche, griine Parks oder Anlagen zum Verweilen z.B. fiir Touristen/Fahrradfahrer

- alte Bebauungen/Ansichten/Verkehrsflihrungen wieder herstellen (s. Strelitz)

Die Menschen miissen Platze haben, damit man wieder zusammen findet, in Gesellschaft ist und auch WIEDER Traditionen pflegen
kénnte
Fur mich stellt sich diese Frage nicht. Ich habe diesbezliglich keine Anspriiche.

Bahnhof, Post, Bank, Restaurant, Kneipe, Geschafte, 2. Bahnlibergang
Umgestaltung des Alex (Busbahnhof), Restaurantbetrieb, Fassadengestaltung gegeniiber Netto (friiher Fisch u Obstladen)
BachstralRe + Alex, fehlen gemiitliche "Inseln" mit Blumen

ANREGUNGEN, WUNSCHE UND KRITIK

Im letzten Teil des Fragebogens konnten die Beteiligten tUber ein offenes Kommentarfeld weitere Anregungen,
Wiinsche und Kritik abgeben. Die folgende Liste gibt die Anmerkungen nach Themenbereichen sortiert wieder.
Hierbei wurden originale Kommentare geteilt, wenn einzelne Aussagen unterschiedlichen Themenbereichen zuge-
ordnet werden konnten. Trotzdem sind die Kommentare in unveranderter Wortwahl widergegeben.

12. Platz fur Ihre Anregungen, Winsche und Kritik
Gebé&ude- und Flachenbestand
Wir wiirden uns wiinschen, dass der Bereich groRer Spiegelberg endlich einer Bebauung zugefiihrt wird.

sinnvolle nachnutzung der alten feuerwehr
fuer einen zentralen gemuetlichen aufenthaltsort/treffpunkt waere vielleicht eine eisdiele o.ae. nicht schlecht

Beseitigung von Bauruinen in der Stendlitzstrasse und auf dem HERKOMMLICHEN Gelande

Kirche Instand setzen

Den Bahnhofsbereich ansehnlich machen

Die Ruine auf den Spiegelberg entfernen und den Platz kulturell oder als Park nutzen
Ehemalige Irrenanstalt bei Sanierung unterstiitzen

Gewerbegebiet Spiegelberg misste umfassend und vollstdndig saniert werden. Wilhelm-Stolte-Str. miisste Baumpflanzungen erhalten.
Ehemaliges Gefangnisgelande misste einer Nutzung zugefiihrt werden, z.b. archdologische Information zur mittelalterlichen Burganlage
USWw.
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Es gibt eine solide Grundsubstanz in meiner Immobilie und im Stadlteil, die durch Sanierung erheblich aufgewertet werden kénnte. Der
Stadtteil ist eine ideale Wohnlage durch die fantastische Natur und durch die Nahe zu Berlin (59 Minuten bis Berlin Hbf). Eine Investition
in diesen Stadtteil ist dauerhaft lohnend.

Ein mieser Schandfleck ist das ehemalige "Cash and carry"-Gelande — hier sollte der Eigentlimer enteignet werden und zumindest der
Abriss inkl. Begrlinung erfolgen.

-Riickbau ungenutzter Garagen Carl-Meier-Str.

Es muss was mit dem alten Spiegelberg Gelande passieren, es ist ein Schandfleck und Gefahrenstelle. Nur die Waschbéren fiihlen sich
dort wohl sehr wohl.

— der Garagenkomplex an der Carl-Meier-Strafle ist verfallen, asbestbelastet und kaum genutzt. Dle Garagen sollten abgerissen und
statt dessen entweder ein Gehweg, evtl. mit Ruhebereich oder Parkplatze eingerichtet werden

— die Ruine an der Wilhelm-Stolte-Str. (ehemals SGB-Textilwaren) sollte endlich abgerissen werden, ebenso die in Richtung Neustrelitz
dahinter liegende verfallene Baracke

Mehr Bauland freigeben das mann da bauen darf...
Nicht genutzte Garagenkomplexe entfernen.

die alten Garagen in der Bohlenstrale entfernen die Eigentiimer leben entweder nicht mehr oder man bekommt Sie nicht erreicht und
fremde Leute eignen sich die Garagen einfach an, zum Teil sind schwarzbauten auf mein Grundsttick und ich kann leider dagegen nix
machen. Die Bachstralle wie friiher gestalten und auch da die Garagen abreilen, die alten Gérten wegreilen und Baugrundstiicke
errichten bei Netto. Die Bohlenstrale erneuern, Das Neubrandenburgen Tor wieder herstellen. Die Wesenbergerstralle erneuern.
Orteingang Alt-Strelitz neu gestalten.

-Alt wird immer vergessen,
Spiegelberg -> Eingangstor von Neustrelitz unmdglich

- Der groRRe Spiegelberg ist immer noch ein Schandfleck

Handel, Dienstleistung, Gewerbe
Es gibt keine Restaurants

Alt- Strelitz ist keine attraktive Stadt. So wurde unter and. die Sparkasse geschlossen. Nicht mal ein Briefkasten fiir Uberweisungen ist
vorhanden oder ein EC-Automat.

-keine Post

Sparkasse in Alt-Strelitz
Krankenkassen wieder eine Stelle in Neustrelitz

Geldautomat

- Einkaufmdglichkeiten fehlen
- Arztliche Versorgung fehlt
- Bankautomaten fehlen

Als erstes fallt mir ein, dass Alt-Strelitz keine Baufiliale mehr hat, was sehr schlecht fiir die altere Generation ist

- Geldautomaten fehlen.
- Die Poststelle liegt auf dem Bauhof sehr ungiinstig

Es gibt kaum Cafés und Restaurants wo sich Menschen treffen kénnen. Alt und jung sollten mehr Mdglichkeiten gegeben werden sich
zu treffen und mit einander Zeit zu verbringen und sich kennen zu lernen.

— Post und Mdglichkeit der Geldabhebung zentralisieren (Liegenschaft ehm. Eis — Kiosk gegenliber Stadtwerke oder Schiefe?)
— Tanzlokal fir Jung und Alt (Tanztee monatlich?)

— Es fehlt ein ausgewiesenes Gemeindezentrum mit Raum/Raumen fiir Versammlungen, Kultur, und Veranstaltungen bis hin zu privaten
Feiern

— in Strelitz-Alt fehlen Gaststatten. Zur Zeit gibt es nur eine kleine Donergaststatte sowie Petra's Imbifl und die Kantine der Stadtwerke
die jedoch nur (iber Mittag gedffnet haben

- Poststelle
- Restaurant/ Cafe

Eine kleine Gaststétte, ein Textilgeschaft usw, warum nicht auch noch ein Discounter.
Keinerlei Cafés, Kneipen, Restaurants!
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Anregungen, Wiinsche: Gaststétten - gastronomische Angebote (Eisverkauf, Café, Restaurant)
Geldautomat

Strelitz-Alt fehlt es an einer Sparkasse

Wiinschenswert: Bankautomat, Restaurant, Café

Soziale Infrastruktur

Wiinsche: Platz und Treffpunkt fir Jugendliche
Generell ein besseres Angebot an Kitaplatzen.
Es gibt kaum Arzte.

In erster Linie fehlt es an &rztlicher Betreuung (Allgemeinmedizin, Augenarzt, Zahnarzt). Altere Menschen, die allein leben, miissen lange
Busfahrten auf sich nehmen, vor allem im Krankheitsfall sehr schwierig.

Wiinschenswert: Arztehaus
Club fiir Jugendliche

-Spielmdglichkeiten Kleinkinder/Kinder - Indoor und Outdoor
-Aufenthaltsmdglichkeiten schlecht Wetter & Gutes Wetter
- Trampolinhalle/Indoorspielplatz etc.

- Treffpunkt fir Jugendliche fehlt
- Was ist mit enem. Médchenschule/Siverstiftung?
- Mehrgenerationen-Treffpunkt fehlt

wir haben nur den Spielplatz hinter der Feuerwehr und das ist auch gleichzeitig Jugendtreffpunkt
Biirgerbliro

Grun- und Freirdume

Das Grundstiick Stolte-Str./Bahnhofstr. sollte dringend berdumt werden und als Parkanlage wiederhergestellt werden.
Positiv: Die neuen Bénke am Weg zur und in der Kalkhorst und Richtung An der Trifft

Ein zusétzlicher Spielplatz auf hohe der Stadtwerke ware wiinschenswert.

Larmschutz Bahn
Bepflanzung W-Stolte-Stralte

-> ganz wichtig der Ausbau vom Vorplatz weg zur Daniel Sanders Grundschule (da gibt es keinen Biirgersteig, und das was man so
nennen konnte wird zugeparkt.

-Kinderspielplatze

-Bénke zum verweilen

Erhdhung der. Attraktivitat der Platze zum Aufenthalt und damit Angebote fir Gastronomen interessanter werden.
Das Carry Gelande raumen und schén bepflanzen oder ein Spielplatz errichten.

Beleuchtung Bauhof

Spielplatz fiir groRere Kinder

- gr. Bedarf an Hundekotbeutel-Stationen + Miilleimer,
- alternativer Festplatz, da auf dem jetzigen Kita gebaut werden soll

Bepflanzung der W.-Stolte-Str. als Allee
Strafle und Gehwege verkleinern
Papierkdrbe und ein ordentlicher Radweg

- Gestaltung d. W. Stolte- Str. gleicht einer "Autobahn", Begriinung fehlt

- Hittenkoferstr. + Gehwege sind in einem sehr schlimmen Zustand, Beleuchtung sehr mangelhaft
-Umgestaltung des Parks ware wiinschenswert (Schulstrafle)

- Griinpflegearbeiten im gesamten Gebiet haben stark nachgelassen

- Zu viel versiegelte Flache
- Es fehlen Spielplatze nicht nur an zentralen Orten
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- Die Sanierung des Alex ist seit langem Uberfallig.
mehr Banke aufstellen auf der Griinflache (Domjiich Badestelle)

Sanierung des Alex mit schoner Gestaltung
Briicken-/Steg Bau Fiirstensee und Trebbow
Bachstrafe attraktiver machen

Spielplatze erweitern auch in Fiirstensee am See

Unser See die Domjiich ist kein schéner Ort mehr das ist sehr schade, da Kinder dort eine schdne Zeit der Erholung hatten.

Es fehlt den Kindern zu dem an ausreichend und gut verteilten Spielplatzen und 6ffentlich zuganglichen Sportstatten. Nicht nur FuBball-
platze, sondern auch andere Sportarten wie Basketball und Volleyball etc. sollten dabei in Betracht gezogen werden.

Fir Kinder und Jugendliche gibt es leider in Altstrelitz so gut wie nichts mehr auBer dem kleinen Spielplatz bei den Neubauten und
Spielplatz der Daniel Sanders Schule. Fiir Jugendliche gab es mal Blue Box, damals. Aktuell gibt es da wohl nichts mehr.

-Schmutzecken alter Parkplatz Einmiindg Dr. Sander Str.

-Schmutzecke Einmiindg Bahnhofstr.

-Parkplatzeinfassung gegeniiber Netto

alte Garagenkomplexe in der Neubrandeng. Str. - sehr schlechte Aussicht - weg/abreifen

"Unser Baum" direkt vorm Haus wird nie geschnitten, die Aste ragen schon auf unser saniertes Dach und die Blétter fiillen die Regenrinne.
Die Parktaschen werden auch nicht mehr gesaubert! Es fallt viel Laub an, was ich nicht in meine Tonne bekomme! Es miisste ein
Behalter bereitgestellt werden!!! Wir konnen das nicht auch noch tragen von unserer Seite! In anderen Stadten werden Behélter bereit-
gestellt.

- Laubfall der StraRenbaume beseitigen - ggf. im Herbst Container dafiir aufstellen (kostenfrei)
Vielleicht die W. Stolte Strale in eine Verkehrsberuhigte Zone Umwandeln. Mit viel Griin .Das kénnte die neue Mitte werden.

- viele Grundstiicke und Biirgersteige ungepflegt, wo Besitzer sind misste es doch Mdglichkeiten geben Einfluss zu nehmen, viel Miill
- Grundstlick Stolte-Str./ Ecke Bahnhofstr. ist ganz schlimm, kein Eigentiimer?
Ware eine schone Ecke fiir kleinen Park, Griinflache

Kritik: StraRenbeleuchtung ist unzureichend bei vielen Stolperstellen auf den Gehwegen, es liegt Hundekot rum, Papierkérbe fehlen und
Tiitenspender fiir Hundekot, Beschneidung der StraRenbdume geschieht sehr spat und erst nach mehrmaligem Erinnern in diesem Jahr

- ein offentliches WC
den Park neu gestallten

Anregung: mehr Milleimer, Hundekotboxen, Stralenerneuerung (gerade Stendlitzstrale, Wesenberger Str. (ja die stehen unter Denkmal
Schutz. Aber trotzdem muss es doch méglich diese zu erneuern.)

Erschlielung und Mobilitat

Die Infrastruktur muss dringend ausgebaut werden. Einige StraBen und Gehwege miissen erneuert werden.

Sitzbanke vor den Neubauten, Jakubowski-Str.20/22 ins Auge fassen, Wesenberger Strafle endlich begehbar machen,
GroRer Spiegelberg - ohne Worte - spricht fir sich

Bypass am Kreisverkehr B 198

Alte Miihlenstralte anbinden an W.- Stolte- Stralke

Die Gehsteige auf dem Bauhof sind eine architektonische Hochstleistung, man kann den Parkour kaum gesunden Fules bewaltigen
geschweige denn wenn man gesundheitlichen Einschrankungen ( Gehhilfen und Rollstiihlen) unterliegt. Eine Barrierefreiheit sucht man
hier vergebens. Dies betrifft im (ibrigen fast den ganzen Stadtteil !

Wir Biirger sind alle Steuerzahler auch in den Randbezirken!

Die Bahnhofstrale miisste dringend saniert werden. Neben der Fahrbahn sollte auch der FuBweg erneuert werden. In der Wesenberger
StraRe sind zwar die FuBwege okay, aber die Fahrbahn miisste ebenfalls saniert werden.

Sanierung der Stralen und Gehwege in den Nebenstraflen unbedingt notwendig.

Was ist eigentlich mit der Firstenseer Landstrae und Koppelweg? Zustand der alten Betonstrale unzumutbar!!! Wir sind auch
Steuerzahler fiir Neustrelitz.

Wunsch: Erneuerung des Fuweges parallel zur Bahn

Schon lange werden die Blirger auf eine Sanierung der Gehwege vertrostet. (Alex, Schulstr., Wilhelm-St.-Str.)
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Die Uberwege werden beim Winterdienst einfach zugeschoben. Es ist kaum méglich die Strae zu iberqueren.

- Fahrradwege nicht nur entlang der Bundesstralte

- Pferdeverbot auf Biirgersteig

-D.-Sander-Str - Sprungbrett, Autofahren gewdhnungsbediirftig - Loch an Loch, Geruchsbelastigung, Geruchsbelastigung (Kanalisation)
Carl-Meier-Str. die StraRRe die hubbel entfernen.

Stralensanierung

Gehsteigsanierung

Wiinsche: StraBensanierung, t. B. Sievertstr. u. Hittenkoferstr.
Sanierung div. Fulwege, Radwege

Kreisverkehr am Netto und an der Kreuzung B96/ Neubrandenburger Str.
Verbesserung der Biirgersteige und der Radwege

- Fahrradwege teilweise unzumutbar (hohe Absatze, Lécher)

Die Strafle vom Alex nach Fiirstensee wird viel zu schnell befahren, Tempo 30 in der Firstenberger Str. ist notwendig - Im Sommer
fahren ununterbrochen PKW, LKW im Giberh6hten Tempo durch!
- Die Radwege sind eine Katastrophe!!! Fahrrader kénnen nur auf der Strale fahren! Es gibt viel zu tun.

Mit zunehmendem Alter sind wir immer mehr auf den Bus angewiesen. Leider fahren die Busse in so groBen Absténden, dass beim
Ankommen am Bahnhof keine Anschlussziige etc. erreichbar sind, ohne fast 1 Stunde zu warten.

Die Gehwege sind nicht Behindertengerecht mit Rollator und Rollstuhl zu nutzen!!!

Ich laufe arbeitstaglich von der Daniel-Sanders in die Bruchstrale (eine Tour ca. 4 km). Im Bereich von Alt-Strelitz sind die FuRwege
katastrophal. Vor 5 Jahren als ich die Zustande noch nicht kannte, bin ich gestiirzt. Dran erinnert eine Narbe im Gesicht. Vdllig
unverstandlich ist allerdings, dass die StraRenlaternen groRziigig die Straen nicht die FuBwege belichten.

Wir wiinschen uns vor allem eine bessere Infrastruktur. Die Straen sowie Gehwege sind teilweise eine Zumutung. Fiir die Kinder sind
die Gehwege mit dem Fahrrad sehr gefahrlich, da die Befestigung nicht eben ist. Mit Inlinern kann garnicht sicher gefahren werden.

Ein Wunsch wére ein &ffentlicher Parkplatz oder Stellplatz fir LKWS, da ich als LKW-Fahrer den Mangel extrem merke. Kritik ist, der
derzeitige Zustand des Alexanderplatzes sowie dessen Zufahrtsstr., sowie der Verfall des Gelandes der ehemaligen Textilfabrik (siehe
Plan)

Fir gehbehinderte sind die Pflastersteine ein Problem, z.b. wenn die Auffahrten gepflastert sind.
Biirgersteige sind uneben, Stolperfalle
Wesenberger Str. - Sanierungsbediirftig dringend - Radfahrer nutzen den Gehweg und auch Tempo 30 wird nicht eingehalten

Der FuB- und auch Radweg ist in dem Stadtteil an etlichen Stellen in einem katastrophalen Zustand. Selbst die Stralen sind auf der
Fahrbahn nicht ordnungsgemaR z.B. Wesenberger Strale.

- Gehwege (Radwege) in der Hittenkofer, Sievertstrae und auch W. Stolte-Stralle erneuern.

- Der groRRe Spiegelberg ist immer noch ein Schandfleck
- Sanierung der D. Sander Str., ebenso der Parkplatz Ecke W. Stolte
- Die Hauptstrafle wirkt immer noch wie eine Bundesstrale

Es wird dringend ein Zebrastreifen vom Ubergang BohlenstraBe zum Kindergarten/Hort benétigt, da die Kinder dort teilweise alleine die
Strafle Uiberqueren miissen und sich sehr viele Autofahrer nicht an das Tempolimit halten!

barrierefreier busein-/austieg
ebene fusswege, die nicht urploetzlich enden mit ganz abgesenkten ueberwegen fuer seh+geheingeschraenkte menschen, kinderwagen,
rollator, rollstuhl, ...

Die Wesenberger Strafle sollte mal saniert werden. Der Strallenbelag ist unzumutbar, Ebenso die Gehwege.
Stralle zur Domjlich Badestelle glatten

Das auch die Gehwege saniert werden, die auch ereuert werden missen und nicht die, die gut waren und nach der Sanierung fraglich
besser sind !

Bedingungen fir Radfahrer in der Fiirstenberger Strale. Vor allem Kinder und altere Menschen sind hier stark gefahrdet durch den
Autoverkehr

Birgersteige sind sehr uneben.
Damit schlecht fiir FuBganger und Leute mit Rollator.
Keine StraBenreinigung in der Sieverstr. und Hittenkoferstr
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-Lickenschluss Gehweg der Carl-Meier-Strafle

STRELITZ-Alt ist abseits der Hauptstraen an vielen Stellen nicht barrierefrei ausgebaut. Das macht es behinderten und alten Menschen,
aber auch kleinen Kindern oft schwer und teilweise geféhrlich die Verkehrswege zu nutzen. Bordsteine sind oft zu hoch, man muf beim
Wechsel der Stralenseite iber schlechtes Kopfsteinpflaster und die Wege sind auch oft schlecht von der Strae abgegrenzt. Dies
erschwertes kleinen Kindern die Wege zum Radfahren zu nutzen oder behinderten und alten Menschen mit Gehhilfen und unsicherem
Gang die StraBenseiten sicher zu wechseln.

— die private Stichstrale, an der die Hauser Carl-Meier-Str. 21a bis 21 f anliegen, sollte von der Gemeinde erworben/iibernommen und
saniert werden. Der aktuelle Zustand ist der eines Feldweges

— die Carl-Meier-Str. sollte durchgehend als Tempo-30-Zone ausgewiesen und, wie urspriinglich vorgesehen, fir den LKW-Verkehr
gesperrt werden

- weg vom Kopfsteinpflaster am Alex

— wenn Kreisverkehr am Alex kommen sollte, dann die Mitte niveauvoll gestalten (Bepflanzung; Einbau von Gestaltungselementen als
Uberfahrschutz)

— sicherer Radwege und Anschluss eines Radweges an den Radweg von der Domjlich nach Furstensee

Die Bahnhofstralle als Verkehrsweg mit angrenzenden Stralen ist eine Katastrophe. Der Gehweg, direkt Bahnhofstr. Bei Glatte oder
Schnee lebensgefahrlich glatt. Oft Leute stlirzen gesehen, und auch schon selbst erlebt. Abschiissig und das Pflaster ist in kleinster
Weise Gehwegtauglich.

-Instandsetzung Fulganger- und Radwege

Mein Wunsch ware eine verniinftiger Belag auf der Wesenberger Strale.
Aber da gibt es sicherlich noch schlimmere Stralen in Strelitz-Alt.

Busverbindungen: das Zeiten eingehalten werden und nicht nach 2 Buszeiten der Bus mit Verspatung oder gar nicht kommt - schlechte
Infrastruktur. Deshalb radel ich, ist verldsslicher 0. Auto.

Stralensanierung trotz Nebenstralle nach dem Aufschneiden von Fa TB Werner
Bahnhofstrale u. Wesenbergerstr.: Mit FuBwege nicht passierbar - Kopfsteinpflaster extrem uneben!!!
Wann wird endlich unser "Alex" mit dem holprigen Gehweg - und die "tollen” StraRenverhaltnisse saniert? Es wird ja allerhdchste Zeit!!!

Gehwegverbindungen herstellen. Fahrbahnausbesserungen. Fiir Radfahrer eine klare Fiihrung zum Penny-Markt herstellen, aus Richt.
Strelitz-Alt. Die Baumalnahme Alex nicht nur stindig versprechen bzw. ankiindigen, sie auch mal beginnen.

Eine bessere Erreichbarkeit d- Busse, besonders am Alex ware wiinschenswert.

Anregungen / Wiinsche: einen Durchgang fir FuRganger (ohne Fahrzeuge!) von der Gartenanlage abgehend von der Hittenkoferstrale
linksseits zum Stargarder Ring, Biirgersteige erneuern z.B. Hittenkoferstrale, Sievertstralle, Strallensanierung der Nebenstralen!

Eine bessere Busverbindung (héaufiger, angepasst an die Fahrplane der Bahn) vom Bahnhof nach Alt ware super. Die Busverbindung
wird noch nicht mal bei Google-Maps oder den Zugverbindungen der Bahn angezeigt.

- Carl-Meier-Str. / Neubrandenburger Strale sollte eine 30er Zone werden mit beidseitigem Fahrradstreifen.

- Sanierung der Carl-Meier-Str. sollte weiter vorangebracht werden (entfernen der Pflastersteinringe, Deckschicht der Stralle) ab ca.
Hausnummer 26

- es fehlt (schon immer) an einem Gehweg (ca. 20-30 Meter) zwischen dem Friedhof und dem Anschluss an den Kreisverkehr (Penny)
auf der rechten Seite.

Zwingend Straen und Gehwege erneuern.
wiinschenswert: Grunderneuerung des Alexanderplatzes inklusive Geh- und Fahrradwege
Gefahrenfreie Geh- und Radwege, Strukturen fiir kurze Laufwege

Technische Infrastruktur

Wiinsche: Bessere Sicherung der Bahnanlagen, Erweiterung des Fernwérmenetzes der Stadtwerke und Anschlussmaéglichkeit fiir die
Hauseigentimer

Weiterhin lasst teilweise die Strallenbeleuchtung (Ausleuchtung auf den Gehwegen) keine gefahrlose Nutzung zu.
Ausbau des Fernwérmenetzes ware wiinschenswert.

Ich bin an einem Fernwarme Anschluss interessiert.

- Fernwérme in der Flrstenberger StraBe ware wiinschenswert.

Ausbau d. Fernwérmenetz
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Fernwéarme schnellstmdglich ausbauen.
Fernwarme insbesondere entlang der Wilhelm Stolte-StralRe sowie in ganz strelitz-alt ausbauen.

Weiteres

Ich rate dringend, sich an die Aufteilung der 1990er Jahre von dem Architekten Hedstrdm vorgeschlagenen Ideen bzg. Altstrelitz zu
erinnern und in die jetzigen Planungen miteinzubeziehen. Sie werden bestimmt im Stadtarchiv noch auffindbar sein.

Die Stadt Neustrelitz hat den Stadtteil Strelitz-Alt bis heute komplett vernachléssigt.

Das Geld was erwirtschaftet wird sinnvoll einsetzen, nicht immer in Neustrelitz so. Das Leben wieder zum Leben in Altstrelitz machen
und nicht einsam im sozialen Brennpunkt. Kein Grund zu bleiben ist der beste Grund zu gehen.

Ich denke, das der Bereich hinter den Bahngleisen nicht in das Sanierungsgebiet einbezogen werden muss. Die Hauser sind, mit ganz
wenigen Ausnahmen, nach der Wende in einen ertréglichen Zustand gebracht worden, ebenso die Strale, die Beleuchtung und die
Gehwege. Auch bedarf es hier keines neuen Konzepts. Dieser Aufwand konnte erspart werden.

Sehr geehrte Damen und Herren,

mir fehlen vorab schon Informationen, z-B. zum Streichen lassen aus dem Sanierungsgebiet, da wir die Fordermittel fiir uns nicht nutzen
kénnen. Zudem wird nicht publik gemacht, dass die Werterhdhung des Sanierungsgebietes auf uns wieder zurlickfallt und wir dies
letztendlich selbst bezahlen miissen. Transparenz durch stringenten Informationsfluss via fachkompetenter und entscheidungsbefugter
Amtsperson scheinen nicht gegeben.

Strelitz-Alt sollte in der Stadt mehr wahrgenommen werden und nicht mehr stiefmiitterlich behandelt werden. Man hat das Gefihl, Strelitz-
Alt gehért nicht zu Neustrelitz. Man sehe sich nur den Alex an, der schon lange saniert werden sollte. Es gibt nichts fiir Kinder und
Jugendliche. Auch ein Festplatz gibt es demnéchst nicht mehr.

Wir wiinschen uns, dass Altstrelitz aufgewertet wird. 30 Jahre Vernachlassigung reicht.
Negative Beispiele: Spiegelberg u Grundstiick -> W.-Stolte-Str. - Bahnhofstr. ehemals Spielplatz. Warum nicht wieder ein Platz fiir die
ganze Familie. Irgendwann muss man ja mal die Eigentumsverhéltnisse klaren kénnen.

Alt-Strelitz wurde einfach (iber mehrere Jahre vergessen...

Sanierungsgebiet Stadtdenkmal Neustrelitz als Vorbild fiir eine zukilinftige Sanierung von Strelitz-Alt gemaR Plan fiir das
Untersuchungsgebiet.
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Beteiligung von Personen mit Grundeigentum im Rahmen der vorbereitenden
Untersuchungen nach § 141 BauGB in der Residenzstadt Neustrelitz,
Untersuchungsgebiet ,,Strelitz-Alt*

Die Daten der Selbstauskunft werden gem. § 138 Absatz 2 Baugesetzbuch nur im Zusammenhang

mit den vorbereitenden Untersuchungen anonymisiert verwendet und der ausgefiillte Fragebogen
wird nicht veréffentlicht. Es ist sichergestellt, dass Ihre Daten streng vertraulich behandelt werden.

Residenzstadt

Angaben zu lhrem Eigentum: Gebaude oder Gebaudeeinheit
Sollte das im Anschreiben genannte Grundstiick unbebaut sein, benétigen wir diese Angaben nicht.
1. Bitte geben Sie die Adresse lhres Gebaudes bzw. lhrer Gebaudeeinheit an.

Stralle Hausnr.

2. Nutzen Sie lhr Eigentum selbst oder vermieten Sie es?

Selbstgenutztes D Selbstgenutztes Eigentum D AusschlieRlich D
Eigentum und Vermietung Vermietung

3. Wie viele Wohnungen und Gewerbeeinheiten umfasst Ihr Eigentum?
Bitte die Anzahl der Wohnungen bzw. Gewerbeeinheiten eintragen, nicht die Quadratmetergréfie.

__Wohnungen mit unter 40 m? ___ Gewerbeeinheiten mit unter 40 m?
~_Wohnungen mit 40 bis 59 m? ___ Gewerbeeinheiten mit 40 bis 59 m?
~_Wohnungen mit 60 bis 79 m? __ Gewerbeeinheiten mit 60 bis 79 m?
~_Wohnungen mit 80 bis 99 m? ___ Gewerbeeinheiten mit 80 bis 99 m?
__Wohnungen mit 100 m? und mehr ___ Gewerbeeinheiten mit 100 m? und mehr

4. Gibt es in lhrem Eigentum Leerstand?

Ja, es steht vollstandig D Ja, es steht teilweise leer (z. B. einzelne Wohnungen oder D

leer Gewerbeeinheiten)

Nein, es gibt keinen [] Far Teileigentumer:innen: Nein, aber in dem Gebaude gibt es

Leerstand Leerstand von Wohnungen oder Gewerbeeinheiten anderer
Personen

Wenn ja: Was sind die
Grunde fir den Leer-
stand und haben Sie
Plane fur ihn?

5. Ist lhr Eigentum barrierefrei ausgebaut und barrierefrei zuganglich?
z. B. keine Stufen/Schwellen, ausreichend breite Flure und Tiren fir Rollstihle, ebenerdige Dusche

Ja | | Teilweise | | Nein | |
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6. Welcher Energietrager wird fiir die Warmeversorgung genutzt? (Mehrfachnennung maglich)
Fernwarme | | Erdgas | | Flissiggas | |  Strom [ ]
Heizol [ ] Holzpellets | | Warmepumpe | | Sonstiges | |

Angaben zum Zustand lhres Eigentums: Gebaude oder Gebaudeeinheit

Sollte das im Anschreiben genannte Grundstlick unbebaut sein, bendtigen wir diese Angaben nicht.

7. Was sind aus lhrer Sicht sinnvolle MaBnahmen fiir lhr Eigentum? (Mehrfachnennung moglich)

Fassade sanieren D Dach instandsetzen

Wohnflache anpassen (z. B. Anbau, Fenster erneuern

Rickbau)

Sanitaranlagen erneuern

Sonstiges D

[]
[]

Warmedammung verbessern D

Elektroinstallationen erneuern D

Wohnungsgrundrisse andern

[]
[]
Heizungsanlage erneuern D
[]

8. Planen Sie bauliche Instandsetzungen oder Modernisierungen an lhrem Eigentum?

Umfassende MalRnahmen D Kleinere Mallnahmen
geplant geplant

Keine MalRnahmen

geplant

[]

9. Konnen Sie sich grundsatzlich vorstellen, nach zusatzlicher Information und mit moglichen
finanziellen Anreizen, mit lhrem Eigentum im Rahmen des Sanierungsverfahrens mitzuwirken
(bspw. Modernisierungs- und InstandsetzungsmaRnahmen durchzufiihren)?

Nein | |

Ja | | Bedingt | |

Angaben zum Untersuchungsgebiet

10. Stimmen Sie den folgenden Aussagen bezogen auf das
Untersuchungsgebiet zu (siehe Plan)?

1. Das Wohnungsangebot deckt die Bedarfe verschiedener
Zielgruppen (z. B. Familien, Senior*innen, junge Erwachsene) ab.

2. Fur private und 6ffentliche Veranstaltungen stehen geeignete
Raumlichkeiten zur Verfugung.

3. Fahrradfahren ist einfach und gefahrlos moglich.
4. Zu Ful® kann ich mich hindernisfrei und sicher fortbewegen.

5. Die offentlichen Platze und Griinflachen haben eine hohe
Aufenthaltsqualitat.

Einschatzung
nicht moglich

[]

O

Trifft zu

[]
[]

O
O
OO Q
O
O

Trifft eher zu

Teils, teils

[]
[]
[]

Trifft eher
nicht zu

N
<
o

Trifft nicht zu

=]
w



Einschatzung
nicht moglich
Trifft eher zu

Trifft zu

6. Fur Kinder stehen attraktive Spielmdglichkeiten in der Nahe zur
Verfugung.

[]
[]

7. Far Jugendliche gibt es vielfaltige Moglichkeiten der
Freizeitgestaltung.

[]
[]

8. Es gibt ausreichend Cafés, Restaurants, Imbisse oder Kneipen im
Umfeld.

O O O
[]
[]

9. Strelitz-Alt fehlt ein zentraler Ort, an dem man zusammenkommt
und sich gerne aufhalt (vgl. Frage 11).

[]
[]

11. Wo sehen Sie die Mitte von Strelitz-Alt, was ist lhnen dort wichtig und
was fehlt Ilhnen dort ggf. noch?

Teils, teils

O O O

Trifft nicht zu

Trifft eher
nicht zu

O O O
O O O

Platz fur Ihre Anregungen, Winsche und Kritik

12.

Bitte geben Sie den ausgefullten Fragebogen Die Daten werden vertraulich behandelt und nur
bis zum 06.11.2023 entweder im Briefkasten des im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen
Rathauses (Markt 1) ab oder genutzt.

senden ihn als Scan/abfotografiert an:

andrea.otto@big-bau.de Vielen Dank fur lhre Mitwirkung!

Oder postalisch an:

BIG Stadtebau GmbH
. BlG-BAU Andrea Otto
PROJEKT- UND sTADTENTWICKLUNG  Drehbahn 7

20354 Hamburg
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Strelitz-Alt Residenzstadt Neustrelitz
Vorbereitende Untersuchungen
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Verteilerliste Entwurf Bericht VU Strelitz-Alt

1. Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Regionalstandort Waren (Miritz)
Sachgebiet Kreisplanung
Zum Amtsbrink 2
17192 Waren (Miritz)
info@lk-seenplatte.de

2. Staatl. Amt fir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte
Neustrelitzer Str. 120
17033 Neubrandenburg
Poststelle@stalums.mv-regierung.de

3. Forstamt Neustrelitz
Wilhelminenhof 6
17237 Blumenholz
neustrelitz@lfoa-mv.de

4. Stralenbauamt Neustrelitz
HertelstralRe 8
17235 Neustrelitz
sba-nz@sbv.mv-regierung.de

5. Deutsche Bahn AG
DB Immobilien
Caroline-Michaelis-Str. 5 — 11
10115 Berlin
DB.DBImm.Baurecht-Ost@deutschebahn.com

6. Eisenbahn-Bundesamt
Auflenstelle Hamburg/Schwerin
Pestalozzistr. 1
19053 Schwerin
poststelle@eba.bund.de

7. Industrie- und Handelskammer Neubrandenburg
fur das 6stliche Mecklenburg-Vorpommern
Katharinenstralle 48
17033 Neubrandenburg
info@neubrandenburg.ihk.de

8. Handwerkskammer
Friedrich-Engels-Ring 11
17033 Neubrandenburg
info@hwk-omv.de

nachrichtlich:

LA fur Kultur und Denkmalpflege
-Archaologie und Denkmalpflege-
Domhof 4/5

19055 Schwerin
poststelle@lakd-mv.de

9. Wasser- und Bodenverband ,Obere Havel/Obere Tollense*

Ihlenfelder Str. 119
17034 Neubrandenburg
wbv-nb@wbv-mv.de



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Stadtwerke Neustrelitz
Wilhelm-Stolte-Stralle 90
17235 Neustrelitz
info@stadtwerke-neustrelitz.de

Deutsche Telekom Technik GmbH
Dresdner Str. 78

01445 Radebeul
M.Hundt@telekom.de

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Eckdrift 81

19061 Schwerin
koordinationsanfragen.de@vodafone.com

GDMcom - Gesellschaft fiir Dokumentation
und Telekommunikation mbH
Maximilianallee 4

04129 Leipzig

info@gdmcom.de

E.ON edis AG

Langewabhler Str. 60

15517 Furstenwalde
energieloesungen@e-dis.de

50Herz Transmission GmbH
Netzbetrieb

Heidestr. 2

10557 Berlin
info@50hertz.com

Mecklenburg-Vorpommersche-Verkehrsgesellschaft mbH

Quitzerower Weg 13e
17109 Demmin
info@mvvg-bus.de

B.B. Reisen GmbH
Gewerbepark Ost 15

17235 Neustrelitz
info@becker-strelitz-reisen.de

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
Bleicherufer 21

19053 Schwerin
info@bundesimmobilien.de

Betrieb flr Bau und Liegenschaften M-V
Geschaftsbereich Neubrandenburg
Neustrelitzer Str. 121

17033 Neubrandenburg
poststelle@nb.sbl-mv.de



20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

Landesamt flr zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V
Graf-York-Str. 6

19061 Schwerin

abteilung3@Ilpbk-mv.de

Landesamt flir Umwelt, Naturschutz u. Geologie M-V
Goldberger Stralle 12

18273 Gustrow

poststelle@lung.mv-regierung.de

Kirchenkreisverwaltung d. Kirchenkreises Stargard
2. Ringstral3e Nr. 203

17033 Neubrandenburg
kirchenkreisverwaltung@elkm.de

Erzbischofliches Amt d. romisch-katholischen Kirche
Lankower Str. 14/16

19057 Schwerin
kath-buero-mv@erzbistum-hamburg.de

Amt fir Raumordnung und Landes-
planung Mecklenburgische Seenplatte
Neustrelitzer Str. 121

17033 Neubrandenburg
poststelle@afrims.mv-regierung.de

Amt Neustrelitz Land (Gem. Radlin, KI. Vielen, Userin, Godendorf,
Bauamt Kratzeburg, Blumenholz, Wokuhl)

Marienstral’e 5
17235 Neustrelitz
info@amtneustrelitz-land.de

Amt Mecklenburgische Kleinseenplatte

(Stadt Wesenberg, Stadt Mirow)

R.-Breitscheid-Str. 24

17252 Mirow
reggentin@amt-mecklenburgische-kleinseenplatte.de
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Deutsche Bahn AG, DB Immobilien ¢
Caroline-Michaelis-StraRe 5-11, 10115 Berlin

Stadt Neustrelitz
Amt fur Stadtplanung und
Grundstuicksentwicklung

Mail: stadtplanung@neustrelitz.de

Ihr Zeichen/Bearbeitung/Datum:

DB AG - DB Immobilien

Kundenteam Eigentumsmanagement - Baurecht II
Caroline-Michaelis-StraRe 5-11

10115 Berlin

www.deutschebahn.com

Christian Zielzki
Telefon: 030 297 57274
E-Mail: christian.zielzki@deutschebahn.com

DB.DBImm.Baurecht-Ost@deutschebahn.com

Organisationskiirzel: CR.R 042 Zi
Aktenzeichen: TOB-MV-24-176822

06.03.2024

vorbereitenden Untersuchungen als Grundlage der Stadtebauférderung und zur
Vorbereitung einer beabsichtigten gebietshezogenen Sanierungsmalinahme

Stellungnahme der DB AG

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG | DB Station &
Service AG) bevollmachtigtes Unternehmen, (ibersendet lhnen hiermit folgende

Gesamtstellungnahme zum o. g. Vorhaben:

Innerhalb des Untersuchungsgebietes liegen auch planfestgestellte Flachen der DB AG, welche
der Planungshoheit der Kommune entzogen sind. Diese Flachen werden nach wie vor fir die

Abwicklung des Bahnbetriebes benétigt.

Dem Einbezug dieser dem Bahnbetrieb gewidmeten Flachen in ein Sanierungsgebiet (§ 136
BauGB) / einen stadtebaulichen Entwicklungsbereich (§ 165 BauGB) widersprechen wir hiermit.

Wir weisen darauf hin, dass an der betroffenen Bahnstrecke umfangreich Umbau- und

Sanierungsmalinahmen geplant sind.

Kiinftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige Maldnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn
weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu gewahren.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen.

Wir behalten uns vor, zu weiterfiihrenden Planungen und Malinahmen, die sich aus den
vorbereitenden Untersuchungen entwickeln werden, unabhangig von unserer vorstehenden
Stellungnahme Bedenken und Anregungen vorzubringen. Diese kénnen auch grundsatzlicher
Art sein, sofern Unternehmensziele oder Interessen der Deutschen Bahn AG dies erfordern.

Deutsche Bahn AG | Sitz: Berlin | Registergericht: Berlin-Charlottenburg

Unser Anliegen:

HRB 50 000 | USt-IdNr.: DE 811569869 | Vorsitz des Aufsichtsrats: Werner Gatzer

Vorstand: Dr. Richard Lutz (Vorsitz), Dr. Levin Holle, Berthold Huber, Dr. Daniela Gerd tom Markotten,
Dr. Sigrid Evelyn Nikutta, Evelyn Palla, Dr. Michael Peterson, Martin Seiler

1
DEUTSCHLAND BRAUCHT
EINE STARKE SCHIENE

Néhere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz
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Bei Riickfragen bitten wir Sie sich an den Mitarbeiter des Teams Baurecht, Herrn Christian
Zielzki, zu wenden.

Mit freundlichen GriiRen

Deutsche Bahn AG
DB Immobilien, Region Ost

Digital unterschrieben

) - — von Christian Zielzki
H Digital unterschrieben T ,,’{'Kiéx e ' .
Martin vom Martin Stephan LA Datum: 2024.03.06
Datum: 2024.03.07 14:56:52 +01'00'

i.V. Stephan 13:15:00 +01'00"

Bitte beachten Sie: Ab 1. Januar 2024 wurden die DB Netz AG und die DB Station&Service AG in eine neue Gesellschaft
zusammengefiihrt: die DB InfraGO AG. Die alten Firmenbezeichnungen (DB Netz AG | DB Station & Service AG) sind zum
Jahreswechsel erloschen. Weitere Informationen finden Sie hier: http://www.dbinfrago.com/

Datenschutzhinweis: Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass die in Stellungnahmen des DB Konzerns enthaltenen
personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften, Telefon, E-Mail-
Adresse, Postanschrift) vor der offentlichen Auslegung (inshesondere im Internet) geschwarzt werden miissen.

Chatbot Petra steht Ihnen bei allgemeinen Fragen rund um immobilienrelevante Angelegenheiten gerne zur Verfiigung.
Nutzen Sie dafiir folgenden Link oder den QR-Code: https://chatbot-petra.tech.deutschebahn.com/

[m] et ]
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Residenzstadt Neustrelitz

20, Marz 2024

Wilhelm-Stolte-StraBe 90
17235 Neustrelitz

Eingegangen Telefon 03981 4740
Telefax 03981 474299

www.stadtwerke-neustrelitz.de
info@stadtwerke-neustrelitz.de

Stadtwerke Neustrelitz GmbH - Wilhelm-Stolte-StraBe 90 - 17235 Neustreiitz

Stadtverwaltung Neustrelitz Sta d twe rke
Amt fur Stadtplanung und Neustrelitz
Grundstlcksentwicklung t
Markt 1

17235 Neustrelitz

Ihre Nachricht vom lhre Zeichen Unsere Zeichen Bearbeiter Telefondurchwahl Datum
nm-kl Fr. Klevenow (039 81) 474 206 2024-03-18

Entwurf des Berichts zu den vorbereitenden Untersuchungen zur beabsichtigten formlichen
Festlegung eines Sanierungsgebiets ,,Strelitz-Alt"

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem uns vorliegenden Entwurf des o0.g. Berichts nehmen wir wie folgt Stellung:

Das ausgewiesene Untersuchungsgebiet und auch das gekennzeichnete Sanierungsgebiet
befinden sich teilweise innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il und lll unserer Versorgungsbrunnen.
Wir bitten Sie die Trinkwasserschutzzonen in lhren Untersuchungsbericht zu Gbernehmen, s.
beiliegender Plan.

Die Stadtwerke Neustrelitz GmbH ist fur die Versorgung mit Strom, Gas, Wasser, Fernwarme und
Breitband zustandig.

Die Breitbanderschlieung erfolgte durch uns 2017 / 2018 und ist abgeschlossen. Alle Grundstuicke,
die einen Breitbandanschluss beantragten, wurden an unser Netz angeschlossen.

Fur die Fernwarmeversorgung ist der Stadtteil Strelitz-Alt im Transformationsplan bereits
berlicksichtigt und flieRt in die kommunale Warmeplanung ein. Dies ist in Ihrem Bericht auf Seite 51
richtig erwahnt. Die Fernwarmeerzeugung im Heizhaus Strelitz-Alt erfolgt Gberwiegend mit Erdgas.
Bitte dies auf Seite 48 korrigieren.

Aktuell 15uft die Baumanahme ,Umgestaltung Alexanderplatz®. Es werden eine Fernwarmetrasse
und beantragte FW- Hausanschlisse verlegt. Die Anbindung erfolgt an die FW- Trasse in der
Wilhelm- Stolte- Strale.

Fur den erforderlichen Stromnetzausbau werden mit der ,Baumaflnahme ,Umgestaltung
Alexanderplatz’ sowohl 20 KV-Mittelspannungskabel als auch 0,4 KV-Niederspannungskabel neu
verlegen. Im Zuge der stadtebaulichen Sanierung werden dann sukzessive die erforderlichen 20 KV
- Mittelspannungskabel als auch 0,4 KV- Niederspannungskabel erneuert bzw. erweitert.

Sparkasse Mecklenburg-Strelitz Aufsichtsratsvorsitzender Geschaftsfihrer Registergericht Umsatzsteuer ID
IBAN DE74 1505 1732 0033 0016 98 Patrick Scholz Frank Schmetzke AG Neubrandenburg DE 146786290
BIC NOLADE 21MST Vincent Kokert HRB 977
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Neustrelitz

Stadtwerke @

Im Auftrag der Stadt Neustrelitz betreuen wir die Abwasserleitungen einschlieflich Pumpwerke.
Eigentimer der Abwasseranlagen ist die Stadt Neustrelitz. Im Untersuchungsgebiet gibt es neben
dem im Bericht unter Punkt 4.7.2 auf Seite 47 erwahnten Abwasserpumpwerk neun weitere
Pumpwerke. Die Schmutzwasserleitungen in Strelitz- Alt wurden Anfang der neunziger Jahre neu
errichtet.

Bei konkreten Ausbaumalnahmen/Strallensanierungen muss geprift werden, ob unsere Anlagen

erweitert oder erneuert werden mussen. Weiterhin sollten dann auch die vorhandenen Regenkanéle
der Stadt Neustrelitz untersucht und ggfs. saniert werden.

Mit freundlichen Grifien

STADTWERKE NEUSTRELITZ GmbH

Werner Kolbatz
AL Netzmanagement AL Netzbetrieb Gas/ Wasser/ Abwasser
Anlage:

Trinkwasserschutzzonenplan



StraBenbauamt Neustrelitz 25 "oz 20
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Bearbeiter: Frau Teichert

Telefon: (0385) 588 83 311

StralBenbauamt Neustrelitz - HertelstraRe 8 - 17235 Neustrelitz

Residenzstadt Neustrelitz

Amt fiir Stadtplanung und
Grundstiicksentwicklung Az.: 1331-555-23
Markt 1 Neustrelitz, 22. Mérz 2024

24
Tgb.-Nr. 613 12024

17235 Neustrelitz

Mail: Corina.Teichert@sbv.mv-regierung.de

Entwurf des Berichts zu den vorbereitenden Untersuchungen fiir eine stiidtische

Sanierungsmafinahme in Strelitz - Alt
Ihre Mail vom 01. Miirz 2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Unterlagen zum o.a. Entwurf habe ich beziiglich der vom StraBenbauamt Neustrelitz zu
vertretenden Belange gepriift.

Der Geltungsbereich grenzt zu einem kleinen Teil an die B 96 im Abschnitt 074 zwischen dem
Kreisverkehr (B 96/ Carl-Meiser-StraBe) und der Ortsumgehung Neustrelitz.

Dabei ist im Verlauf der B 96 im Abschnitt 075 von km 0 — ca. km 0.020 (Kreisverkehr) sowie im
Abschnitt 074 von km 0 — ca. km 0.070 rechtsseitig auflerhalb der StraBengrundstiicke der
Bundesstral3e eine Feuerwehr geplant.

Die Details und genaue Lage sind mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen. Dabei ist zunéchst
davon auszugehen, dass die straBenrechtlich-relevante Anbauverbotszone zur B 96 eingehalten
wird. Dartiber hinaus ist die verkehrliche ErschlieBung direkt zur stidtischen Car-Meier-StraBe
vorzusehen.

Alle weiteren Bereiche beriihren die Zustéindigkeit der StraBenbauverwaltung nicht.
Bei Beachtung des vorgenannten Sachverhaltes wird seitens des StraBenbauamtes Neustrelitz dem

Entwurf der Stadt Neustrelitz mit dem Stand 23. November 2023 zugestimmt.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

VR 6777

Karsten Sohrweide
Hausanschrift Telefon 0385 588 83010 E-Mail
Hertelstralle 8 Telefax 0385 588 83190 sba-nz@sbv.mv-regierung.de

17235 Neustrelitz

Zum Umgang mit lhren personenbezogenen Daten weisen wir darauf hin, dass das StraRenbauamt Neustrelitz nach der EU- Datenschutz-

Grundverordnung sowie des neu gefassten Landesdatenschutzgesetzes M-V vom 25.05.2018 handelt.
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt Eingegangen
Mecklenburgische Seenplatte

StALU Mecklenburgische Seenplatte
Neustrelitzer Str. 120, 17033 Neubrandenburg

Residenzstadt Neustrelitz
Telefon: 0385 588 69-153

Der Burgermeister Telefax: 0385 588 69-160
Markt 1 E-Mail: poststelle@stalums.mv-regierung.de
17235 Neustrelitz Bearbeitet von:  Frau Stahl

Geschéftszeichen: StALUMS 12 ¢
0201/5131
,, ,,I ,,I Reg.-Nr.:079-24
(bitte bei Schriftverkehr angeben)
HKR — 1 Neubrandenburg, 27.03.2024

rennung

Entwurf des Berichts zu den vorbereitenden Untersuchungen zur
beabsichtigten formlichen Festlegung eines Sanierungsgebietes ,,Strelitz-Alt“

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der eingereichten Unterlagen nehme ich aus Sicht der Abteilung Natur-
schutz, Wasser und Boden wie folgt Stellung:

A) aus Sicht der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)/ des gewésserkundlichen Landes-
dienstes (GKLD) ist nachfolgende Auflage fiir die Umsetzung des Vorhabens
erforderlich:

Es ist zu priifen ob eine Entrohrung, auch teilweise oder eine Umtrassierung des Ge-
wassers Stendlitz moglich ist.

Begrindung

Das Gewasser Stendlitz, ein nach der EU WRRL berichtspflichtiges Gewasser 2. Ord-
nung, flieBt durch den Planbereich Strelitz Alt. Das Gewasser Stendlitz ist in diesem
Bereich vollstandig verrohrt. Der als erheblich veréandert eingestufte Wasserkorper be-
findet sich in einem unbefriedigenden 6kologischen Potential.

Zur Erreichung eines Bewirtschaftungszieles ,gutes 6kologisches Potential® ist die
Schaffung einer okologischen Durchgéangigkeit eine Grundvoraussetzung. Diese
Durchgéngigkeit ist aufgrund der etwa 1,2 km langen Verrohrung des Gewassers in
der Ortslage Altstrelitz nicht gegeben.

Die Herstellung der 6kologischen Durchgéangigkeit wurde auf Grund bestehender Rest-
riktionen (Bebauung) als potentielle MaBnahme bisher nicht in das Ma3nahmenpro-
gramm der EU WRRL fur den Wasserkdrper aufgenommen.

Durch die Festsetzung des Sanierungsgebietes ,Strelitz-Alt“ eréffnet sich die Moglich-
keit einer durchgangigen und gleichzeitig strukturreicheren Umgestaltung der Stendlitz
in diesem Abschnitt.

Allgemeine Datenschutzinformationen:

Der Kontakt mit dem Staatiichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte ist mit einer Speicherung und Verarbeitung der
von Ihnen ggf. mitgeteilten persdnlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) e DS-GVOi. V. m. § 4 DSG M-V). Weitere Informationen zu
Ihren Datenschutzrechten finden Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.
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Eine innerortliche Offnung des Gewassers/ Entrohrung wird auf Grund der bestehen-
den Bebauung als sehr schwer umsetzbar angesehen. Im Zusammenhang mit der
Festsetzung des Sanierungsgebietes sollte deshalb die Mdglichkeit einer mdglichen
Neutrassierung der Stendlitz um das Sanierungsgebiet Altstrelitz bertcksichtigt wer-
den.

Ggf. ergeben sich durch die Gewasserverlegung aus dem bebauten Raum heraus
auch anderweitige stadtebauliche Synergien wie z.B. Hochwasserschutz oder Schaf-
fung neuer bzw. weiterer méglicher Bauflachen durch Vermeidung potentieller Uber-
bauungen des verrohrten Gewassers.

B) Im Hinblick auf Altlastensanierungsmafl3nahmen
Hinweise

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte
(StALU MS) weist darauf hin, dass es im Bereich des Sanierungsgebietes zur Erschlie-
Rung von Kontaminationsbereichen im Rahmen der Bautatigkeiten kommen kann. Es
ware daher sinnvoll im Rahmen von altlastenorientierenden Voruntersuchungen die
Bereiche nach relevanten Parameter gemall Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) zu untersuchen.

Folgende Altstandorte befinden sich im Bereich des Sanierungsgebietes:
¢ Shell Tankstelle Neustrelitz, Wilhelm-Stolte-Str. 134
* Verkehrsgesellschaft Karl-Meier-Stralle

Letzterer befindet sich sogar im Bereich der Trinkwasserschutzzone. Zudem ist auf
Luftbildern eine groRere Flache (Raum Kegelbriick - Wilhelm-Stolte-Strale) mit brach-
liegenden Liegenschaften zu erkennen, welche eine gewerbliche Nutzungsgeschichte
vorweisen. Die Wahrscheinlichkeit ist gro3, dass auch dieses Geldnde bodenschutz-
rechtliche Relevanz hat. Dieser Bereich ist noch nicht ins Altlastenkataster aufgenom-
men worden.

Bei einer Neubebauung ist ggf. vorher eine Altlastensanierung notwendig, welche den
im BBodSchG und der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
festgesetzten Anforderungen fiir das geplante zukiinftige Nutzungskonzept entspricht.

Sollte eine Sanierung bereits teilweise bzw. vollstdndig durchgefiihrt worden sein, sind
dem StALU MS samtliche Unterlagen und Nachweise umgehend nachzureichen. Es
behalt sich das Recht vor diese Unterlagen zu tUberprufen und gegebenenfalls weitere
erforderliche Schritte in die Wege zu leiten.

Das StALU MS ist bei Sanierungsvorhaben als zustandige Behérde rechtzeitig einzu-
binden.

Ob ein Altlastverdacht besteht, ist (iber das Altlastenkataster beim Landkreis Mecklen-
burgische Seenplatte zu erfragen.

Andere Belange in der Zustandigkeit des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und
Umwelt Mecklenburgische Seenplatte sind nicht betroffen.




Mit freundlich

Christoph Linke
Amtsleiter




Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern

I_ Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege _|
Postfach 111252 19011 Schwerin Auskunft erteilt: DenkmalGIS
Stadt Neustrelitz Telefon: 0385 588 79 100
Markt 1 e-mail: poststelle@lakd-mv.de
Aktenzeichen: 240304_010006E06
17235 Neustrelitz
Schwerin, den 02.04.2024

L _

Verfahren: Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange
Ihr Schreiben vom 04.03.2024

Ihr Aktenzeichen 21 03 03 01

Gemeinde Neustrelitz, Stadt

Grundstueck Strelitz-Alt

Georeferenz

Vorhaben Stddtebauliche Sanierungsmafnahme

Hier eingegangen 04.03.2024 08:58:00

Die Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der
Landesdenkmalfachbehdrde und als Trager o6ffentlicher Belange (§ 4 (2) Pkt. 6
DSchG MV):

Nach gegenwdartigem Kenntnisstand sind im Bereich des o. g. Vorhabens
folgende Baudenkmale bekannt:

Neustrelitz OT Strelitz Alt Am Bahnhof 394 Villa

Neustrelitz OT Strelitz Alt Bahnhofstralle Bahnhof mit
Empfangs- und Giterabfertigungsgebdude sowie

Toilettenhaus und Nebengebaude samt umgebender

Natursteinpflasterung

Neustrelitz OT Strelitz Alt BahnhofstraRe Kriegerdenkmal
1870/71
Neustrelitz OT Strelitz Alt BahnhofstraBe 20 ehem.

Kaiserliches Postamt

Neustrelitz OT- Strelitz Alt Domjiich ehem. Landesheilanstalt Domjiich
(Flurst. 15/1Flur 42) mit

Neustrelitz OT- Strelitz Alt Domjiich Trafo (Gebaude Nr. 1)

Hausanschriften:
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern

Verwaltung Landesbibliothek Landesdenkmalpflege Landesarchéologie Landesarchiv
Domhof 4/5 Johannes-Stelling-Str. 29 Domhof 4/5 Domhof 4/5 Graf-Schack-Allee 2
19055 Schwerin 19053 Schwerin 19055 Schwerin 19055 Schwerin 19053 Schwerin

Tel.: 0385588 79 111 Tel.: 0385 588 79 210 Tel.: 0385 588 79 101 Tel.: 0385 588 79 101 Tel.: 0385 588 79 410

http://www.kulturerbe-mv.de  E-Mail: poststelle@lakd-mv.de Fax: 0385 588 79 344
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Neustrelitz OT- Strelitz Alt Domjiich

Neustrelitz OT-Strelitz
Nr.3)

Neustrelitz OT-Strelitz
Frauen (Gebdude Nr. 4)

Neustrelitz OT-Strelitz
(Gebdude Nr.5)

Neustrelitz OT-Strelitz
Frauen (Gebdude Nr. 6)

Neustrelitz OT-Strelitz
(Gebaude Nr. 7)

Neustrelitz OT-Strelitz
Manner (Gebaude Nr. 8)

Neustrelitz OT-Strelitz

Neustrelitz OT-Strelitz
Manner (Gebdude Nr. 10)

Neustrelitz OT- Strelitz
Landesheilanstalt

Neustrelitz OT- Strelitz

Neustrelitz OT- Strelitz
Wegefiihrung

Neustrelitz OT- Strelitz
Solitarbaumbepflanzung

Neustrelitz

Alt

Alt

Alt

Alt

Alt

Alt

Alt

Alt

Al

Al

Al

Al

oT

Domjiich

Domjiich

Domjiich

Domjiich

Domjiich

Domjiich

Domjiich

Domjiich

t Domjlich

t Domjlich

t Domjich

t Domjich

Strelitz Alt

Siewert-Stiftung (Grundschule)

Neustrelitz
Neustrelitz
Neustrelitz

Neustrelitz
Wohnhaus

Neustrelitz
Pfarrhaus

Neustrelitz
Wohnhaus

Neustrelitz
Gasthaus
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oT

oT

oT

oT

oT

oT

Strelitz Alt

Strelitz Alt

Strelitz Alt

Strelitz Alt

Strelitz Alt

Strelitz Alt

Strelitz Alt

Schornstein (Gebaude Nr. 2)

Maschinenhaus/ Heizhaus (Gebaude

Krankenhaus fir schwer erkrankte

Krankenhaus (Erweiterungsbau)

Krankenhaus fir leicht erkrankte

Verwaltungsgebdaude mit Kapelle

Krankenhaus fir leicht erkrankte

Kiichengebdude (Gebdude Nr. 9)

Krankenhaus fir schwer erkrankte

Gedenkstein fiir die

ehem. Friedhof

Grinanlage mit historischer

drei Alleen und

Firstenberger Strafe 26 ehem. Carl-

Firstenberger Strafe 33 Forsthof mit
Stall
Hofpflaster

Josef-Jakubowski-Stralle 4

Josef-Jakubowski-StraRe 34/36

Josef-Jakubowski-Strale 38

Josef-Jakubowski-Stralle 50



Neustrelitz OT Strelitz Alt
mit

Neustrelitz OT Strelitz Alt
Neustrelitz OT Strelitz Alt
Neustrelitz OT Strelitz Alt
Neustrelitz OT Strelitz Alt

Ruine der Mihle

Neustrelitz OT Strelitz Alt
Friedhof mit

Neustrelitz OT Strelitz Alt
Neustrelitz OT Strelitz Alt
Neustrelitz OT Strelitz Alt
Neustrelitz OT Strelitz Alt
Neustrelitz OT Strelitz Alt
Neustrelitz OT Strelitz Alt
H. Brennewitz

Neustrelitz OT Strelitz Alt
Neustrelitz OT Strelitz Alt

(Griinder der Landwirtschaftsakademie)

Neustrelitz OT Strelitz Alt
Neustrelitz OT Strelitz Alt
Neustrelitz OT Strelitz Alt
Neustrelitz OT Strelitz Alt
Neustrelitz OT Strelitz Alt
Neustrelitz OT Strelitz Alt
1914/1918

Neustrelitz OT Strelitz Alt
Neustrelitz OT Strelitz Alt

ehem. Sportlerheim
Neustrelitz OT Strelitz Alt

Neustrelitz OT Strelitz Alt
Gedenkstein Josef Jakubowski

Neustrelitz OT Strelitz Alt
Verwaltungsgebdude des Gefangnisses
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Kalkhorstweg judischer Friedhof

Mauer
Grabsteinen
Gedenkstatte

Mihlenberg 7 = 1

Mihlenberg/ Carl-Meier-Str.

Mauerresten

Glockenstuhl

Eisenglocke

historischer Baumbestand
Obelisk (C. Stammer)
Grabstatte Bauschuldirektor
Grabstatte Fam. Maas

Grabstatte Hittenkofer

Grabstatte Brunn
Schulstralle 2 Wohnhaus mit
Pavillon im Garten
Schulstralle Kirche und

Volkspark von 1920

Schulstralle Kriegerdenkmal

Schulstrale 17 Feuerwehr

Wilhelm-Stolte-StraRe 84

Firstenberger Strale Wasserturm

Wilhelm-Stolte- Stralle 1

Wilhelm-Stolte-StraRe 1



Neustrelitz OT Strelitz Alt Hafthaus 1
Neustrelitz OT Strelitz Alt Anbau

Neustrelitz OT Strelitz Alt Wilhelm- Stolte-Stralle 86/88/ 90
Ingenieurschule mit

Neustrelitz OT Strelitz Alt Wasserturm
Neustrelitz OT Strelitz Alt Lagerhaus
Neustrelitz OT Strelitz Alt Wilhelm-Stolte-StraBe 94
Wohnhaus

Neustrelitz OT Strelitz Alt Wilhelm-Stolte-StraBe 99

Wohn-und Geschaftshaus

Neustrelitz OT Strelitz Alt Wilhelm-Stolte-StraRe 101/ 103
Wohnhaus

Die aktuelle Denkmalliste wird durch die zustandige untere
Denkmalschutzbehdérde gefiihrt. Die Denkmale sind insbesondere in ihrem durch
die Substanz Uberlieferten Erscheinungsbild zu erhalten, der Umgebungsschutz
ist zu bericksichtigen.

Im Zusammenhang mit dem Schlagwort Energetische Einsparpotenziale wird
darauf verwiesen, dass die Denkmalbehorden eine Vielzahl von energetisch
nachhaltigen Loésungen fir Denkmale im Rahmen energetischer Gesamtkonzepte
beférdert und damit liber die erhohte Lebensdauer des Bestandes hinaus einen
wesentlichen Beitrag zum Klimaschutz leistet. Der Ausbau des Fernwarmenetzes
wird dabei ausdriicklich begriuRt.

Im Zusammenhang mit dem Schlagwort Stadtgestalt und Baukultur wird die
Forderung der Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen,
insbesondere der Denkmale ausdriicklich begriuft.

Der Umbau/die Sanierung der St.-Georg-Kirche als Identifikationsort im
Stadtteil unter Beriicksichtigung der aktuellen und zukiinftigen Bedarfe
bedarf einer intensiven Abstimmung mit den Denkmalbehorden. Dies wird als
Schwerpunkt der stadtebaulichen Entwicklung anerkannt und ausdricklich
begrifft.

Die Beseitigung eines Denkmals und alle Veranderungen am Denkmal und in
seiner Umgebung sind gemaB § 7 Abs. 1 DSchG M-V durch die untere
Denkmalschutzbehdrde bzw. gemaR § 7 Abs. 6 DSchG M-V durch die zustandige
Behorde zu genehmigen.

Vorgang besteht aus:
ORI240304_010006E06.xml
ORI240304_010006E06.pdf

Dr.-Ing. Michael Bednorz

85ddeff6a3d6a49ab5f49bca025ddf20
02.04.2024 15:15:10
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Herrn Ruhmer
Markt 1

Ihre Ansprechpartnerin

: = : TR T Renée Zwingmann
17235 Neustrelitz | Residenzstadt Neustrelitz
; E-Mail
: 08 April 2024 renee.zwingmann@neubrandenburg.ihk.de
; Tel.
] Eingegangen 0395 5597-202
o o Fax

0395 5597-513

4. April 2024

Entwurf des Berichts zu den vorbereitenden Untersuchungen zur beabsichtigten
formlichen Festlegung eines Sanierungsgebietes ,,Strelitz-Alt*
Beteiligung als Trager offentlicher Belange

Sehr geehrter Herr Ruhmer,

vielen Dank fir Ihre E-Mail vom 01.03.2024, mit der Sie um Stellungnahme zum Entwurf des o.
g. Berichtes fur ein kinftiges Sanierungsgebiet ,Strelitz-Alt* bitten.

Nach Prufung der Unterlagen gibt es aus Sicht der Industrie- und Handelskammer
Neubrandenburg fir das ostliche Mecklenburg-Vorpommern folgende Hinweise zum
vorliegenden Berichtsstand (Entwurf Stand Marz 2024).

Im Untersuchungsgebiet und im davon vorgeschlagenen kiinftigen Sanierungsgebiet sind wie der
Bericht auch darstellt eine Reihe von Unternehmen tatig. Diese sollten auch in die kinftigen
weiteren Schritte einbezogen werden um auch deren Belange beriicksichtigen zu kénnen.

Im Bericht wird auf die stadtvertragliche Mobilitat mehrfach eingegangen, sowohl beim Leitbild
(vgl. Seite 57) als auch bei den Handlungsfeldern (vgl. Seite 59). Hier vermissen wir die Aspekte
des Lieferverkehrs und der Erreichbarkeit der gewerblichen Standorte fiir Kunden und Besucher.
Bei den folgenden Planungs- und Umsetzungsschritten muss dieser Aspekt aus unserer Sicht
beachtet werden um die Standortbedingungen fir die Unternehmen zu sichern.

Mit freundlichen Grifken
im Auftrag

‘.LD\(,(' 2{/1/\2,(0(/\0(&:_,—\.

Renée Zwingmann

Industrie- und Handelskammer Neubrandenburg fir das dstliche Mecklenburg-Vorpommern

Postanschrift: Postfach 11 02 53 - 17042 Neubrandenburg

Sitz: Katharinenstrafe 48 - 17033 Neubrandenburg

Telefon: 0395 5597-0 - Fax: 0395 5597-510 - E-Mail: info@neubrandenburg.ihk.de - Internet: www.neubrandenburg.ihk.de




Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte

Der Landrat

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Postanschrift: PF 110264, 17042 Neubrandenburg

Regionalstandort /Amt /SG
. . Waren (Muritz) /Bauamt /Kreisplanung
Residenzstadt Neustrelitz
Amt fir Stadtplanung und Grundstiicks-

Auskunft erteilt: Sascha GloRe

entwicklun g E-Mail: Sascha.Glosse@Ilk-seenplatte.de
Zimmer: Vorwahl Durchwahl
Markt 1
arkt 3.30 0395 57087-2458
17235 Neustrelitz Fax:0395 57087 65965

Internet: www.lk-mecklenburgische-seenplatte.de

Ihr Zeichen lhre Nachricht vom Mein Zeichen Datum

1016/2024-502 16. April 2024

vorbereitenden Untersuchung der formlichen Festleqgung des Sanierungs-
gebietes Strelitz Alt der Residenzstadt Neustrelitz

hier:  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager 6ffentlicher
Belange gemal 8§ 139 Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Stadtvertretung der Residenzstadt Neustrelitz hat am 20. Oktober 2022 beschlossen, fir
das Untersuchungsgebiet ,Strelitz-Alt“ vorbereitende Untersuchungen (VU) gemani

§ 141 BauGB durchzufihren.

Vor der Festlegung von Maflinahmen nach dem stadtebaulichen Sanierungsrecht sind gemaf3
§ 141 BauGB vorbereitende Untersuchungen durchzuftihren, um Beurteilungsgrundlagen zu
erlangen Uber die Notwendigkeit der Sanierung, Uber die sozialen, strukturellen und stadtebau-
lichen Verhaltnisse, Uber anzustrebende allgemeine Ziele der Sanierung und Uber die Durch-
fuhrbarkeit der Sanierung. Hierzu werden gemaf § 139 BauGB die Trager offentlicher Belange
beteiligt.

Mit dem Schreiben vom 01. Marz 2024 wurde der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte hier-
zu im Rahmen der Beteiligung nach 8§ 139 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf, bestehend aus der vorbereitenden Untersuchung (Stand:
Méarz 2024), nehme ich als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung:

l. Allgemeines/ Grundséatzliches

1. Als Folge weit zuriickliegender Planungsentscheidungen sowie des wirtschaftlichen,
technologischen und demographischen Wandels sind im Staditteil teils erhebliche stadtebauli-

Besucheradressen Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Zum Amtsbrink 2 Regionalstandort Demmin Regionalstandort Neustrelitz Regionalstandort Neubrandenburg
17192 Waren (Miritz) Adolf-Pompe-Stralle 12-15 Woldegker Chaussee 35 Platanenstra3e 43
Telefon: 0395 57087-0 17109 Demmin 17235 Neustrelitz 17033 Neubrandenburg

Fax: 0395 57087-65906
IBAN: DE 5715 0501 0006 4004 8900
BIC: NOLADE 21 WRN

Umsatz-Steuernr.:079/133/801556
Umsatzsteuer-ldentifikationsnr..DE18012814


http://www.lk-mecklenburgische-seenplatte.de/

Seite 2 des Schreibens vom 16. April 2024

che Missstande vorzufinden. Aufgrund des dringenden Handlungsbedarf beabsichtigt die Stadt
Neustrelitz dem Untersuchungsbereich zukunftsfahig zu entwickeln.

Das Untersuchungsgebiet hat eine GroéRRe von insgesamt ca. 122 ha.

2. Die Absichten werden nach den Grundsatzen und Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung gemal dem Landesplanungsgesetz M-V, dem Landesraumentwicklungsprogramm
M-V und dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm MS beurteilt.

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 22. Marz 2024 liegt mir vor.
Danach entspricht die Absicht zur Festlegung des Sanierungsgebietes ,Strelitz-Alt* den Zielen
und Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung.

Il. Bedenken, Anmerkungen und Hinweise

1. Seitens der unteren Denkmalschutzbehérde wird zu vorliegender Planung auf Folgen-
des hinweisen:

Im 0. g. Plangebiet sind Bau- und Bodendenkmale bekannt (siehe Anlage). Bei dem Vorhaben
werden daher Belange des Denkmalschutzes von Baudenkmalen und Bodendenkmalen be-
rahrt.

Denkmale sind nach § 2 Abs. 1 DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von
Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein 6ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen
bedeutend fiir die Geschichte des Menschen, fir Stadte und Siedlungen oder fur die Entwick-
lung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fiir die Erhaltung und Nutzung kinstleri-
sche, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche Griinde vorliegen
(8 2 Abs. 1 DSchG M-V).

Bodendenkmale sind nach 8§ 2 Abs. 1 DSchG M-V Sachen sowie Teile oder Mehrheiten von
Sachen, an deren Erhaltung ein 6ffentliches Interesse besteht, da sie flr die Geschichte des
Menschen bedeutend sind. Sie zeugen u.a. vom menschlichen Leben in der Vergangenheit und
gestatten Aufschlisse uber die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte sowie tber
Lebensverhéltnisse und zeitgenossische Umweltbedingungen des Menschen in ur- und friihge-
schichtlicher Zeit (§ 2 Abs. 5 DSchG M-V).

Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen haben deren Ver&nderung zur Folge.
Wenn bei Vorhaben der o. g. Art ein Denkmal verandert wird, bedarf es gemal § 7 DSchG M-V
einer Genehmigung durch die fur die Bewilligung des Vorhabens zustandigen Behorde, die die-
se wiederum nur nach Anhdrung gemaf 8§ 7 Abs. 1 DSchG M-V bzw. im Einvernehmen gemaf
8§ 7 Abs. 6 DSchG M-V mit dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege erteilen darf. Das
Landesamt kann der Genehmigung nur dann zustimmen, wenn eine archaologische Untersu-
chung der betroffenen Teile des Bodendenkmals durch Fachkrafte gewahrleistet ist. Alle durch
die Untersuchung entstehenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffes zu tragen

(8 6 Abs. 5 DSchG M-V).

Alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung sind genehmigungspflichtig. Geman
8§ 7 Abs. 1 DSchG M-V ist die untere Denkmalschutzbehorde bzw. gemal § 7 Abs. 6 DSchG
M-V die zustandige Genehmigungsbehdrde.

Fur den Fall, dass durch die Bau- und/ oder Erdarbeiten in die 0. g. Denkmale eingegriffen wer-
den muss, ist eine Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde geméaR 8 7 Abs. 1 DSchG
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M-V unabhéangig von der sanierungsrechtlichen Genehmigung erforderlich.

Der Antrag auf denkmalrechtliche Genehmigung ist bei der unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises einzureichen.

Ist jedoch fur die vorgesehenen Malinahmen eine Genehmigung/ Erlaubnis/ Zulassung/ Zu-
stimmung oder Planfeststellung nach anderen gesetzlichen Bestimmungen erforderlich, so wird
dadurch die denkmalrechtliche Genehmigung ersetzt (§ 7 Abs. 6 DSchG M-V). In diesen Fallen
ist der Antrag ist bei der zustandigen Behorde einzureichen. Diese Behdrde beteiligt dann die
Denkmalbehdrden.

Residenzstadt Neustrelitz// Strelitz Alt
Vorbereitenden Untersuchungen mit Durchfiihrungskonzept

~Zwei Bodendenkmale sind im Untersuchungsgebiet verortet: Ein nicht veranderbares Boden-
denkmal im Bereich der ehem. Burganlage und ein grof3es verdnderbares Bodendenkmal ,Alt-
stadt Strelitz-Alt“ im Sdden des Gebiets.”

Der Satz ist nicht korrekt, richtigerweise muisste es heil3en:

Im Untersuchungsbericht sind eine Vielzahl Bodendenkmale verortet. Dazu gehért auch ein
nicht veranderbares Bodendenkmal im Bereich der ehemaligen Burganlage (vgl. Plan 8 Baujahr
und Denkmalschutz).

»Die Freiwillige Feuerwehr Neustrelitz bzw. dessen Ortswehr Strelitz-Alt ist derzeit in einem
stadtbildpragenden Gebaude mit mittlerem Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf in der
Schulstral3e verortet.”

Aus Sicht der Unteren Denkmalschutzbehorde ist hier auf den Status als Einzeldenkmal hinzu-
weisen:

Die Freiwillige Feuerwehr Neustrelitz bzw. dessen Ortswehr Strelitz-Alt ist derzeit in einem Ein-
zeldenkmal, einem stadtbildpragenden Gebaude mit mittlerem Modernisierungs- und Instand-
setzungsbedarf in der Schulstral3e verortet.”

Weitere folgende Einzeldenkmale sind im Plan zu erganzen und kennzeichnen:
Nebengebaude des Bahnhofs , Toilettenhaus® (MST_850_3) und ,Nebengebaude*
(MST_850_4) in der Bahnhofsstral3e

.Kriegerdenkmal 1914/ 1918“ (MST_866_1) in der Schulstral3e im Park

2. Folgender Hinweis wird vom Sachgebiet Tiefbau abgegeben:

Es ist festzustellen, dass durch das festgelegte Sanierungsgebiet Strelitz Alt u. a. die Kreisstra-
e MSE 90 (als Teil der Wilhem-Stolte-Straf3e) verlauft. Der Landkreis Mecklenburgische Seen-
platte (LK MSE) ist zustandiger Baulasttrager der Kreisstral3e.

Laut den zur Verfiigung stehenden Unterlagen wurde in den vorbereitenden Untersuchungen
festgestellt, dass u.a. in der Wilhelm-Stolte-StralRe stadtebauliche Missstéande vorliegen. Mittel-
fristig sind seitens des Landkreises keine weiteren Mal3hahmen in diesem Bereich geplant, je-
doch ist der Landkreis offen fiir diesbeziigliche Gesprache mit der Stadt Neustrelitz.

An dem Verkehrsknotenpunkt Alexanderplatz finden bereits umfangreiche Umgestaltungs- und
Baumalnahmen statt.
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Bei jeglichen MalRBnahmen, die im Bereich der Kreisstral3e geplant sind, ist der Landkreis MSE/
Sachgebiet Tiefbau rechtzeitig mit einzubeziehen.

3. Umweltrechtliche Anmerkungen zu vorliegender Planung werden umgehend nachge-
reicht, sobald mir diese vorliegen.

Darauf hinweisen mdchte ich in diesem Zusammenhang, dass grundsatzlich bei jedem Bauvor-
haben im o. g. Plangebiet im Rahmen nachgelagerten Genehmigungsverfahren umweltrechtli-

che Belange, welche dann entsprechend in jedem Einzelfall geprtft werden, zu berlicksichtigen
sind.

Im Auftrag

gez.
Cindy Schulz
SB Bauleitplanung

Anlage

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.



Satzung der Stadt Neustrelitz tiber die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets
»Strelitz-Alt*

Auf der Grundlage des § 142 Abs. 1i. V. m. Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), und des § 5
Abs. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 16. Mai 2024 (GVOBI. M-V 2024 S. 270), zuletzt geandert durch Be-
richtigung (GVOBI. M-V 2024 S. 351), hat die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz in ihrer
Sitzung am 19.09.2024 folgende Satzung beschlossen.

§1

Festlegung des Sanierungsgebietes

In dem Siedlungsbereich entlang der Wilhelm-Stolte-Stral’e zwischen dem GroRRen Spiegel-
berg/ Weg am Spiegelberg im Norden und dem Jahnsportplatz/ Bauhof im Siden liegen
stadtebauliche Missstande vor. Im Westen wird der Bereich durch die Bahnschienen und im
Osten von der Bebauung entlang der HittenkoferstralRe sowie der Neubrandenburger Stral3e
begrenzt. Das insgesamt 70,2 ha umfassende Gebiet soll durch stadtebauliche Sanierungs-
maflinahmen umgestaltet und wesentlich aufgewertet werden. Es umfasst alle Grundstiicke
und Grundstucksteile innerhalb der im Lageplan gekennzeichneten Flachen und wird hiermit
als Sanierungsgebiet ,Strelitz-Alt“ formlich festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser
Satzung und als Anlage 1 beigefligt. Die von dem Sanierungsgebiet erfassten Flurstlicke
sind in Anlage 2 zu dieser Satzung aufgelistet.

§2
Verfahren

Die Sanierungsmalnahme ,Strelitz-Alt* wird unter Anwendung der besonderen sanierungs-
rechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB durchgefihrt.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung wird gemaf § 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbind-
lich.

Neustrelitz, .........ccoeveviinenn.

Siegel Grund
Bilrgermeister

Anlage 1 - Lageplan Sanierungsgebiet ,Strelitz-Alt*
Anlage 2 - Liste der im Sanierungsgebiet gelegenen Grundstlicke
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Verzeichnis der Flurstiicke im Sanierungsgebiet "Strelitz-Alt"

Anlage 2

Die Angaben dieses Flurstlicksverzeichnisses wurden dem automatisierten Liegenschaftsbuches (ALB) entnommen und stellen nicht den
amtlichen Nachweis des Grundbuches dar. Datum Stand ALB: 15.03.2024, Datum der Erstellung: 23.07.2024

Flur-

Bk € ] BEDFEEIE Lagebezeichnung Bemerkung
Nr. | markung r nummer | in m?
1 Ntz. 39 | '89/1 8385 4190 [Kegelbriick (01511)
2 Ntz. 39 | '89/2' 7339 1207 [Kegelbriick (01511)
3 Ntz. 39 '90' 9549 4120 [Wilhelm-Stolte-Stralte (01617)
4 Ntz. 44 | '141' 5889 4384 |Furstenberger Stralle 13
5 Ntz. 45 '15' 7345 153 [Hittenkoferstralte (01509) teilweise
6 Ntz. 45 '"16' 5255 987 |Hittenkoferstrale (01509)
7 Ntz. 45 "17' 5255 500 |Hittenkoferstralle 5
8 Ntz. 45 '18' gjgz 845 |Hittenkoferstral’e 7
9 Ntz. 45 '19' 4640 672 |HittenkoferstralRe 9
10 Ntz. 45 '20' 4515 513 |HittenkoferstralRe 11
11 Ntz. 45 21" 4636 501 |HittenkoferstralRe 11a
12 Ntz. 45 | '22/1' 4615 837 |HittenkoferstralRe 13
13 Ntz. 45 '23' 20167 969 |HittenkoferstralRe 15
14 Ntz. 45 '24' 7345 438 |Hittenkoferstralle (01509)
15 Ntz. 45 '25' 4023 683 |HittenkoferstralRe 17
16 Ntz. 45 '26' 2597 732 [HittenkoferstraRe 17a
17 Ntz. 45 27" 7055 720 [HittenkoferstraRe 19
18 Ntz. 45 '28' 7299 1215 |Hittenkoferstralte 21
19 Ntz. 45 '29' 4946 530 |Hittenkoferstralle 23
20 Ntz. 45 '30' 4569 530 |Hittenkoferstralle 23a
21 Ntz. 45 '32' 7982 1058 |Hittenkoferstralte 25
22 Ntz. 45 '33' 4532 1234 |Hittenkoferstralte 27
23 Ntz. 45 '34' 4532 200 |Hittenkoferstrale (01509)
24 Ntz. 45 '35' 2674 1044 |Hittenkoferstralte 29
25 Ntz. 45 37 2766 838 |Hittenkoferstralle 31
26 Ntz. 45 | '38/1" 7345 278 [Hittenkoferstrale (01509)
27 Ntz. 45 '39' 7173 4080 |Hittenkoferstrafle (01509)
28 Ntz. 46 | '20/3' | 20514 745 |Wilhelm-Stolte-Strale (01617)
29 Ntz. 46 21 2504 967 |Wilhelm-Stolte-Stralle 126
30 Ntz. 46 '22' 6267 2327 |Wilhelm-Stolte-Stralle 124
31 Ntz. 46 | '23/1 5236 493 [Wilhelm-Stolte-Stralle 122
32 Ntz. 46 | '24/1 5236 504 |Wilhelm-Stolte-Stralle 122
33 Ntz. 46 | '25/1 5236 449 [Wilhelm-Stolte-Stralle 122
34 Ntz. 46 '26' .7049 743 |Wilhelm-Stolte-Stralle 120
bis 7051
35 Ntz. 46 '27' 20114 391 |Wilhelm-Stolte-Stralle 118
36 Ntz. 46 '28' 2463 396 |Wilhelm-Stolte-Stralle 116
37 Ntz. 46 '29' 2415 873 |Wilhelm-Stolte-Stralle 114
38 Ntz. 46 '30' 7174 26 [Wilhelm-Stolte-Stralte (01617)
39 Ntz. 46 31 7346 470 |Wilhelm-Stolte-Stralle (01617)
40 Ntz. 46 '32' 2410 2478 [Wilhelm-Stolte-Stralke 112
41 Ntz. 46 '33' 2410 137 [Wilhelm-Stolte-Stralle 112
42 Ntz. 46 | '34/1 5782 1111 |Wilhelm-Stolte-Stralle 110
43 Ntz. 46 '35' 3749 1036 |Wilhelm-Stolte-Stralle 108
44 Ntz. 46 '36' gggz 1035 [Wilhelm-Stolte-Stralle 106
45 Ntz. 46 | '37/1 7288 3081 |Wilhelm-Stolte-Stralle 102, 104

Seite 1 von 16




Verzeichnis der Flurstiicke im Sanierungsgebiet "Strelitz-Alt"

Anlage 2

Die Angaben dieses Flurstlicksverzeichnisses wurden dem automatisierten Liegenschaftsbuches (ALB) entnommen und stellen nicht den
amtlichen Nachweis des Grundbuches dar. Datum Stand ALB: 15.03.2024, Datum der Erstellung: 23.07.2024

Flur-

sk | e Elachze Lagebezeichnung Bemerkung
Nr. | markung r nummer  inm

46 Ntz. 46 '38' 6227 1133 [Hittenkoferstralle 1

47 Ntz. 46 '39' 7470 916 [Hittenkoferstralle 3

48 Ntz. 46 '40' 7174 1120 [Hittenkoferstralle (01509)

49 Ntz. 46 '41"' 8212 1902 |Hittenkoferstralle (01509)

50 Ntz. 46 | '42/1' 6055 265 [HittenkoferstralRe (01509)

51 Ntz. 46 | '42/2' 6055 215 [Hittenkoferstrale (01509)

52 Ntz. 46 | '43/1' 7346 263 [Hittenkoferstrale (01509)

53 Ntz. 46 | '43/2' 7346 225 [Hittenkoferstrale (01509)

54 Ntz. 46 '44' 7346 479 |HittenkoferstraRe (01509)

55 Ntz. 46 '45' 20815 393 [Wilhelm-Stolte-Stralke 98

56 Ntz. 46 '46' 7346 1127 |Wilhelm-Stolte-Strale 96

57 Ntz. 46 ‘47" 5637 1178 |Wilhelm-Stolte-Stralle 94

58 Ntz. 46 '48' 20540 | 1062 [Wilhelm-Stolte-Stralte 92

59 Ntz. 46 '49' 8212 872 |Wilhelm-Stolte-StralRe (01617)
60 Ntz. 46 '50' 6699 563 [Hittenkoferstralle 8

61 Ntz. 46 '51' 6699 508 [Hittenkoferstralle 8

62 Ntz. 46 '52' 7346 1244 [Hittenkoferstralle (01509)

63 Ntz. 46 '53' 5828 1060 |[Sievertstrale 4

64 Ntz. 46 '564' 20639 1618 |[Sievertstralle 2

65 Ntz. 46 '55' 8212 6176 |Wilhelm-Stolte-Stralle 86, 88, 90
66 Ntz. 46 '56' 20945 | 10389 |Wilhelm-Stolte-Stralle (01617) teilweise
67 Ntz. 46 '57" 9549 1047 |Wilhelm-Stolte-Stralle (01617)
68 Ntz. 46 '58' 6491 513 [Bahnhofstralle 1

69 Ntz. 46 '59' 6664 520 [Bahnhofstralle 3

70 Ntz. 46 '60' 6965 568 [Bahnhofstralle 5

71 Ntz. 46 '61' 4947 580 [Bahnhofstralle 7

72 Ntz. 46 '62' 3131 655 [Bahnhofstralle (01504)

73 Ntz. 46 '63' 3131 422 |Bahnhofstralle 11

74 Ntz. 46 '64' 3879 362 |Bahnhofstral3e (01504)

75 Ntz. 46 '65' 3879 277 |Bahnhofstralle 15

76 Ntz. 46 '66' 3349 565 [Wesenberger Stralte 46

77 Ntz. 46 '67" ;222 933 [Wesenberger Stralte 48

78 Ntz. 46 '68' 6965 2071 |Bahnhofstralle (01504)

79 Ntz. 46 '69' 3764 2033 |Wilhelm-Stolte-Strae 91

80 Ntz. 46 | '70/1' 5829 2370 |Wilhelm-Stolte-Stralle 93

81 Ntz. 46 '71' 7105 2273 |Wesenberger Stralte 50

82 Ntz. 46 | '72/1' | 20041 48 |Wesenberger Straf’e (01520)
83 Ntz. 46 | '72/2' 7105 43 |Wesenberger Straf’e (01520)
84 Ntz. 46 '73' 9605 98 [Wesenberger Stralte (01520)
85 Ntz. 46 '74' 2468 97 [Wesenberger Stralte (01520)
86 Ntz. 46 '75' 4043 83 [Wesenberger Stralte (01520)
87 Ntz. 46 | '76/1' | 10140 79 |Wesenberger Stralle (01520)
88 Ntz. 46 | '77/1 7646 79 |Wesenberger Stralle (01520)
89 Ntz. 46 '78' 9356 246 |Wesenberger Stralte (01520)
90 Ntz. 46 '79' 5334 80 [Wesenberger Stralte 62a

91 Ntz. 46 '80' 5334 121 |Wesenberger Stralle 62

92 Ntz. 46 '81' 5334 319 |Wesenberger Stralle 64
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Verzeichnis der Flurstiicke im Sanierungsgebiet "Strelitz-Alt"

Anlage 2

Die Angaben dieses Flurstlicksverzeichnisses wurden dem automatisierten Liegenschaftsbuches (ALB) entnommen und stellen nicht den
amtlichen Nachweis des Grundbuches dar. Datum Stand ALB: 15.03.2024, Datum der Erstellung: 23.07.2024

Flur-

Bk € ] BEDFEEIE Lagebezeichnung Bemerkung
Nr. | markung r nummer | in m?
93 Ntz. 46 '82' 9453 91 |Wesenberger Stralle (01520)
94 Ntz. 46 '83' 9082 127 |Wesenberger StralRe (01520)
95 Ntz. 46 | '84/4' 9593 468 |Wesenberger StralRe (01520)
96 Ntz. 46 | '84/5' 9356 307 |Wesenberger Stralle 60
97 Ntz. 46 | '84/6' 9761 738 |Daniel-Sanders-Stralle 5
98 Ntz. 46 | '84/7' 9822 765 |Daniel-Sanders-Stralle 7
99 Ntz. 46 | '84/8' 9799 749 |Daniel-Sanders-Strale 9
100| Ntz. 46 | '84/9' 9762 731 |Daniel-Sanders-Strale 11
101 Ntz. 46 |'84/10'| 9764 898 |Daniel-Sanders-Stralle 13
102| Ntz. 46 |'84/11'| 9728 1233 |Daniel-Sanders-Stralte 15
103| Ntz. 46 |'84/12'| 9728 83 |Daniel-Sanders-Stralle 15
104 | Ntz. 46 |'84/13'| 40025 748 |Daniel-Sanders-Strale (01506)
105| Ntz. 46 |'84/14'| 9767 696 |Daniel-Sanders-Stralle 17
106| Ntz. 46 |'84/15'| 9783 655 |Daniel-Sanders-Stralle 19
107| Ntz. 46 |'84/16'| 9765 658 |Daniel-Sanders-Strafte 21
108 | Ntz. 46 | '84/17'| 9453 87 |Daniel-Sanders-StralRe (01506)
109| Ntz. 46 |'84/18'| 9784 831 |Daniel-Sanders-Stralle 23
110[ Ntz. 46 |'84/19'| 9082 290 |Daniel-Sanders-Strale (01506)
111| Ntz. 46 | '84/20'| 9453 19 |Wesenberger StralRe (01520)
112| Ntz. 46 | '85/1" 5161 678 |Wilhelm-Stolte-Stralle 95
113| Ntz. 46 | '86/1' 3793 698 [Wilhelm-Stolte-Stralte 97
114| Ntz. 46 | '87/1 b|§%2902 5 1696 |Wilhelm-Stolte-Stralle 99
115| Ntz. 46 | '88/1' | 20154 624 |Wilhelm-Stolte-Stralte 101
116| Ntz. 46 | '89/1' 5831 620 [Wilhelm-Stolte-Stralke 103
117| Ntz. 46 '90' 5832 551 [Wilhelm-Stolte-Stralke 105
118| Ntz. 46 '91' 2499 637 |[Wilhelm-Stolte-Stralke 107
119| Ntz. 46 '92' 5235 770 [Wilhelm-Stolte-Stralte 109
120| Ntz. 46 '93' 8912 672 |Daniel-Sanders-Strale 1
121 Ntz. 46 | '94/1' bigég?% 986 |Daniel-Sanders-Strale 3
122 Ntz. 46 | '95/1' 7174 2143 |Daniel-Sanders-Strale (01506)
123| Ntz. 46 '96' 2603 596 |Wilhelm-Stolte-StralRe (01617)
124| Ntz. 46 '97' 2610 615 |Wilhelm-Stolte-StralRe (01617)
125( Ntz. 46 '98' 9841 260 |Daniel-Sanders-Strale (01506)
126| Ntz. 46 '99' 8455 1221 |Daniel-Sanders-Stralte 2
127| Ntz. 46 | '"100/1"| 7151 1842 |Daniel-Sanders-Stralte 6
128| Ntz. 46 | '101/2'| 8459 101 [Daniel-Sanders-Stralie 10
129| Ntz. 46 |'101/4'[ 20023 261 |Daniel-Sanders-Stralte 8c
130| Ntz. 46 |'101/5'[ 20086 221 |Daniel-Sanders-Stralte 8b
131 Ntz. 46 |'101/6'[ 20070 259 |Daniel-Sanders-Stralte 8a
20023
132 Ntz. 46 | '101/7'| 20070 332 |Daniel-Sanders-Straf’e (01506)
20086
133| Ntz. 46 '102' 8459 832 |Daniel-Sanders-Straflte 10
134 Ntz 46 1"103/1'| 9802 394 Daniel-Sanders-Stralte(01506)
Wesenberger Stralte
135 Ntz. 46 |'103/2'| 8459 226 |Daniel-Sanders-Straflte 10
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Verzeichnis der Flurstiicke im Sanierungsgebiet "Strelitz-Alt"

Anlage 2

Die Angaben dieses Flurstlicksverzeichnisses wurden dem automatisierten Liegenschaftsbuches (ALB) entnommen und stellen nicht den
amtlichen Nachweis des Grundbuches dar. Datum Stand ALB: 15.03.2024, Datum der Erstellung: 23.07.2024

Flur-

Lid.|  Ge- | oy | sfijks-| Blatt |Flache Lagebezeichnung Bemerkung
Nr. markung Ar nummer in m?

136| Ntz. 46 | '104' 10136 88 [Wesenberger Stralte (01520)
137| Ntz. 46 | '105' 2439 133 |Wesenberger Strale (01520)
138| Ntz. 46 | '106' 9453 189 |Wesenberger Strale (01520)
139| Ntz. 46 ['107/1'| 9636 1414 |Wesenberger Stralte 68

140| Ntz. 46 | '108' 2847 2722 |Wesenberger Stralte 70

141]| Ntz. 46 [ '109' 5802 11 |Wesenberger Strale (01520)
142 Ntz. 46 | "110' 5163 1213 |Wilhelm-Stolte-Stralle 121a
143| Ntz. 46 | 111 3134 1108 |Wilhelm-Stolte-Stralke (01617)
144 Ntz. 46 | "112' 7114 786 |Wilhelm-Stolte-StralRe (01617)
145 Ntz. 46 | "113' 7114 825 |Wilhelm-Stolte-Stralle 117
146 Ntz. 46 |'114/1'| 2501 465 |Wilhelm-Stolte-Stralle (01617)
147 Ntz. 46 | '114/2'| 2501 77 |Wilhelm-Stolte-Stralle (01617)
148 | Ntz. 46 | "115' | 20825 427 |Wilhelm-Stolte-Stralke (01617)
149 Ntz. 46 | '"116' bi27857053 723 |Wilhelm-Stolte-Stralle 121

150 Ntz. 46 | "117' | 20393 874 |Wilhelm-Stolte-Stralle 123

151 Ntz. 46 | '118' 5844 1564 |Wilhelm-Stolte-Stralle 125
152 Ntz. 46 | "119' 9812 3340 |Wilhelm-Stolte-Stralle (01617)
153 | Ntz. 46 |'120/1'] 20315 | 3182 |Wesenberger Stralle 73

154| Niz. 46 |'120/3'| 5803 4017 |Wilhelm-Stolte-Stralle 127
155 Ntz. 46 |'120/7'| 20159 [ 1127 |Wilhelm-Stolte-Stralle 135
156 Ntz. 46 |'120/8'| 9728 3478 |Wilhelm-Stolte-Stralle 131

157 Ntz. 46 |'120/9'| 20150 899 |Wilhelm-Stolte-Stralle 129
158 Ntz. 46 |'120/10') 20545 | 8513 |Wilhelm-Stolte-Stralle 141
159| Ntz. 46 ['121/1'| 9549 | 22893 |Groler Spiegelberg

160| Ntz. 46 |'121/2'| 9549 | 10585 |Wilhelm-Stolte-Strale (01617)
161| Ntz. 46 |['122/1'| 9549 | 23477 |Groler Spiegelberg

162| Ntz. 46 |['122/2'| 9779 6984 |GrolRer Spiegelberg

163| Ntz. 46 |['122/3'| 9779 3705 |An der Eisenbahnlinie Neustrelitz-Berlin
164 | Ntz. 46 |'123/1'| 7646 266 |Kegelbriick (01511)

165 Ntz. 46 |'123/2'| 9549 464 |Kegelbriick (01511)

166 Ntz. 46 |'123/3'| 7646 11 [Kegelbriick (01511)

167| Ntz. 46 |['129/2'| 9030 1360 [Wesenberger Stralte 25

168| Ntz. 46 |'129/4'| 9728 298 |Wilhelm-Stolte-Stralle 131
169 Ntz. 46 |'129/5'| 20314 | 1608 |Wilhelm-Stolte-Stralle 133
170 Ntz. 46 |'129/6'| 20263 | 2836 |Wilhelm-Stolte-Stralle 139
171]| Ntz. 46 |['129/7'| 20243 | 4118 |Wesenberger Stralte 95

172 Ntz. 46 |['129/8'| 9813 | 22686 |Wesenberger Stral’e 74

173| Ntz. 46 | '130' 9030 1017 [Wesenberger Stralte 93b

174 Ntz. 46 | '131' 7174 331 |Wesenberger Stralle (01520)
175| Ntz. 46 |['132/4'| 7174 175 |Wesenberger Strafle (01520)
176| Ntz. 46 ['132/6'| 7174 4328 [Wesenberger Stralte (01520)
177 Ntz. 46 |['133/1'| 5532 529 |Wesenberger Stralle 93

178| Ntz. 46 |['133/2' ggig 604 [Wesenberger Stralte 93a

179| Ntz. 46 |['134/1'| 3750 1212 |Wesenberger Stralte (01520)
180| Ntz. 46 |['135/1'| 6493 1059 [Wesenberger Stralte (01520)
181| Ntz. 46 |['136/1'| 3748 264 [Wesenberger Stralte 83
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Verzeichnis der Flurstiicke im Sanierungsgebiet "Strelitz-Alt"

Anlage 2

Die Angaben dieses Flurstlicksverzeichnisses wurden dem automatisierten Liegenschaftsbuches (ALB) entnommen und stellen nicht den

amtlichen Nachweis des Grundbuches dar. Datum Stand ALB: 15.03.2024, Datum der Erstellung: 23.07.2024

Flur-

Lid.|  Ge- | oy | sfijks-| Blatt |Flache Lagebezeichnung Bemerkung
Nr. markung Ar nummer in m?

182 Ntz. 46 |'137/1'] 9101 1002 |Wesenberger Stralle 81

183| Ntz. 46 |['137/2'| 3748 544 |Wesenberger Stralle 83

184| Ntz. 46 | '138' 3750 106 |Wesenberger Strale (01520)
185| Ntz. 46 | '139' 7646 167 |Wesenberger Strale (01520)
186| Ntz. 46 | '140' 3748 74 [Wesenberger Stralte (01520)
187| Ntz. 46 | '141' 6493 73 [Wesenberger Stralte (01520)
188| Ntz. 46 | '142' 5334 118 |Wesenberger Stralle (01520)
189| Ntz. 46 | '143' 3748 77 |Wesenberger Stralte 83

190| Ntz. 46 | '144' 3748 144 |Wesenberger Stralle 83

191| Ntz. 46 | '145' 9101 140 |Wesenberger Stralle 81

192| Ntz. 46 | '146' 20317 822 |[Wesenberger Stralte (01520)
193] Ntz. 46 | '147' 20317 80 [Wesenberger Stralte (01520)
194| Ntz. 46 | '148' 20317 101 |Wesenberger Strale (01520)
195| Ntz. 46 | '149' 20317 130 |Wesenberger Strale (01520)
196( Ntz. 46 |'150/1'| 20875 | 2137 |Wesenberger Stralle (01520)
197 Ntz. 46 | '151' | 20317 113 [Wesenberger StralRe (01520)
198 | Ntz. 46 |'152/1'| 6778 175 [Wesenberger StralRe (01520)
199| Ntz. 46 |['152/2'| 5681 154 |Wesenberger Strafle (01520)
200 Ntz 46 |['153/1'| 7111 129 |Wesenberger Stralle 65

201 Ntz 46 |['154/1'| 2421 137 |Wesenberger Strafle (01520)
202| Ntz 46 | '155' 8771 140 [Wesenberger StralRe (01520)
203 [ Ntz 46 |['156/1'| 9001 144 |Wesenberger Stral’e 59

204 Ntz 46 | '157' 3747 227 |Wesenberger Stralte (01520)
205 Ntz 46 |['158/1'| 2618 1836 |Wesenberger Stralte 55

206| Ntz 46 |'159/5'| 20946 | 4887 |Bahnhofstralle (01504)

207| Ntz 47 '1' 7174 2213 |Sievertstral’e (01515)

208 [ Ntz 47 '2' 5501 389 [Sievertstralle 7

209| Ntz 47 '3' 7418 450 |Hittenkoferstralle 10

210| Ntz 47 '4' 4522 718 |Sievertstralie 5

211 Ntz 47 '5/1' 2507 755 [Hittenkoferstrale (01509)
212| Ntz 47 '5/3' 7347 604 |Sievertstral’e (01515)

213| Ntz 47 '5/4' 7347 61 |Hittenkoferstralle (01509)
214 Ntz 47 '6' 4872 868 [Hittenkoferstralle 14

215] Ntz 47 '7' 7266 1026 [Hittenkoferstralle 16

216| Ntz 47 '8' 5846 1018 [Hittenkoferstralle 18

217 Ntz 47 '9' 2810 1057 [Hittenkoferstralle 20

218| Ntz 47 '"10' 6971 1060 [Hittenkoferstralle 22

219] Ntz 47 '"11' 4533 500 [Hittenkoferstralle 24

220| Ntz 47 '"12' 4598 500 |HittenkoferstralRe 26

221 Ntz 47 | "13/9' 4533 259 [HittenkoferstralRe (01509)
222| Ntz 47 |'13/15'| 7347 162 [HittenkoferstralRe (01509)
223 Ntz 47 | '14/6' 6266 4965 |[Sievertstralie 1

224| Ntz 47 | "14/T 9316 2487 |Sievertstralie 1

225| Ntz 47 | '"14/9' 6266 12 [Sievertstralle 1

226| Ntz 47 |'14/12'| 9655 119 |[Sievertstralle 1

227 Ntz. 47 |'14/16' bi2598518 4 1078 |Sievertstralle 3

Seite 5 von 16




Verzeichnis der Flurstiicke im Sanierungsgebiet "Strelitz-Alt"

Anlage 2

Die Angaben dieses Flurstlicksverzeichnisses wurden dem automatisierten Liegenschaftsbuches (ALB) entnommen und stellen nicht den
amtlichen Nachweis des Grundbuches dar. Datum Stand ALB: 15.03.2024, Datum der Erstellung: 23.07.2024

Flur-

ekl € e, BEHREE Lagebezeichnung Bemerkung
Nr. markung Ar nummer in m?
228( Ntz. 47 |('14/18' .9581 143 |Sievertstralle 3
bis 9584
229| Ntz 47 |1'14/20"| 9815 8703 |Sievertstralle 1
230| Ntz 47 |1 '14/21'| 9445 3983 |Sievertstralle 3
231 Ntz. 47 | "15/1 9655 103 [Sievertstralie 1
232| Ntz 47 | '"15/2' 9655 34 |Sievertstralle 1
233[ Ntz 47 '"16' 8487 2588 [Wilhelm-Stolte-Stralte 84
234 Ntz 47 '"17' 1501 59 |Wilhelm-Stolte-StraRe (01617)
235 Ntz 47 | "18/1 9124 2513 [Wilhelm-Stolte-Stralte 82
236( Ntz 47 | "19/1 5847 603 [Wilhelm-Stolte-Stralte 80
237 Ntz 47 '20' 9602 1026 |Wilhelm-Stolte-Stralte 78
238 Ntz 47 | '21/1 6380 1865 |Wilhelm-Stolte-Stralte 76
239 Ntz 47 | '21/3' 6380 2675 |Wilhelm-Stolte-StralRe (01617)
240 Ntz 47 '22' 6374 706 [Wilhelm-Stolte-Stralie 74
241 Ntz. 47 '23' 6380 166 [Wilhelm-Stolte-Stralle (01617)
242 Ntz 47 '24' 20384 355 [Wilhelm-Stolte-Stralte 70
243 [ Ntz 47 '25' 20384 439 |Wilhelm-Stolte-Stralle 70
244 Ntz 47 '26' 20384 506 [Wilhelm-Stolte-Stralte 70
245( Ntz 47 '27' 20384 557 |Wilhelm-Stolte-Stralte 70
246 | Ntz 47 '28' 2555 389 |Wilhelm-Stolte-Stralle (01617)
247 Ntz 47 '29' 2556 315 |Wilhelm-Stolte-Stralle (01617)
248 Ntz 47 '30' 7347 335 |Schulstralle (01514)
249| Ntz 47 '31' 3946 234 |SchulstralRe (01514)
250 Ntz 47 '32' 9261 441 |Schulstralte (01514)
251 Ntz. 47 '33' 3306 390 |Schulstralle (01514)
252| Ntz 47 '34' 6837 223 |SchulstralRe (01514)
253 Ntz 47 '35' 20384 352 [Wilhelm-Stolte-Stralte 70
254 Ntz 47 '36' 20384 299 [Wilhelm-Stolte-Stralte 70
255( Ntz 47 '37' 20384 581 [Wilhelm-Stolte-Stralte 70
256 Ntz 47 | '38/1 3824 271 |Wilhelm-Stolte-Stralle (01617)
257| Ntz 47 | '38/2' | 20384 398 |Wilhelm-Stolte-Strafie 70
258 Ntz 47 | '38/3' 3320 351 |Wilhelm-Stolte-Stralle (01617)
259 Ntz 47 | '39/3' | 20945 119 [Wilhelm-Stolte-Stralle (01617)
260 Ntz 47 | '39/4' | 20160 106 [MSE 90/Wilhelm-Stolte-Str. (01617)
261 Ntz. 47 | '39/5' 7347 43 |Wilhelm-Stolte-Stralle 80
262 Ntz 47 | '39/6' 7347 9845 |Wilhelm-Stolte-Stralle (01617)
263( Ntz 47 | '40/1' | 20384 | 2274 |Wilhelm-Stolte-Stralle 70
264 Ntz 47 | '40/2' 7347 5 |Schulstralte (01514)
265( Ntz 47 | '40/4' 7347 306 |Wilhelm-Stolte-Stralle (01617)
266 | Ntz 47 | '40/6' | 20384 19 |Wilhelm-Stolte-Stralle 70
267| Ntz 47 | '40/7' 7347 36 |SchulstralRe (01514)
268 | Ntz 47 | '41/1' | 20384 415 |Wilhelm-Stolte-Stralle 70
269 Ntz 47 | '41/2' 7347 20 |Schulstrale (01514)
270 Ntz 47 | '42/1' | 20384 377 |Schulstralle (01514)
271] Ntz 47 '43' 2559 286 |SchulstralRe (01514)
272 Ntz 47 '44' 7508 223 |Schulstrale (01514)
273| Ntz 47 '45' 20068 252 |SchulstralRe (01514)
274 Ntz 47 '46' 7174 870 |Schulstrale (01514)
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Verzeichnis der Flurstiicke im Sanierungsgebiet "Strelitz-Alt"

Anlage 2

Die Angaben dieses Flurstlicksverzeichnisses wurden dem automatisierten Liegenschaftsbuches (ALB) entnommen und stellen nicht den
amtlichen Nachweis des Grundbuches dar. Datum Stand ALB: 15.03.2024, Datum der Erstellung: 23.07.2024

Flur-

Lid.|  Ge- | oy | sfijks-| Blatt |Flache Lagebezeichnung Bemerkung
Nr. markung Ar nummer in m?

275| Ntz 47 ‘47" 3569 305 |SchulstralBe (01514)

276| Ntz 47 | '48/1 7696 366 |SchulstralBe (01514)

277| Ntz 47 '49' 3555 279 [SchulstralBe (01514)

278| Ntz 47 '50' 3556 285 [SchulstralBe (01514)

279| Ntz 47 '51' 3599 475 |Schulstralle (01514)

280| Ntz 47 '52' 9212 408 |Schulstralle (01514)

281| Ntz 47 '53' 3557 331 |SchulstralBe (01514)

282| Ntz 47 '54' 3558 339 |SchulstralBe (01514)

283| Ntz 47 | '55/1 3105 1240 |SchulstralRe 14

284| Ntz 47 | '56/1' 8933 686 [SchulstralBe 13

285| Ntz 47 '57" 4888 368 |Schulstralle 14

286| Ntz 47 '58' 4059 694 [SchulstralBe (01514)

287 | Ntz 47 '59' 4059 70 [Schulstrale (01514)

288| Ntz 47 | '60/1' | 20180 671 |SchulstralRe 16

289| Ntz 47 | '61/1" | 20180 656 [Schulstralle 16

290| Ntz 47 | '61/2' 3105 105 [Schulstralle 14

291| Ntz 47 | '62/2' 7347 86 [Wilhelm-Stolte-Stralle (01617)
292| Ntz 47 | '62/3' 7174 3800 |Schulstralle (01514)

293| Ntz 47 '63' 8455 850 [Schulstralle 8

294| Ntz 47 '64' 2591 697 |Schulstrale 6

295| Ntz 47 '65' 2503 826 |Schulstrale 4

296| Ntz 47 '66' 5848 759 |Schulstrale 2

297 | Ntz 47 '67' 4362 601 [Carl-Meier-Stralle 1

298| Ntz 47 '68' 5848 842 |Carl-Meier-Strale 3

299| Ntz 47 1'80/13'| 9545 5593 |Neubrandenburger Stral3e (01615)
300| Ntz 47 | '86/4' | 20160 203 [MSE 90/Wilhelm-Stolte-Str. (01617)
301]| Ntz 47 | '86/5' 7347 5155 |MSE 90/Neubrandenburger Str.(01615) teilweise
302| Ntz 47 ‘87" 9646 168 [Neubrandenburger Strale (01615)
303[ Ntz 47 | '88/1" 9646 2975 [Neubrandenburger Stralle 35, 36, 37
304| Ntz 47 '89' 3071 2404 |[SchulstraBe (01514)

305| Ntz 47 '90' 7347 4823 [SchulstralBe (01514)

306| Ntz 47 '91' 8945 462 |Kapellenstralle 9

307| Ntz 47 '92' 3552 459 |Kapellenstralle (01611)

308| Ntz 47 '93' 5892 23 |Kapellenstrafie (01611)

309| Ntz 47 '94' 5892 1716 [Kapellenstralle (01611)

310| Ntz 47 | '95/1' | 20517 220 |[Bohlenstralle 12

311] Ntz 47 | '95/2' | 20478 611 [Bohlenstralle 10

312] Ntz 47 | '95/3' 5913 465 |Bohlenstralle (01605)

313] Ntz 47 | '96/3' 5257 362 |SchulstralBe (01514)

314| Ntz 47 | '96/5' 5257 441 |Schulstralle 15

315| Ntz 47 | '96/8' 9801 601 [BachstralRe 5

316| Ntz 47 1'96/10'| 5913 37 |BohlenstralRe (01605)

317| Ntz 47 |'96/11'| 20856 758 |BohlenstralRe (01605)

318| Ntz 47 |'96/12'| 20627 736 |Bohlenstralle 14

319] Ntz 47 1'96/13'| 5913 4  |Bohlenstrafl3e (01605)

320| Ntz 47 |'96/14'| 20517 519 |BohlenstralRe 12

321| Ntz 47 |'96/15'| 20478 124 [Bohlenstralle 10

322| Ntz 47 1'96/17'| 20002 78 |SchulstralBe 15
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Verzeichnis der Flurstiicke im Sanierungsgebiet "Strelitz-Alt"

Anlage 2

Die Angaben dieses Flurstlicksverzeichnisses wurden dem automatisierten Liegenschaftsbuches (ALB) entnommen und stellen nicht den
amtlichen Nachweis des Grundbuches dar. Datum Stand ALB: 15.03.2024, Datum der Erstellung: 23.07.2024

Flur-

Lid.| Ge- | g |stijeks-| Dot | Flache Lagebezeichnung Bemerkung
Nr. markung Ar nummer in m?

323| Ntz 47 |'96/18'| 20693 | 1881 |BachstralRe 7

324| Ntz 47 1'96/19'| 20002 16 |SchulstralRe 15

325| Ntz 47 1'96/20'| 20693 322 |Bachstrale 7

326( Ntz 47 1'96/21'] 5913 2228 |Bachstralle 9

327| Ntz 47 ]'96/22'| 5913 3198 |Bachstrale 9

328 [ Ntz 47 '97' 5890 2384 |Bachstralle 9

329| Ntz 47 '98' 7174 5384 |Bachstralle (01602)

330| Ntz 47 | '99/2' 3288 90 [Wilhelm-Stolte-Stralle (01617)

331| Ntz 47 | '99/5' 7347 46 |Wilhelm-Stolte-Strale (01617)
332| Ntz 47 | '99/6' 7347 357 |Wilhelm-Stolte-Stral3e (01617)
333| Ntz 47 | '99/T7' 6837 25 [Wilhelm-Stolte-Stralle (01617)
334| Ntz 47 | '99/8' 6837 199 |Wilhelm-Stolte-Stralle (01617)
335| Ntz 47 | '99/9' 3549 21 [Wilhelm-Stolte-Stralle (01617)
336| Ntz 47 1'99/10'| 3549 291 [Wilhelm-Stolte-StralRe (01617)
337| Ntz 47 |'100/1"| 7347 35 [Wilhelm-Stolte-Stralle (01617)
338| Ntz 47 1'100/2'| 9070 475 |Wilhelm-Stolte-Stralle 34

339| Ntz 47 |'101/2'| 3308 176 |Wilhelm-Stolte-Strale (01617)
340| Ntz 47 |'101/3'| 5277 134 |Wilhelm-Stolte-Stralle (01617)

341| Ntz 47 |'101/6'| 7347 255 [Wilhelm-Stolte-StralRe (01617)
342| Ntz 47 |'101/7"| 5996 3775 |Wilhelm-Stolte-Str. 20,22,24,26,28,30,32
343| Ntz 47 1'101/8'| 7347 43 |Wilhelm-Stolte-Strale (01617)
344| Ntz 47 ['101/9'| 5974 673 [Wilhelm-Stolte-Stralle 18

345| Ntz 47 ['"101/10'| 7347 13  |Wilhelm-Stolte-StralRe (01617)
346| Ntz 47 ['"101/11'] 7347 212 [Wilhelm-Stolte-StralBe (01617)
347| Ntz 47 | '102' 6363 186 |Bachstralle (01602)

348| Ntz 47 | '103' 7060 161 |[BachstralRe 20

349| Ntz 47 |'104/1'| 7347 276 |[Wilhelm-Stolte-StraRe (01617)
350| Ntz 47 |'104/2'| 5696 2628 [Wilhelm-Stolte-StralRe 10, 12, 14, 16
351 Ntz 47 |'105/1'| 7347 905 |Neubrandenburger Stral3e (01615)
352| Ntz 47 |'105/6'| 7347 21 [Wilhelm-Stolte-Stralle (01617)
353| Ntz 47 |'105/7"| 7347 221 |[Wilhelm-Stolte-StraBe (01617)
354| Ntz 47 |'105/8'| 20945 48 |Wilhelm-Stolte-Strale (01617)
355| Ntz 47 |'105/9'| 7321 324 |Wilhelm-Stolte-Stral3e (01617)
356| Ntz 47 ['105/10'| 7347 47 |Wilhelm-Stolte-Stralle (01617)
357| Ntz 47 ['105/11'] 6992 321 |Wilhelm-Stolte-Stral’e (01617)
358| Ntz 47 1'105/13'| 7347 554 |Neubrandenburger StralRe (01615)
359| Ntz 47 ['105/14'| 20945 60 [Wilhelm-Stolte-Stralle (01617)
360| Ntz 47 ['105/15'] 20945 40 |Wilhelm-Stolte-Stralle (01617)

361[ Ntz 47 ['106/2'| 20623 394 |[Neubrandenburger Stralle 3

362| Ntz 47 1'107/2'"] 20141 137 [Neubrandenburger Stralle 7

363| Ntz 47 1'107/3'| 20246 867 |Bachstrale (01602)

364 Ntz 47 ['107/5'| 20246 1394 [Neubrandenburger Strale 3

365| Ntz 47 1'108/2'| 20141 98 |Neubrandenburger Stral3e (01615)
366| Ntz 47 1'109/1'| 5933 121 [Neubrandenburger Strale (01615)
367 Ntz 47 1'109/4'| 20246 156 |BachstralRe (01602)

368| Ntz 47 1'109/5'| 20246 6 [Neubrandenburger Strafle 3

369| Ntz 47 1'109/9'| 7347 995 |Neubrandenburger Stral3e (01615)
370 Ntz 47 1'109/10'1 20141 1103 |Neubrandenburger Stralde 7
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Verzeichnis der Flurstiicke im Sanierungsgebiet "Strelitz-Alt"

Anlage 2

Die Angaben dieses Flurstlicksverzeichnisses wurden dem automatisierten Liegenschaftsbuches (ALB) entnommen und stellen nicht den
amtlichen Nachweis des Grundbuches dar. Datum Stand ALB: 15.03.2024, Datum der Erstellung: 23.07.2024

Flur-

Bk € ] BEDFEEIE Lagebezeichnung Bemerkung
Nr. | markung r nummer  in m?

371 Ntz 47 ['109/11'| 20132 1192 [Neubrandenburger Stralle 9

372 Ntz 47 | 110" | 20141 284 |Neubrandenburger Straf3e (01615)
373] Ntz 47 ['111/1'| 8455 926 |Bachstralle 3

374| Ntz 47 |'111/2'| 7347 173 |Bachstralle 3

375| Ntz 47 |'112/1'| 8455 212 |[Bachstrafie 3

376| Ntz 47 | '"112/2'| 7347 174 |Bachstralle 3

377| Ntz 47 |'113/1'| 20440 281 |[Bohlenstralle 15

378 [ Ntz 47 ['113/2'| 7347 96 [Bohlenstralle (01605)

379| Ntz 47 | '"114/1'| 7347 48 |Bohlenstral’e 13

380| Ntz 47 |'114/2'| 20440 392 |BohlenstralRe 15

381| Ntz 47 |'114/3'| 7347 15 |Bohlenstrafl3e (01605)

382| Ntz 47 |'115/1'| 20440 552 |BohlenstralRe 13

383[ Ntz 47 ['116/1'| 20923 625 [Bohlenstralle (01605)

384 Ntz 47 ["117/1'| 20132 234 [Neubrandenburger Stralle 9

385| Ntz 47 1'118/2'| 5933 588 |Neubrandenburger Stral3e (01615)
386| Ntz 47 1'119/1'| 20881 117 [Neubrandenburger Straf3e 15
387| Ntz 47 |1'119/2'"| 4927 765 |Neubrandenburger StralRe 13
388 [ Ntz 47 | '120' 6663 928 [Neubrandenburger Stralle 15
389| Ntz 47 | '121' | 20015 128 |Bohlenstral3e (01605)

390 Ntz 47 | '122' 3346 97 [Bohlenstralle (01605)

391 Ntz 47 | '123' 3345 110 |Bohlenstral’e (01605)

392 Ntz 47 | '124' 5696 99 [Bohlenstralle (01605)

393| Ntz 47 | '125' 3684 227 |[Bohlenstralle (01605)

394 Ntz 47 | '126' 7347 99 [Bohlenstralle (01605)

395| Ntz 47 | 127" 3685 172 |BohlenstralRe (01605)

396| Ntz 47 |'128/1'| 20627 0.1 |Bohlenstral’e 14

397 Ntz 47 |['128/2'| 20856 2 |Bohlenstrafte (01605)

398 Ntz 47 ['128/3'| 7174 983 [Bohlenstralke (01605)

399( Ntz 47 ['129/1'| 7347 95 [Bohlenstralle (01605)

400| Ntz. 47 ['129/2'| 8934 190 |Neubrandenburger Stral’e 23
401| Ntz. 47 | '130' 8934 108 |Bohlenstralie (01605)

402| Ntz. 47 | 131 8934 526 [Neubrandenburger Stralle 23
403| Ntz. 47 | '132' 5017 333 |[Neubrandenburger Stralle 25
404 | Ntz. 47 |'133/1'| 7347 271 |Kapellenstrafie (01611)

405| Ntz. 47 |'133/2'"| 7347 212 |Kapellenstrafle (01611)

406 Ntz. 47 | '134' 7347 175 |Bohlenstral3e (01605)

407 | Ntz. 47 | '135' 7347 45 |Bohlenstralte (01605)

408 Ntz. 47 | '136' 7347 204 [Bohlenstralle (01605)

409( Ntz. 47 | "137' 7347 210 [Bohlenstralle (01605)

410 Ntz. 47 | '138' 7347 161 |Bohlenstral3e (01605)

411] Ntz. 47 | 139 7347 9 |Kapellenstrafie (01611)

412| Ntz. 47 | '140' 7347 815 |Kapellenstrafle (01611)

413| Ntz. 47 | "141/1 3552 265 |Kapellenstralie 6

414| Ntz. 47 |['142/1'| 7443 328 |Neubrandenburger Stralle 27, 29
415| Ntz. 47 |['143/1'| 7443 769 |Neubrandenburger Stralle 27, 29
416| Ntz. 47 ['144/1'| 3101 429 |Neubrandenburger Stral’e 33
417| Ntz. 47 ['144/2'| 3101 135 |Neubrandenburger Stral3e (01615)
418| Ntz. 47 ['144/3'| 3101 149 |Neubrandenburger Stral’e 33
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Verzeichnis der Flurstiicke im Sanierungsgebiet "Strelitz-Alt"

Anlage 2

Die Angaben dieses Flurstlicksverzeichnisses wurden dem automatisierten Liegenschaftsbuches (ALB) entnommen und stellen nicht den
amtlichen Nachweis des Grundbuches dar. Datum Stand ALB: 15.03.2024, Datum der Erstellung: 23.07.2024

Flur-

Lid.|  Ge- | oy | sfijks-| Blatt |Flache Lagebezeichnung Bemerkung
Nr. markung Ar nummer in m?
419| Ntz. 47 | '145' 4365 630 [Neubrandenburger Stral’e (01615)
420| Ntz. 47 | '146' 7347 195 |Neubrandenburger Straf3e (01615)
421| Ntz. 47 |['147/1'| 6008 1099 [Neubrandenburger Stralle 32b
422| Ntz. 47 |['147/2'| 6007 1031 [Neubrandenburger Stralle 32a
423| Ntz. 47 ['148/1'| 3691 1060 [Neubrandenburger Stralle 30
424 | Ntz. 47 ['148/2'| 3689 1178 [Neubrandenburger Stralle 28
425| Ntz. 47 |'149/1'| 20002 273 |Am VoRwinkel
426| Ntz. 47 | 149/2' 8836 1711 |Am Volwinkel teilweise
427 | Ntz. 47 | '150' 6931 1149 |Neubrandenburger Stralle 26
428| Ntz. 47 ['151/1'| 7347 625 [Neubrandenburger Stral’e (01615)
429| Ntz. 47 ['151/3'| 5696 1078 [Neubrandenburger Stralle 24a
430 Ntz. 47 1'152/1'] 4060 2102 |Neubrandenburger StralRe 24
431| Ntz. 47 | '153' 4060 526 [Neubrandenburger Stralle 24
432 Ntz. 47 | '154/1') 9791 597 |Neubrandenburger StralRe 22
433 Ntz. 47 | '155' 3975 407 |Neubrandenburger Straf3e 20
434| Ntz. 47 | '157' 3975 764 |Neubrandenburger Stralle 16, 18
435 Ntz. 47 |'158/1'| 10064 215 |Neubrandenburger StralRe 14
436 Ntz. 47 ]'159/1'| 10064 308 |Neubrandenburger StralRe 12
437 Ntz. 47 1'160/1'| 10064 275 |Neubrandenburger StralRe 10
438| Ntz. 47 ['161/1'| 10064 277 |Furstenberger Stralle 1
439| Ntz. 47 ['161/2'| 7347 16 |Furstenberger Stralle (01607)
440| Ntz. 47 ['162/1'| 5822 8 [Furstenberger Stralle 5
441 Ntz. 47 | 167" 7347 149 |Strelitz-Alt teilweise
442| Ntz. 47 | 180/2 | 20160 325 |Furstenberger Straf’e (01607) teilweise
443| Ntz. 47 ['180/3'| 5257 99 [Furstenberger Stralle (01607) teilweise
444 | Ntz. 47 ['180/4'| 10064 29 [Furstenberger Stralle 3
445| Ntz. 47 ['180/5'| 5257 125 |Furstenberger Stralle (01607) teilweise
446| Ntz. 48 '1' 7174 524 |Wesenberger Stralte (01520)
447| Ntz. 48 '2/1' 5827 337 [Wesenberger Stralte 51
448| Ntz. 48 '3/1' 5288 317 [Wesenberger Stralte 49
449 Ntz. 48 '4' 3878 527 |[Bahnhofstralle 17
450| Ntz. 48 '5' 6535 1742 |Wesenberger Stralte 53
451 Ntz. 48 '6' 7174 2041 |Bahnhofstralle (01504)
452 Ntz. 48 '7' 3740 1540 [Wilhelm-Stolte-StralRe 85
453 Ntz. 48 '8’ 8449 747 |Wilhelm-Stolte-StralRe 83
454 Ntz. 48 '9' 5695 768 [Wilhelm-Stolte-Stralle 81
455| Ntz. 48 "10' 3099 649 [Wilhelm-Stolte-Stralle 79
456| Ntz. 48 "11' 3099 373 |Wilhelm-Stolte-Stralle (01617)
457| Ntz. 48 12 7961 793 |Bahnhofstralie 2
458| Ntz. 48 | "13/1 ;g?; 671 |Wesenberger Stralle 36
. . 7252
459| Ntz. 48 13/2 8611 684 |Wesenberger Stralle 38
460| Ntz. 48 | '13/5' 7961 72 |BahnhofstralRe 2
461]| Ntz 48 | '13/6' 9786 43 |Bahnhofstralle 2
462| Ntz. 48 | "13/7 9766 61 [Bahnhofstralle 4
463| Ntz. 48 | '13/8' 9786 39 [Bahnhofstralle 2
464| Ntz 48 | '13/9' 9766 755 |Bahnhofstralle 4
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Verzeichnis der Flurstiicke im Sanierungsgebiet "Strelitz-Alt"

Anlage 2

Die Angaben dieses Flurstlicksverzeichnisses wurden dem automatisierten Liegenschaftsbuches (ALB) entnommen und stellen nicht den
amtlichen Nachweis des Grundbuches dar. Datum Stand ALB: 15.03.2024, Datum der Erstellung: 23.07.2024

Flur-

Lid.|  Ge- | oy | sfijks-| Blatt |Flache Lagebezeichnung Bemerkung

Nr. markung Ar nummer in m?

465| Ntz. 48 '"14' 4523 623 [Wesenberger Stralte 34

466| Ntz. 48 '"15' 5059 643 [Wesenberger Stralte 32

467 | Ntz. 48 '"16' 3829 784 |Wesenberger Stralle 30

468| Ntz. 48 "17' 3109 1226 |Wilhelm-Stolte-Stralle 77

469| Ntz. 48 '"18' 3246 69 [Wilhelm-Stolte-Stralle (01617)

470| Ntz. 48 '"19' 3246 1051 [Wilhelm-Stolte-StralRe 75

471| Ntz. 48 '20' 4339 443 |Wesenberger Stralle 28

472| Ntz. 48 '21' 4566 505 [Wesenberger Stralte 26

473| Ntz. 48 '22' 7698 506 |[Wesenberger Stralte 24

474| Ntz. 48 | '23/1' | 20945 25 [Wilhelm-Stolte-Stralle (01617)

475| Ntz. 48 | '23/2' | 20945 81 [Wilhelm-Stolte-Stralle (01617)
, , Wilhelm-Stolte-Stralle 33, 35, 37, 39,

476( Ntz. 48 | '23/3 5993 6563 41, 43, 45, 47

477 Ntz. 48 '24' 6488 83 |Wesenberger Stralle (01520)

478| Ntz. 48 | '25/1' | 20945 51 [Wilhelm-Stolte-Stralle (01617)

479 Ntz. 48 | '25/2' 7174 255 |Wesenberger Strale (01520)

480| Ntz. 48 | '26/1' | 20945 264 [Wilhelm-Stolte-StraBe (01617)

481]| Ntz. 48 | '26/2' 7348 156 |Wilhelm-Stolte-Stralle (01617)

482 Ntz. 48 ‘27 3320 390 |StendlitzstraBe (01618)

483| Ntz. 48 '28' 3321 333 |StendlitzstralRe (01618)

484 | Ntz. 48 '29' 20801 169 |Wesenberger Stralle 2

485 Ntz. 48 '30' 7474 192 |[Wesenberger Stralie 4

486| Ntz. 48 '31' 7174 3346 [Wesenberger Stralle (01520)

487 | Ntz. 48 '32' 20164 386 |Wesenberger Stralle 29

488| Ntz. 48 '33' 7174 922 |[Bahnhofstrafl’e (01504)

489| Ntz. 48 '34' 5818 472 |Bahnhofstrale 6

490| Ntz. 48 '35' 20176 422 |Bahnhofstralle 8

491| Ntz. 48 '36' 5028 303 |Wesenberger Stralle 27

492| Ntz. 48 '37' 5030 321 |Wesenberger Stralle 25

493| Ntz. 48 '38' 9605 402 |BahnhofstralRe 10

4941 Ntz. 48 '39' 5783 528 [Bahnhofstralle 12

495| Ntz. 48 '40' 5048 322 |Wesenberger Stralle 23

496| Ntz. 48 '41' 7600 335 |Wesenberger Stralle 21

497| Ntz. 48 '42' 9669 534 |[Bahnhofstral’e 14

498| Niz. 48 '43' 6973 473 |Bahnhofstralle 16

499| Ntz. 48 '44' 4806 342 |Wesenberger Stralle 19

500 Ntz 48 '45' 4940 338 |Wesenberger Stralle 17

501 Ntz 48 '46' 4500 342 |Wesenberger Stralle 15

502| Ntz 48 ‘47" 6397 617 [Bahnhofstral’e 18

503| Ntz 48 '48' 2464 959 [Bahnhofstral’e 20

504| Ntz 48 | '49/1' 7348 42 |Wesenberger StralRe (01520)

505 Ntz 48 | '49/2' 9804 293 [Wesenberger Stralte (01520)

506 Ntz 48 | '49/3' 4500 84 [Wesenberger Stralte (01520)

507| Ntz 48 '50' 9804 252 |Wesenberger Strale (01520)

508| Ntz 48 '51' 7174 757 |Poststralie (02281)

509| Ntz 48 '52' 7174 1779 [BahnhofstralRe (01504)

510| Ntz 48 | '53/1' 6488 191 |BahnhofstralRe (01504)

511] Ntz 48 | '53/2' 5994 1218 [Poststralle (02281)
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Verzeichnis der Flurstiicke im Sanierungsgebiet "Strelitz-Alt"

Anlage 2

Die Angaben dieses Flurstlicksverzeichnisses wurden dem automatisierten Liegenschaftsbuches (ALB) entnommen und stellen nicht den
amtlichen Nachweis des Grundbuches dar. Datum Stand ALB: 15.03.2024, Datum der Erstellung: 23.07.2024

Flur-

Lid.|  Ge- | oy | sfijks-| Blatt |Flache Lagebezeichnung Bemerkung
Nr. markung Ar nummer in m?
512 Ntz 48 ‘57" 5994 2541 |Wesenberger Strale 9, 11, 13
513| Ntz 48 | '65/2' 8423 1764 |Wesenberger Stralle 7
514 Ntz 48 '66' 3390 138 |Wesenberger Stralle 5
515| Ntz 48 | '67/1 7521 117 |StendlitzstralRe 18
516| Ntz 48 | '67/2' 7348 1804 |Stendlitzstrale (01618)
517| Ntz 48 '73' 7521 351 |Stendlitzstral’e 18
518| Ntz 48 '74' 6787 262 |StendlitzstralRe 16
519| Ntz 48 '75' 8775 429 |Stendlitzstralke 14
520 Ntz 48 '76' 9597 354 |Stendlitzstral’e 12
521| Ntz 48 77 9065 385 |StendlitzstralRe 10
522 Ntz 48 '78' 5825 417 |Stendlitzstralle 8
523] Ntz 48 '79' 5541 374 |Stendlitzstral’e 6
524 Ntz 48 '80' 20506 258 [Wesenberger Stralte 3
525| Ntz 48 '81' 7740 248 |Wesenberger Stralle 1
526| Ntz 48 '82' 5147 131 |Stendlitzstralle 4
527 Ntz 48 '83' 4650 121 |Stendlitzstralle 2
528| Ntz 48 | '84/1' | 20945 85 |Wilhelm-Stolte-Stralle (01617)
529| Ntz 48 | '84/2' 7174 1525 |Stendlitzstrale (01618)
530| Ntz 48 | '85/2' | 20945 416 |Wilhelm-Stolte-Stralle (01617)

, , Wilhelm-Stolte-Stralle 13, 15, 17, 19,
531| Ntz 48 | '85/3 5976 8955 21, 23, 25, 27
532| Ntz 48 '86' 5973 368 |Wilhelm-Stolte-StralRe 15, 17, 19
533| Ntz 48 | '87/1' | 20945 23 |Wilhelm-Stolte-Strale (01617)
534| Ntz 48 | '87/2' 3870 43 |Wilhelm-Stolte-Stralke (01617)
535 Ntz 48 '88' 5695 2277 |Josef-Jakubowski-Straflte 9, 11
536| Ntz 48 | '89/1' | 20945 119 [Wilhelm-Stolte-Stralle (01617)
537 Ntz 48 | '89/2' | 20048 197 |Stralke der Freundschaft 4
538| Ntz 48 | '90/1' | 20945 68 |Wilhelm-Stolte-Stralle (01617)
539| Ntz 48 | '90/2' 7174 1321 |Strale der Freundschaft (01616)

. . Stralde der Freundschaft (01616)
540 Ntz 48 91/ 20945 81 Wilhelm-Stolte-Strale(01617)
541] Ntz 48 | '91/2' 7348 366 |StralRe der Freundschaft (01616)
542 Ntz 48 '92' 5695 3478 |StralRe der Freundschaft 3, 5, 7
543| Ntz 48 | '93/1' | 20945 46 |Wilhelm-Stolte-Stralke (01617)
544 Ntz 48 | '93/2' | 20945 13 [Wilhelm-Stolte-Stralke (01617)
545| Ntz 48 | '93/3' biz5745183 4491 |Alte Miihlenstrae 1, 3, 5
546| Ntz 48 | '94/1' | 20945 14  [Wilhelm-Stolte-Stralke (01617)
547 Ntz 48 | '94/2' biz5745183 320 |Wilhelm-Stolte-Stralle 9
548| Ntz 48 '95' biz5745283 127 [Wilhelm-Stolte-Stralke (01617)
549| Ntz 48 '96' biZ5745?;33 91 |Alte MuhlenstralRe 3
550| Ntz 48 '97" 7174 1334 |Alte Mihlenstrale (01601)
551| Ntz 48 '98' 5977 246 |Wilhelm-Stolte-StralRe (01617)
552 Ntz 48 | '99/1' | 20945 5 |Wilhelm-Stolte-StralRe (01617)
553| Ntz 48 | '99/2' | 20002 93 |Wilhelm-Stolte-Stralle (01617)
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Verzeichnis der Flurstiicke im Sanierungsgebiet "Strelitz-Alt"

Anlage 2

Die Angaben dieses Flurstlicksverzeichnisses wurden dem automatisierten Liegenschaftsbuches (ALB) entnommen und stellen nicht den
amtlichen Nachweis des Grundbuches dar. Datum Stand ALB: 15.03.2024, Datum der Erstellung: 23.07.2024

Flur-

Lid.|  Ge- | oy | sfijks-| Blatt |Flache Lagebezeichnung Bemerkung
Nr. markung Ar nummer in m?
554| Ntz 48 | '100' 3034 112 |Alte Muhlenstral3e (01601)
555| Ntz 48 | "101' 6598 491 |Alte MuhlenstralRe (01601)
556| Ntz 48 | '102' | 20267 371 |Alte MihlenstraBe (01601)
557| Ntz 48 | '103' 3048 1128 [Alte Muhlenstralle 15
558| Ntz 48 | '104' 7348 37 |Alte MihlenstralRe (01601)
559| Ntz 48 |'105/2'| 7045 344 |Alte MihlenstralBe 17
560 Nitz. 48 |'105/3'| 7348 286 |Alte MihlenstralRe 17
561| Ntz 48 |'109/3'| 5928 1771 [Wilhelm-Stolte-Stralle 3
562| Ntz 48 |'109/5'| 20267 676 |Wilhelm-Stolte-StralRe 3b
563| Ntz 48 |'109/6'| 20267 | 1658 |Wilhelm-Stolte-StralRe 3b
564 | Ntz 48 |'109/7'| 20945 30 [Wilhelm-Stolte-Stralle (01617)
565| Ntz 48 |'109/8'| 20945 186 |Wilhelm-Stolte-Stralle (01617)
566 | Ntz 48 |'110/2'| 6118 902 [Wilhelm-Stolte-StralRe 1a
567 | Ntz 48 |'110/3'| 20945 19 |Wilhelm-Stolte-Strale (01617)
568| Ntz 48 |'110/4'| 20945 129 |Wilhelm-Stolte-Strale (01617)
569| Ntz 48 | 111 9548 5315 |Wilhelm-Stolte-Stral’e (01617)
570| Ntz 48 |'174/2'| 8251 911 [Bahnhofstral’e 27
571| Ntz 48 ['174/13' 10 79 [Bahnhofstrafl’e (01504)
572| Ntz 48 |'174/14'] 7348 761 |BahnhofstralRe (01504)
573| Ntz 48 ['174/15'] 20946 | 4923 |Bahnhofstralle (01504)
574| Ntz 48 ['174/21'] 20002 35 |[Bahnhofstral’e (01504)
575| Ntz 48 ['174/22') 20002 74 |Bahnhofstral’e (01504)
576| Ntz 48 ['174/24') 20912 792 |Bahnhofstralle 25a
577| Ntz 48 ['174/25'] 20912 621 [Bahnhofstralie 27a
578| Ntz 49 '1/2' 7349 218 [Wilhelm-Stolte-StralRe (01617)
. MSE 90 (K0090)
579| Ntz 49 173 20160 | 3093 Wilhelm-Stolte-Stralie (01617)
580| Ntz 49 '1/4' 20945 909 |Wilhelm-Stolte-Straf’e (01617)
581| Ntz 49 '1/5' 20945 134 [Wilhelm-Stolte-Stralle (01617)
582| Ntz 49 '1/6' 10001 192 [Wilhelm-Stolte-Stralle (01617)
583| Ntz 49 "1/7' 20945 | 1451 |Wilhelm-Stolte-Stralle (01617)
584| Ntz 49 '2/2' 3037 43 |Neubrandenburger Straf3e (01615)
' o Neubrandenburger Str.(01615)
585\ Ntz | 49 | "2/3° | 3037 | 97 |\inoim-Stolte-Str.(01617)
v~ A Neubrandenburger Str.(01615)
586| Ntz. | 49 | "2/4" | 3037 | 62 |\yiroim-Stolte-Str.(01617)
587 Ntz 49 '3' 7349 53 [Neubrandenburger Stralle (01615)
588| Ntz 49 '4' 3030 222 |Neubrandenburger Stral3e (01615)
589| Ntz 49 '5/3' 9034 852 [Wilhelm-Stolte-Stralle 6
590| Ntz 49 '5/4' 20160 34 [Wilhelm-Stolte-Strafle (01617)
591| Ntz 49 '5/5' 20945 119 [Wilhelm-Stolte-Stralle (01617)
592 Ntz 49 '6' 4415 808 [Neubrandenburger Strale 2
593| Ntz 49 '7' 7349 371 |Neubrandenburger Stral3e (01615)
594| Ntz 49 '8/1' 9034 970 [Wilhelm-Stolte-StralRe 6
595| Ntz 49 '9/1' 7349 326 |Neubrandenburger Stral3e (01615)
596| Ntz 49 '9/2' 7349 52 |Neubrandenburger StralRe (01615)
597 | Ntz 49 '10' 7174 190 [Neubrandenburger Strale (01615)
598| Ntz 49 "11' 7349 94 |Neubrandenburger Straf3e (01615)
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Anlage 2

Die Angaben dieses Flurstlicksverzeichnisses wurden dem automatisierten Liegenschaftsbuches (ALB) entnommen und stellen nicht den
amtlichen Nachweis des Grundbuches dar. Datum Stand ALB: 15.03.2024, Datum der Erstellung: 23.07.2024

Flur-

Lid.|  Ge- | oy | sfijks-| Blatt |Flache Lagebezeichnung Bemerkung
Nr. markung Ar nummer in m?

599| Ntz 49 '12' 9259 1209 |Neubrandenburger Strafie 2
600 Ntz 49 '"13' 9259 595 [Neubrandenburger Strale 4
601[ Ntz 49 '"14' 3677 597 [Neubrandenburger Stralle 6
602| Ntz 49 '"15' 4360 278 |Neubrandenburger Stral3e (01615)
603 [ Ntz 49 '"16' 3389 185 |Neubrandenburger Stral3e 8
604| Ntz 49 17" 7349 311 |Neubrandenburger StralRe (01615)
605 Ntz 49 | "18/1' 5899 389 |Firstenberger Straf’e (01607)
606 Ntz 49 '"19' 4360 513 [Furstenberger Stralle 8

607 Ntz 49 '20' 4360 993 [Furstenberger Stralle 8

608 [ Ntz 49 '21' 5422 1055 |[Furstenberger Stralle 10

609 Ntz 49 '22' 84 898 [Furstenberger Stralle 12

610]| Ntz 49 [ '23/1 7349 172 |Furstenberger Stralle 14

611]| Ntz 49 | '23/2' 3407 69 [Bauhof (01603)

612| Ntz 49 '24' 2878 415 |Bauhof 338

613| Ntz 49 '25' 8738 365 |Bauhof 339

614| Ntz 49 '26' 8738 387 |Bauhof 342

615| Ntz 49 ‘27 2976 319 |Bauhof 342

616| Ntz 49 '28' 2976 244 |Bauhof 342

617| Ntz 49 '29' 7349 267 [Bauhof (01603)

618| Ntz 49 '30' 5961 259 [Bauhof (01603)

619| Ntz 49 '31' 7349 924 [Bauhof (01603)

620| Ntz 49 '32' 20934 260 [Bauhof 343

621| Ntz 49 '33' 20934 350 |Bauhof 343

622| Ntz 49 '34' 3038 521 |[Bauhof 344

623| Ntz 49 '35' 7349 65 [Bauhof (01603)

624 | Ntz 49 '36' 20582 747 |Bauhof 345

625| Ntz 49 | '37/1 5927 8 |Wilhelm-Stolte-Stralle 1

626| Ntz 49 | '37/2' 7174 699 [Wilhelm-Stolte-StralBe (01617)
627 | Ntz 49 | '38/1' 9034 331 |Wilhelm-Stolte-Stralie 6

628| Ntz 49 | '38/2' 8214 4324 [Wilhelm-Stolte-Strafle (01617)
629| Ntz 49 | '39/1' 6304 38 [Wilhelm-Stolte-Stralle 2

630| Ntz 49 | '39/2' 8961 1722 [Wilhelm-Stolte-Stralle 4

631| Ntz 49 | '40/1' | 20939 736 |Wilhelm-Stolte-Stralie 2

632| Ntz 49 | '40/2' 6304 1049 [Wilhelm-Stolte-StralRe (01617)
633| Ntz 49 '41' 20002 525 [Wilhelm-Stolte-StralRe (01617)
634| Ntz 49 '42' 20436 631 [Bauhof 346

635| Ntz 49 | '43/1" | 20436 454 |Bauhof 349

636| Ntz 49 | '43/2' 3054 311 |Bauhof 349

637| Ntz 49 '44' 3054 763 |Bauhof 350

638| Ntz 49 '45' 7349 188 |Bauhof (01603)

639| Ntz 49 '46' 6270 928 |[Bauhof 351a

640| Ntz 49 ‘47" 3051 863 [Bauhof 352

641| Ntz 49 '48' 3050 747 |Bauhof 353

642| Ntz 49 '49' 9199 954 [Bauhof 354

643| Ntz 49 | '50/1' 3026 24  |Bauhof 355

644 | Ntz 49 | '50/2' 3021 8 |Bauhof 361

645| Ntz 49 '51' 3026 265 [Bauhof 355

646| Ntz 49 '52' 5813 241 [Bauhof 356
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Verzeichnis der Flurstiicke im Sanierungsgebiet "Strelitz-Alt"

Anlage 2

Die Angaben dieses Flurstlicksverzeichnisses wurden dem automatisierten Liegenschaftsbuches (ALB) entnommen und stellen nicht den
amtlichen Nachweis des Grundbuches dar. Datum Stand ALB: 15.03.2024, Datum der Erstellung: 23.07.2024

Flur-

Bk € ] BEDFEEIE Lagebezeichnung Bemerkung
Nr. | markung r nummer | in m?

647 Ntz. 49 '53' 5821 224 |Bauhof (01603)

648 Ntz. 49 '54' 20192 272 |Bauhof (01603)

649| Ntz. 49 '55' 7124 306 ([Bauhof 360

650| Ntz. 49 '56' 3021 912 |Bauhof 361

651 Ntz. 49 '57' 7349 236 [Bauhof (01603)

652 Ntz. 49 '58' 7349 7 Bauhof (01603)

653 Ntz. 49 '59' 5098 434 |Bauhof (01603)

654 Ntz. 49 '60' 7349 146 |Bauhof (01603)

655| Ntz. 49 '61' 5098 414 |Bauhof 363a

656| Ntz. 49 '62' 3018 365 ([Bauhof 363b

657 Ntz. 49 '63' 9029 1311 |Bauhof 364

658| Ntz. 49 '64' 5811 363 |Bauhof (01603)

659| Ntz. 49 '65' 20018 1952 |Bauhof 370

660 Ntz. 49 '66' 7174 152 |Bauhof (01603)

661 Ntz. 49 '67' 20018 2 Bauhof (01603)

662 Ntz. 49 '68' 4111 1126 |Bauhof 371

663| Ntz. 49 '69' 3008 908 |Bauhof 372

664 | Ntz. 49 | '70/3' 7349 730 |Bauhof (01603)

665 Ntz. 49 '70/4' 5927 719 |Wilhelm-Stolte-Strale (01617)

666| Ntz. 49 | '70/5' 5927 28 [Bauhof (01603)

667 Ntz. 49 | '70/6' 7349 735 |Bauhof (01603)

668 Ntz. 49 "70/7' 5927 100 |Bauhof 372

669 Ntz. 49 '70/8' 4111 344 [Bauhof 371

670 Ntz. 49 '70/9' 7349 75 |Wilhelm-Stolte-Strale (01617)

671 Ntz. 49 |['70/10' 7349 22  [Wilhelm-Stolte-Stralte (01617)

672 Ntz. 49 |['70/14' 5927 6459 |Bauhof (01603)

673 Ntz. 49 |['70/15' 5927 15308 |Wilhelm-Stolte-Stralle 1

674 Ntz. 49 |['70/16' 5927 169 |Wilhelm-Stolte-Stralle 1

675 Ntz. 49 |['70/17' 5927 3590 |Wilhelm-Stolte-Stralie 1

676 Ntz. 49 |['70/18'| 10001 11 |Wilhelm-Stolte-Stralle (01617)

677 Ntz. 49 |['70/19'| 10001 408 |Wilhelm-Stolte-Stralle (01617)

678 Ntz. 49 71" 7174 677 [Bauhof (01603)

679 Ntz. 49 '72/1' 5927 919 |Bauhof 373

680| Ntz. 49 | '73/2' 9889 71 [Bauhof 380

681 Ntz. 49 | '73/3' 5927 6132 |Bauhof (01603)

682| Ntz. 49 '74' 6830 1859 |Bauhof 380

683 Ntz. 49 '75' 7349 130 |Bauhof (01603)

684 Ntz. 49 '76' 2995 259 [Bauhof (01603)

685| Ntz. 49 77 2994 351 |Bauhof (01603)

686| Ntz. 49 '78' 6963 242 |Bauhof (01603)

687 Ntz. 49 '79' 3003 311 |Bauhof (01603)

688| Ntz. 49 | '80/2' 20678 2 Bauhof 384a

689| Ntz. 49 | '80/3' 7174 4654 [Bauhof (01603)

690| Ntz. 49 | '81/4' 20678 10 |Bauhof 384a

691 Ntz. 49 '81/5' 7174 74 |Bauhof 384a

692 Ntz. 49 | '82/3' 7481 858 |Bauhof 384

693| Ntz. 49 | '82/9' 20678 1228 |Bauhof 384a

694 | Ntz. 49 |['82/10' 6046 1572 [Bauhof (01603)
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Verzeichnis der Flurstiicke im Sanierungsgebiet "Strelitz-Alt"

Anlage 2

Die Angaben dieses Flurstlicksverzeichnisses wurden dem automatisierten Liegenschaftsbuches (ALB) entnommen und stellen nicht den
amtlichen Nachweis des Grundbuches dar. Datum Stand ALB: 15.03.2024, Datum der Erstellung: 23.07.2024

Flur-

Bk € ] BEDFEEIE Lagebezeichnung Bemerkung
Nr. | markung r nummer  in m?

695| Ntz 49 | '85/5' 7174 150 [Bauhof (01603)

696| Ntz 49 | '86/1' 7377 660 [Bauhof 383b

697| Ntz 49 '93' 2871 846 [Bauhof 383

698| Ntz 49 '94' 3001 422 |Bauhof 381

699| Ntz 49 '95' 20681 2339 [Bauhof 369

700| Ntz 49 | '99/1' | 20681 319 |Bauhof 369

701| Ntz 49 | '99/2' 7349 710 |Bauhof (01603)

702| Ntz 49 | "100' 7349 1340 |Karl-Stammer-Weg (02217)
703| Ntz 49 | "108' 7052 759 |Bauhof 367

704| Ntz 49 | "109' 3016 1014 |Bauhof (01603)

705| Ntz 49 | "113' 3020 1773 |Bauhof 362

706| Ntz 49 | "114' 7349 275 |Bauhof (01603) teilweise
707| Ntz 49 | "115' | 20136 | 1710 |Bauhof 359

708| Ntz 49 |'118/2'| 20649 | 3081 |Bauhof 357

709| Ntz 49 |'122/4'| 7349 222 |Bauhof (01603) teilweise
710| Ntz 49 | "129' 5136 2564 |Bauhof 351b

711] Ntz 49 ['130/1'| 7471 1504 |Furstenberger Stralle 28

712] Ntz 49 |'131/1'| 5732 2728 |Furstenberger Stralde 26

713| Ntz 49 | "132' 3056 290 [Bauhof 348

714 Ntz 49 |'133/1'| 20596 33 [Bauhof (01603)

715]| Ntz 49 |'133/2'| 7349 173 |Bauhof 347

716| Ntz 49 |'134/6'| 20596 482 |Bauhof (01603)

717| Ntz 49 | 134/7'| 7349 106 |Bauhof (01603)

718| Ntz 49 |'135/3'| 20601 516 |Bauhof 341

719]| Ntz 49 | '136' 5961 215 |Bauhof 340

720| Ntz 49 | "137' 6602 187 |Furstenberger Stralle 16

721 Ntz 49 |['138/1' bi§4524628 324 |Firstenberger Stral’e 18

722| Ntz 53 '93' 7353 | 15286 |Wilhelm-Stolte-Stralle 1b

723| Ntz 53 '94' 7353 464 |Wilhelm-Stolte-Stralke (01617)

Das Sanierungsgebiet "Strelitz-Alt" umfasst eine Gesamtflache von 70,2 ha.
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