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Beschlussvorlage

Residenzstadt Stadtvertretung
. offentlich
Neustrelitz

Satzung Uber die 4. Anderung und 1. Erganzung
des Bebauungsplans (B-Plans) Nr. 16/91-
15(1)/92 ,Wesenberger Chaussee-Sud/
Schlangenallee”

Organisationseinheit: Datum

Amt far Stadtplanung und 15.11.2021
Grundstucksentwicklung

Antragsteller:

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O /N
Dezernentenkonferenz (Vorberatung) 22.11.2021 N
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Bau

(Vorberatung) 07.12.2021 @)
Hauptausschuss (Vorberatung) 13.12.2021 N
Stadtvertretung der Residenzstadt Neustrelitz 16.12.2021 5

(Entscheidung)

Beschlussvorschlag

1. Auf der Grundlage der §§ 1 (8) und 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. I S.
4147), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI.
M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 26.06.2021
(GVOBI. M-V S. 1033), beschlieBt die Stadtvertretung die Satzung Uber die 4.

Anderung und 1. Erganzung des Bebauungsplans (B-Plans) Nr. 16/91-15(1)/92

einschlieBlich der ortlichen Bauvorschriften fur das Gebiet ,,Wesenberger

Chaussee-Sud/ Schlangenallee”.

2. Die Begrundung zur Satzung wird gebilligt.

Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
e laut abweichender
einstimmig mit St'”?me”' ja nein Enthaltung Beschluss- Beschluss
mehrheit A
vorschlag (Ricks.)




Sachverhalt

Die Stadtvertretung hat sich zuletzt im Rahmen eines Abwagungsbeschlusses am
17.06.2021 mit der vorliegenden Anderung und Erganzung des B-Plans befasst.
Im Zuge dieses Beschlusses wurde festgestellt, dass der geanderte
Satzungsentwurf und seine Begrindung erneut 6ffentlich ausgelegt werden
sollen, was vom 19.07. bis einschlie8lich 18.08.2021 erfolgte. Der im Anschluss
nochmals geringfugig geanderte Entwurf lag vom 13.10. bis einschlieB8lich
12.11.2021 o6ffentlich aus. Fur den Planinhalt relevante Anregungen oder
Hinweise wurden dabei nicht vorgebracht, sodass nunmehr keine erneuten
Plananderungen notwendig sind, die ein nochmaliges Beteiligungsverfahren
erforderlich machen. Die Satzung kann somit in der dieser Beschlussvorlage
beigefugten Form beschlossen werden.

Die gemaR Punkt 2 des Beschlussvorschlags zu billigende Begrindung liegt
ebenfalls als Anlage bei.

Finanzielle Auswirkungen abweichend vom Haushaltsplan

Im laufenden Haushaltsjahr: | In Folgejahren:
X | Nein Nein

Ja - Ja \:’ einmalig \:ljéhrlich
Ergebnishaushalt: Ergebnishaushalt:
Produkt/ Konto : Produkt/ Konto:

Aufwendungen Ertrage Aufwendungen Ertrage
Alt: 0€ 0€| Alt: 0€ 0€
Neu: 0€ 0€| Neu: 0€ 0€
Finanzhaushalt: Finanzhaushalt
Produkt/ Konto :
MaBnahme-Nr.:
Auszahlungen Einzahlungen Auszahlungen Einzahlungen

Alt: 0€ 0€| Alt 0€ 0€
Neu: 0€ 0€| Neu: 0€ 0€

Finanzielle Mittel stehen:

:l auf anderem Produktkonto zur Verfugung (Deckungsvorschlag)
Ergebnishaushalt: 0€ Produkt / Konto:

MaBnahme-Nr.:

:l nicht zur Verfugung (kein Deckungsvorschlag)

Bemerkungen

Anlage/n

1 Satzung mit Begrundung (6ffentlich)




Stadtprasident Siegel BUrgermeister



Satzung der Stadt Neustrelitz tber die 4. Anderung und 1. Erganzung des Bebauungsplans Nr. 16/91-15(1)/92
einschlief3lich der 6rtlichen Bauvorschriften flir das Gebiet "Wesenberger Chaussee-Siid/ Schlangenallee"

Auf der Grundlage der 58 1(9) und 10 des der Eassun
inder Fassung der Bekannimachung vom 15 10.2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geandert durch
N 16/91-15(1)/:

112017 (8GBL | . 3634), 2uletzt geandert durch Artkel O des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. 1S. 4147), Sowie nach § 5 der Landssbauordnung Mecklenburg-Vorpommenn (LBau0 M)
das Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033). wird nach
das Gebiet "Wesenberger g
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Planzeichenerkiarung

Art der baulichen Nutzung (§ 3 Abs.1 Nr.1 BauGE)

Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvo

Mischgebiete gem. 5 6 BauNvO, Teilgebiete 1-2

Maft der baulichen Nutzung (5 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, & 16 BaulvO)

Grundflachenzah!

Zahl der Valigeschosse als Hchsimats

maximale Traufhohe

Bauweise, Baulinien. Baugrenzen und Stellung baulicher Anlagen
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, 5§ 22 u. 23 BauNVO)

o

PN

«—>

Verkehrstiachen (§

]

Offene Bauweise

Einzelhauser zuldssig

Baugrenze

Stellung des Hauptbaukorpers/ Hauptfirsirichtung

9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Verkehreflache

Straenbegrenzungsiinie

Eléiche fiir Versorqungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 u. 14 BauGE)

Abwasserpumpstation

Sonsige Planzeichen (Anlage 1, Nr. 15 Plan2V)

Grenze des raumlichen Gellungsbereichs der Satzung Uber die
4. Anderung und 1. Erganzung des B-Plans Nr. 16/91-15(1)/92
(89 Nr. 7 BauGs)

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung
(51 Nr. 4, § 16 ADS. 5, § 22 AbS. 2 BauNVO)

2u erhaltender Einzelbaum - siehe hierzu auch textiche Festsetzung Nr. 4.3

sowie Hinweis Nr.
(grofte Darstellung: Altbaun / kleine Darstellung: Jungbaunm)

iften (59 Abs.4 BauGB i V.m. § 86 LBauO M-V)

Flachdach
Satteldach
Krippelwalmdach
walmdach

Dachneigung des Haupigebaudes als Mindest- und Hochstmaf

Dasstellung ohne Normcharakier

vorhandene bauliche Anlagen It. Befliegung 2006

Flurgrenze

Flurstucksgrenzen

Flurstiicksnummer

Angabe von Abstanden bzw. Ausmagen in m

geplante Grundsticksgrenzen

Nutzungsschablone

Baugebiel

‘Grundflachenzahl

Traufhohe

Bauweise

Dachform

Dachneigung

Teil B - Textliche Festsetzungen

Artund Mafs der baulichen Nutzung

Nachrichtiche Ubernahmen

ist der Finder

Denkmiler bzw.
ibeiten, der

Gemaf § 11
g

Im als M 2 festgesetzten Mischgebiet sind das Wohnen nicht
betriebe nur im Sinne des § 4 BauNvO zulassig

Im als WA festgesetzten allgemeinen Wohngebiet alle Ausnahmen, die nach
§ 4 Absatz 3 BauNVO vorgesehen sind, nicht Bestandteil dieser Satzung.

Die zulassige in durch Nebenan-
lagen, Garagen und Stellfiachen mit ihren Zufahrten hchstens bis zu einer Grund-
flachenzahl von 0,5 Uiberschritten werden.

Die Oberkante des Fertigfuihodens der Gebaude darf maximal 0,5 m betragen,
( i is 20,2 m ki ugelassen werden,

Die festgesetzte Traufhthe kann ausnahmsweise um maximal 0,5 m tiberschritten
werden,

fur die B

5 Héhen ist die Hohe der das
Grundst offentich gemes-

ndstiick en
sen als Durchschnitt entlang der stralienseitigen Grundsticksgrenze.

Uberbaubare Grundstiicksfiachen sowie vom Bauord  nungsrecht abweichen-
de Mabe der Tiefe von Abstandsflachen

Garagen, d Stellfldchen sind Grund
stiicksgrenze und vorderer Baugrenze unzuléssig. Die hintere (straRenabgewar
darf durch diese Anlagen nur um bis zu 8

nd-
werden.

Mit einem Hauptgebaude durch eine gemeinsame Autemwand und gegebenen-
falls mit einem D ag
und ohne Feuerstétien mit einer mittleren Wandhohe von bis 2u 3,0 m und einer

ange von maximal 9.0 m und bis zu einer
Hohe von 2,0 m, die im Zusammenhang mit der Errichtung eines Gebéudes ste-
hen. sind ohne eigene Abstandsflachen zuldssig.
Bei den vorgenannten Garagen ist dies je Grundstiick nur an einer Grundsticks-

ig. Dal uss die i Garage als

Trennwand im Sinne des § 29 LBauO M-V oder die zur Grundstlicksgrenze lie-
gende Abschiusswand der Garage als Brandwand im Sinne des § 30 LBauO M-V
ausgebildet massiver Bauteile in
feuerhemmenden Materialien) errichtet werden
Die Hohe der Bschungen bzw. Stiitzmauer nach Satz 1 ist bei der Ermittiung der
relevanten baudes als Grundlage der Ermit

Heichstzahl zuiissiger Wohnungen

In den auf der dieser Satzung i
Wohngebauden sind jeweils hichstens zwei Wohnungen 2ulssig

Malsnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung vo
Landschaft

n Boden, Natur und

Auf den ist ein Laub-
baum zu pflanzen, vor Beschadigungen zu schiltzen sowie dauerhalt zu erhalien
und zu pflegen. Fir aus natirlichen Griinden abgangige Biaume ist innerhalb eines
Jahres eine Nachpflanzung auf dem Grundstlick vorzunehmen. Die gemaR Satz 1
festgesetzte Anpf q ist rhalb J
Fertigstellung der baulichen Anlage bzw. ein Jahr nach Aufnahme der Haupinut-
Zung umzusetzen

Das auf den anfallende

or Ort 2u-

bringen.

I Warzel der

als zu erhalten Baume
nsti die zu einer

Art sowie
Schidigung des Wurzelbereichs fihren konnen, nicht zulassig.

Ortiche Bauvorschriften It. § 86 LBauO M-V zur  Gestaltung

AuBenwandfiachen sind im Farbton Weifs bis Natur oder hellen Pasteltinen zu

verpuizen oder in Ziegelmauerwerk in rotem Farbton auszufunren. Fur unterge-

ordnete Fassadenteile und Garagen/Nebenanlagen konnen auch andere Materia-
n und Farben verwendet werden

Die straRenseitigen Fassaden sind als Lochfassaden auszubilden und symmet-
risch zu gliedern. Zur horizontalen Fassadengliederung sind die Fenster eines Ge-
schosses auf gleicher Hahe und in gleicher GroRe in einem stehenden Format an-
zuordnen

Décher von Hauptgebéuden sowie Gebauden mit mehr als 30 nv* Grundfiache sind
mit roten oder auszubilden

erganzend sind die Begriinung von Dachem sowie das Anbringen von Materialien
zur Nutzung der 2uléssig. van der I

sind ausgeschlossen.

Stratenseitige Gauben und Dacheinschnitte drfen eine Breite von maximal 50 %
der Liinge der Traufe der jeweiigen Gebaudeseite nicht berschreiten. Einzelgat-
ben sind nur bis 2u einer Breite und einem Mindestabstand 2u einer benachbarten
‘Gaube sowie zum Origang von jeweils zwei Metem zulassig. Die Dachhaut der
Gauben Meter i iligen Gebiiu-

des liegen.

Aneinandergrenzende Garagen mussen in einer Bauflucht liegen.
Der Vorgartenbereich ist auBer im Bereich der Zuwegungen und Zufahrten zu be-
pflanzen bzw. mit Rasen zu versehen.

um offentiichen in Formvon
mit einheimischen, standortgerechten Laubgehaizen bis 1,50 m Hohe oder aus
oder (auRer bis

1,20 m zulassig.

Von den értlichen Bauvorschriften zur Gestaltung nach Nr. 5.1 bis 5.3 kbnnen ne-

nahmsweise zugelassen werden.

Leiter der

ader 2ufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erken-

nen, fir die desamtes fir Siche-
rung der Fundstelle verantwortich. Der Fund und seine Fundsielle sind in unverdnder-

tem Zustand 2u erhalten. Diese Verpflichtung erliseht funf Werkiage nach Zugang der
Anzeige.

Gemaf der 55 8 und 9 des Wasserhaushalisgeseizes (WHG) sowie der §6 5 und 32 des
Landeswassergeseizes (LWaG M) it die Benutzung von Grundwasser und Oberfla-
chengewéssemn (2. B, ime, Absenkung; Einleitung von Niederschiagswasser) in
Abhangigheit von der Artder Benutzung erlaubnis- oder anzeigepflichig. Zustandige Be-
horde Ist gemat § 107 LWaG M-V die Untere Wasserbehorde des Landkreises.

Hinweis

Fr die notwendige Schaffung von Grundstickszufahiten wurde mit Schreiben vom
23.08.2021 seitens der Unieren des Landk

ur L
die als zu erhalen in

Aussicht gestellt.

Die vorlieg: und erganztin ihrem vollsttindig
die bislang geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 16/91-15(1)/92
“Wesenberger Chaussee-Sid/ Schlangenallee”.

" RESIDENZSTADT NEUSTRELITZ

=" LANDKREIS MECKLENBURGISCHE SEENPLATTE

Nr. 16/91-15(1)/92 , h: a
Stand: 16.12.2021

4, Anderung un 1. Erganzung




Stadt Neustrelitz

Begrundung

zur Satzung uiber die 4. Anderung und 1. Ergénzung
des Bebauungsplans Nr. 16/91-15(1)/92 ,,Wesenber-
ger Chaussee-Sud/ Schlangenallee*



Gliederung

1. Planungsanlass

2. Lage und Umfang der von den Anderungen betroffenen Flachen / Derzeitige Nutzung

3. Rechtsgrundlagen / Ubergeordnete Planungsgrundlagen

4. Inhalt der Anderungen / Stadtebauliches Konzept

5. Realisierung der Planung / Erschlief3ung

6. Anderungen der Flachenbilanz des B-Plans

Anlage: Fachbeitrag Artenschutz



1. Planungsanlass

Anlass der Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans (B-Plans) ist die Absicht, in dem
von der Planung erfassten Bereich in Erganzung des slidwestlich an dieses Gebiet unmittel-
bar angrenzenden Teils der Siedlung Kalkhorst die hier vorhandenen Flachenpotenziale fir
den Bau von Eigenheimen zu aktivieren. Vor dem Hintergrund der zuletzt sogar noch ver-
starkten Nachfrage nach Eigenheimgrundstiicken soll somit mittels der 4. Anderung und 1.
Erganzung des B-Plans ein entsprechendes Baurecht geschaffen werden.

Im bereits vom Geltungsbereich des B-Plans Nr. 16/91-15(1)/92 erfassten Teil weicht diese
Absicht bzw. die mit ihr verbundene Konsequenz einer konfliktfreien Nachbarschaft zu den
gewerblich genutzten angrenzenden Flachen von den bisherigen Festsetzungen dieses B-
Plans ab, der jeweils einen Teil der Flachen als eingeschranktes Gewerbegebiet und als Fla-
chen fur Malnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausweist. Der Gbrige Teil
des Plangebiets befindet sich bislang auflierhalb des Geltungsbereichs des B-Plans und stellt
sich bauplanungsrechtlich bislang als Aufenbereich im Sinne des § 35 BauGB dar. Vor die-
sen Hintergriinden ist zur Schaffung der baurechtlichen Grundlagen flr die geplante Aktivie-
rung von Eigenheimgrundstiicken neben der Anderung eine Erganzung des B-Plans erfor-
derlich.

2. Lage und Umfang der von den Anderungen betroffenen Flichen / Derzeitige Nut-
zung

Das von der Anderung und Ergénzung des B-Plans erfasste Gebiet befindet sich éstlich des
zwischen Kranichstralle und An der Trift gelegenen Abschnitts der Schlangenallee. Dieses
Teilgebiet ist Bestandteil der Siedlung Kalkhorst, welche wiederum im Westen des Stadtteils
Strelitz-Alt, dem diese Siedlung stadtraumlich zugeordnet ist, liegt. Im Nordwesten grenzt
das Plangebiet an das (hinsichtlich des Stérgrades der zulassigen Nutzungen eingeschrank-
te) Gewerbegebiet an der Kranichstral3e.

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst folgende Flurstlicke der Flur 56 der Gemarkung
Neustrelitz: 150/1 (teilweise), 150/2, 150/9 (teilweise), 151/2, 151/3, 151/10, 182/1, 184 (teil-
weise), 185, 186, 187 (teilweise). Deren Gesamtflache betragt ca. 1,8 ha.

Im Norden des Plangebiets befindet sich ein mit einem Gewerbebetrieb und einem Wohn-
haus bebautes Grundstiick und eine daran anschlieRende privat genutzte Frei- bzw. Spiel-
flache. Der (Uberwiegende) weitere Bereich wurde bislang als Griin- bzw. Ackerflachen
landwirtschaftlich genutzt.

3. Rechtsgrundlagen / Ubergeordnete Planungsgrundlagen
Die Aufstellung des B-Plans basiert auf folgenden wesentlichen Grundlagen des Baurechts:

a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 ( BGBI. | S. 4147)

Aufgrund der Tatsache, dass § 13b BauGB bei bis zum 31.12.2019 férmlich eingeleiteten
Aufstellungsverfahren die Moglichkeit offeriert, fir an im Zusammenhang bebaute Ortstei-
le grenzende AulRenbereichsflachen B-Plane im beschleunigten Verfahren geman § 13a
BauGB aufzustellen, und die dafiir mégliche Grundflache von 10.000 m? hier nicht erreicht
wird, wird dieses Verfahren fir den Teil des Satzungsgebiets angewendet, welcher bis-
lang nicht vom Geltungsbereich des B-Plans Nr. 16/91-15(1)/92 erfasst war. Dies betrifft
somit die Flurstiicke 182/1, 185, 186, 187 (teilweise). Fur den Ubrigen Teil des von der
vorliegenden Satzung erfassten Gebiets wird das Verfahren auf der Grundlage des § 13a
BauGB angewendet, da es sich bei den vorgenommenen Anderungen des bisherigen B-



Plans um MafRnahmen der Innenentwicklung handelt. Hier gilt, dass die Flache von
20.000 m2 nicht Gberschritten werden darf. Selbst bei einem Zusammenfiigen sowohl der
unter § 13a BauGB fallenden als auch der nach § 13b BauGB beurteilten Teilbereiche
wird eine Flache von 10.000 m? nicht Uberschritten. Die Anwendung des beschleunigten
Verfahrens fir die vorliegende Satzung ist auch deshalb moglich, weil das Kriterium erfillt
wird, wonach mit der Anderung des B-Plans kein Vorhaben, das einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) unterliegt, vorbereitet oder begriindet
wird. Ebenfalls trifft die unter § 13a (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB geregelte Voraussetzung auf
die vorliegende Planung zu, dass keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von FFH-
oder Vogelschutzgebieten bestehen.

Fir den Ablauf des Plananderungsverfahrens bedeutete dies, dass von einer formlichen
Umweltprifung im Sinne von § 2 (4) BauGB abgesehen wird.

b) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstuicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

¢) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

d) § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.12.2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

Auf der Grundlage der Regelungen des unter a) genannten BauGB ist bei der Planung eben-
falls zu beachten, dass die Festsetzungen des B-Plans (als verbindlicher Bauleitplan) den
Zielen der Raumordnung anzupassen sind (§ 1 Abs. 4 BauGB). Hierflir wiederum sind das
Landesraumentwicklungsprogramm M-V vom 27.05.2016 bzw. das Regionale Raumentwick-
lungsprogramm fir die Region Mecklenburgische Seenplatte vom 15.06.2011 heranzuzie-
hen. Aus keinem dieser raumordnerischen Grundlagenmaterialien ist eine Kollision mit der
Anderung und Ergéanzung des B-Plans abzuleiten. Somit steht diese Planung den Zielen der
Raumordnung nicht entgegen.

Der einem B-Plan (einschlieRlich seiner Anderungen) in der Regel zu Grunde liegende FIl3-
chennutzungsplan (F-Plan) stellt den Bereich des von der Anderung der bisherigen Festset-
zungen des B-Plans erfassten Teils des Plangebiets als Gewerbegebiet sowie teilweise als
Grunflache dar. Der den B-Plan ergénzende Teil ist dort als Wohnbauflache dargestellt.
Somit weichen lediglich die den B-Plan andernden Festsetzungen zur zulassigen Nutzungs-
art von diesen Darstellungen der Grundziige der bislang hier beabsichtigten Bodennutzung
ab. Ublicherweise erfordert dies zumindest parallel zur Aufstellung bzw. Anderung/ Ergén-
zung des B-Plans eine férmliche Anderung des F-Plans. Hierauf konnte jedoch aufgrund des
hier Anwendung findenden beschleunigten Verfahrens verzichtet werden. Stattdessen wird
der F-Plan gemaf} § 13a (2) Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst. Wie aus den
bereits erérterten sowie im Folgenden noch ausgefuhrten Darlegungen deutlich wird, ist da-
bei sichergestellt, dass die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets
durch diese Plananderung nicht beeintrachtigt wird.

Es kann also davon ausgegangen werden, dass der B-Plan den prinzipiellen stadtebaulichen
Entwicklungsabsichten der Stadt Neustrelitz entspricht.

4. Inhalt der Anderungen / Stiadtebauliches Konzept
Wie bereits unter Punkt 1 dargelegt wird das Ziel verfolgt, in Erganzung bzw. ,Abrundung®

der Siedlung Kalkhorst weitere Flachenpotenziale zum Zwecke des Baus von Eigenheimen
zu aktivieren. Die im stadtischen Eigentum befindliche Teilflache, flr die der B-Plan geandert
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werden soll (Flurstiicke 151/2 und 184), ist bislang als ,Flache zum Anpflanzen (...)" festge-
setzt. Auf einem Teil dieser Flache, wie auch auf dem ndrdlich davon gelegenen, bereits be-
bauten Privatgrundstiick erfolgt die Ausweisung eines Mischgebiets als ,Puffer” zum angren-
zenden eingeschrankten Gewerbegebiet. Auf dem anderen Teil dieser Flache sowie den von
der Erganzung des B-Plans erfassten Flachen (Flurstlicke 182/1, 185, 186 und teilweise
187), von denen sich das Flurstiick 185 sowie die Teilflache des Flursticks 187 im Eigentum
der Stadt befinden, ist mittels Festsetzung eines allgenmeinen Wohngebiets die Aktivierung
von Eigenheimgrundstiicken vorgesehen. Neben der dem Mischgebiet zugeordneten Flache
beabsichtigt die Stadt die VeraufRerung von insgesamt 8 Grundstlicken zwischen ca. 600
und 1.100 m? zum Zwecke der Eigenheimbebauung. Da sich im Planungsprozess herausge-
stellt hat, dass die privaten Flursticke nicht kurzfristig erworben und demzufolge auch nicht
bei der Parzellierung der stadtischen Grundstlicke mit einbezogen werden kénnen, wurde
kein Parzellierungsvorschlag fur die im Privateigentum befindlichen Flachen vorgenommen.

Die mit dieser Satzung verbundenen Festsetzungen ersetzen die bisherigen Regelungen des
B-Plans in diesem Bereich vollstandig. Im Einzelnen umfassen die Anderungen und Ergan-
zungen des B-Plans folgende Festsetzungen:

- Entsprechend dem Ziel der Aktivierung zusatzlicher Eigenheimgrundstiicke wurde der
Uberwiegende Teil der bislang noch nicht bebauten Flachen als allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt. Diese Gebietsfestsetzung entspricht der im bisherigen B-Plan fir die
dortigen sowohl urspriinglich vorhandenen als auch zwischenzeitlich neu entstandenen
Wohngrundstlicke geregelten Nutzungsart. Vor dem Hintergrund, dass § 13b BauGB nur
fur B-Plane anwendbar ist, mit denen ausschlielich die Zulassigkeit von Wohnnutzun-
gen begrindet wird, wurden unter Bezug auf eine diesbezigliche Rechtsprechung im all-
gemeinen Wohngebiet alle in § 4 Absatz 3 BauNVO aufgeflihrten Ausnahmen geman
textlicher Festsetzung Nr. 1.1 ausgeschlossen.

Um Nutzungskonflikte insbesondere hinsichtlich zulassiger Larmemissionen bzw.
-immissionen auszuschlielen, wurde zum einen das bislang auf den Flurstlicken 151/3
und 151/10 festgesetzte eingeschrankte Gewerbegebiet nunmehr als Mischgebiet fest-
gesetzt. Wegen der bereits hinsichtlich des Stérgrades der zulassigen Gewerbenutzung
bislang erfolgten Einschrankung ergibt sich diesbeziiglich keine weitere Beschrankung
der dortigen gewerblichen Nutzungsmaoglichkeiten. Vielmehr wird die Nutzung des derzeit
von einem Sanitar- und Heizungsunternehmen genutzten Grundstlicks hinsichtlich des
Wohnens erweitert, was der ebenfalls auf dem Grundstlick bereits vorhandenen Wohn-
nutzung entspricht. Zum anderen wird das suddstlich daran anschlieRende geplante
Grundstuick ebenfalls als Mischgebiet festgesetzt. Allerdings wird hier der Stérgrad einer
moglichen Gewerbenutzung auf das in einem allgemeinen Wohngebiet zulassige Maf}
begrenzt, was sich entsprechend in der textlichen Festsetzung Nr. 1.1 anhand der dort
geregelten Einschrankung zulassiger Gewerbebetrieb widerspiegelt.

Die Festsetzung der Mischgebiete sowie des allgemeinen Wohngebiets erfolgte im Be-
reich der Flurstiicke 150/2 und 151/2 sowie jeweils teilweise auf den Flurstiicken 182/1
und 184 auf bislang festgesetzten Flachen fir Bepflanzungen bzw. Grinflachen. Dies ist
im Sinne einer optimalen bzw. wirtschaftlichen Nutzung dieser unmittelbar an die Schlan-
genallee angrenzenden Flachen entsprechend dem gegenwartigen Bedarf nach Baufla-
chen gerechtfertigt.

- Die uiberbaubaren Grundstiicksflachen im allgemeinen Wohngebiet orientieren sich
hinsichtlich ihrer Tiefe von 15 Metern weitestgehend an den im Ubrigen Plangebiet vor-
rangig erfolgten diesbezuglichen Festsetzungen. Fir die stadtebauliche Ordnung wurde
es als ausreichend erachtet, dabei ausschlie8lich Baugrenzen festzusetzen, d. h. auf
Baulinien, die insbesondere eine einheitliche Bauflucht sicherstellen wiirden, zu verzich-
ten. Die stra3enseitige Baugrenze wurde in der Regel mit einen Abstand von 5,0 m fest-
gesetzt, um u. a. einen ausreichenden Abstand der klinftigen Bebauung von den zu er-
haltenen Baumen sicherzustellen. In den Mischgebieten wurden die Uberbaubaren



Grundstiicksgrenzen dagegen so dimensioniert, dass (wie bereits in den eingeschrank-
ten Gewerbegebieten) eine weitmdégliche bauliche Nutzbarkeit der gesamten Grund-
stlicksflache gegeben ist.

Um einen zusammenhangenden Vorgartenbereich sicherzustellen, wurden entsprechen-
de Regelungen zur dortigen Unzulassigkeit von Garagen, Nebenanlagen und Stellplatzen
in der textlichen Festsetzung Nr. 2.1 getroffen. Die Regelung, wonach die hintere Bau-
grenze durch diese Anlagen nur um bis zu 8,0 Meter Gberschritten werden dirfen, ent-
spricht der Tiefe des Flurstiicks 182/1 bzw. seiner maximalen hofseitigen nicht Gberbau-
baren Grundstucksflache.

Bis auf die Reduzierung der Grundflachenzahl im MI 1 von vormals (fir das Gewerbe-
gebiet mdglichen) 0,8 auf nunmehr (fir Mischgebiete maximal zulassige) 0,6 - was je-
doch angesichts der Méglichkeit der Uberschreitung dieses MaRes durch Garagen, Ne-
benanlagen und Stellplatzen wiederum bis auf 80 % der Grundstlicksflache keine rele-
vanten Einschrankungen fir die dortige Grundstiicksnutzung darstellt - entsprechen
samtliche sonstige Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung einschlie3lich der
diesbezliglichen Ausnahmen den Regelungen des B-Plans fir das ibrige Plangebiet.

Gleiches trifft auf die Festsetzungen zur (parallel zur Stral3e auszurichtenden) Stellung
des Hauptbaukorpers bzw. der Hauptfirstrichtung zu. Da je nach Gebaudeplanung
entweder die Firstausrichtung oder die langenbezogene Stellung des Hauptbaukoérpers
markant ist, wurde dies alternativ in die Legende aufgenommen. Entscheidend ist grund-
satzlich die stralRenbegleitende Wirkung des Gebaudes.

Auch die Festsetzung der offenen Bauweise entspricht grundsatzlich den fir die allge-
meinen Wohngebiete im brigen Geltungsbereich des B-Plans erfolgten Festsetzungen.
Allerdings wird im von der vorliegenden Satzung erfassten Bereich die Mdglichkeit der
Errichtung von Doppelhdusern nicht offeriert. Dies soll verhindern, dass durch einen
eventuellen diesbezliglichen ungeordneten Wechsel zwischen Einzel- und Doppelhau-
sern die angestrebte und dem Ubrigen Plangebiet entsprechende Homogenitat des Stra-
Renbildes beeintrachtigt wird. Auch die nunmehr fiir das Ml 1 festgesetzte offene (anstel-
le der fir das Gewerbegebiet festgesetzten abweichenden) Bauweise hat flr dieses
Grundstuck keine relevanten Auswirkungen, da sich die damit verbundene Beschrankung
auf Gebaudelangen von maximal 50 Metern allein bereits aus den Grundstiicksausma-
Ren bzw. den festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflachen bzw. einzuhaltenden Ab-
standsflachen ergibt.

Nr. 2.2 der textliche Festsetzungen beinhaltet eine Regelung zu Abstandsflachen, die
sicherstellen soll, dass nicht nur frei stehende sondern auch mit dem Hauptgebaude nur
Uber eine gemeinsame Aullenwand verbundene und somit in dieses integrierte Garagen
auf einer Grundstlcksgrenze bzw. im mindestens 3 m betragenden Abstandsbereich er-
richtet werden kdnnen. Dies bewirkt gegeniber einer frei stehenden Garage keine Nach-
teile flir das Nachbargrundstiick hinsichtlich der Belichtung und Beliftung, ermoglicht
aber dem betreffenden Bauherrn eine optimale Ausnutzung bzw. Freiflachengestaltung
seines Grundstiicks. Um den mit der Abstandsflachenregelung der LBauO M-V ebenfalls
bezweckten Brandschutz gegeniber den betreffenden Nachbargrundstiicken nachzu-
kommen, wurde diese Regelung mit einer entsprechenden Bedingung an hinreichende
bauliche Brandschutzvorkehrungen verknuipft. Diese fordert, dass im Falle der Inan-
spruchnahme der eréffneten Méglichkeit entweder eine (mindestens feuerhemmende)
Trennwand im Sinne des § 29 LBauO M-V zwischen der Garage und dem Wohnhaus
oder eine Brandwand nach § 30 LBauO M-V als Abschlusswand der Garage und das
Hauptgebaude in massiver Bauweise (tragende Bauteile in feuerhemmenden Materia-
lien) errichtet werden mussen. Fir erstgenannte Wand bedeutet dies zugleich, dass eine
dortige Offnung z. B. fiir eine Verbindungstiir feuerhemmende, dicht- und selbstschlie-
Rende Abschliisse haben miissen. Offnungen in Brandwénden sind danach generell un-



zulassig. Durch die Aufnahme dieser Regelung méchte die Stadt den zuklnftigen Grund-
stiickseigentiimern die Mdglichkeit zur Verwirklichung ihrer diesbeziiglichen Bebauungs-
absichten mdglichst ohne Abstriche eréffnen.

Eine vor allem der Rechtsprechung des Oberverwaltungsgerichts des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern aus dem Jahr 2013 Rechnung tragende Regelung betrifft die ergan-
zend hierzu getroffene Festsetzung, wonach auch Aufschittungen und Stitzmauern, die
im Zusammenhang mit der Errichtung von Gebauden stehen, in und ohne eigene Ab-
standsflachen zulassig sind. Nach dieser Rechtsprechung muissen diese als Teil des Ge-
baudes betrachtet werden, was ohne eine derartige Regelung bedeuten wiirde, dass sie
einen Abstand von mindestens 3 m zur jeweiligen Grundstlicksgrenze einhalten mussten.
Demgegentber sind ,selbststandige” Stitzmauern laut LBauO M-V ohne eigene Ab-
standsflachen und somit bis an die Grenze des Nachbargrundstlicks bis zu einer Hohe
von 2 m zulassig. Da es bezuglich der Hintergriinde zur Festlegung von Abstandsflachen
(Besonnung/ Belichtung/ Brandschutz) keinen Unterschied macht, ob die jeweilige Stutz-
wand oder sogar die betreffende Boschung im Zusammenhang mit einem Gebaude steht
oder nicht, soll damit eine Gleichbehandlung beider Falle sichergestellt werden. Zudem
soll damit ermdglicht werden, Grundstiicke insbesondere beim Erfordernis des Aus-
gleichs des Gelandeniveaus an die jeweilige Stralienhéhe im Sinne einer flachensparen-
den Nutzung des Bodens moglichst effektiv zu bebauen und nicht allein aus diesem
Grund Ubermafig breite Grundstlicke parzellieren zu mussen. Dass dies dahingehend
»=ausgenutzt“ werden kénnte, das Gelande Ubermafig tber das Strallenniveau anzuhe-
ben, wird mit der Festsetzung der maximalen Fulibodenoberkante (Nrn. 1.3 und 1.5) ver-
hindert. Die Regelung setzt allerdings voraus, dass bei der Bemessung der Abstandsfla-
che des betreffenden Gebaudes die Hohe der Aufflllung des Gelandes, welche die je-
weilige Béschung bzw. Stitzmauer bewirkt, mit berlicksichtigt wird. Anderenfalls kénnte
es zu Beeintrachtigungen des Nachbarn durch verstarkte Verschattungen kommen.

Die unter Nr. 3 getroffene textliche Festsetzung zur Héchstzahl zulassiger Wohnungen
in Form einer diesbezliglichen Beschrankung auf maximal zwei je Wohngebaude ent-
spricht dem Ziel, diesen in Stadtrandlage befindlichen Wohnstandort entsprechend der
Pragung der gesamten Siedlung Kalkhorst ausschlieBlich fir eine ,klassische® Eigen-
heimbebauung mit maximal einer Einliegerwohnung bzw. generationsverbundenem
Wohnen vorzuhalten. Alles andere wurde strategischen Zielen der Stadt zur Wohnungs-
markt- bzw. -standortentwicklung, wie sie sich insbesondere aus dem Integrierten Stadt-
entwicklungskonzept der Stadt ergeben, entgegenstehen.

Die unter Punkt 4 geregelten textlichen Festsetzungen zu MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft entsprechen den diesbe-
zuglich flr das Ubrige Plangebiet getroffenen Regelungen, wobei die Pflicht zur Zurick-
haltung des Regenwassers auf dem eigenen Grundstlick durch das Ergebnis orientie-
render Baugrunduntersuchungen gestutzt wird, wonach grundsatzlich eine Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens gegeben ist.

Die in der Planzeichnung festgesetzten zu erhaltenen Baume erfassen den gesamten
erhaltenswirdigen Baumbestand im Plangebiet, welcher gemaR § 19 Abs. 1 Natur-
schutzausfihrungsgesetz M-V als Allee geschitzt ist. Zum Schutz dieser Baume wurde
die textliche Festsetzung Nr. 4.3 erganzend aufgenommen.

Da es im Bereich der Grundstickszufahrten erforderlich werden kann, einzelne im Jahr
2016 gepflanzte Baume innerhalb des Straldenraums zu verpflanzen, was jedoch ange-
sichts des noch jungen Alters dieser Baume ohne deren Schadigung bzw. Gbermaligen
Aufwand grundsatzlich méglich ist, wurde seitens der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises eine entsprechende Befreiung dafiir in Aussicht gestellt (siehe dazu den
Hinweis der textlichen Festsetzung Nr. 7).

Auch die in der Planzeichnung und dem Textteil getroffenen (gestalterischen) Festset-
zungen zu den ortlichen Bauvorschriften entsprechen im Wesentlichen den diesbe-



zuglichen Regelungen fir das Ubrige B-Plan-Gebiet. Einzig die unter Nr. 5.2 aufgenom-
mene Festsetzung zur Ausbildung der stral3enseitigen Fassaden sowie die unter Nr. 5.3
erweiterte Moglichkeit zur (vollstandigen) Dachbegriinung bzw. Nutzung des Dachs fur
Solaranlagen stellen den aktuellen Erfordernissen entsprechende zusatzlich bzw. ergan-
zend getroffene Festsetzungen dar.

Hintergrund der erstgenannten Regelung ist der aktuell zu verzeichnende Trend insbe-
sondere auf dem Sektor des Eigenheimbaus, wonach die dulRere Gebaudegliederung
den Funktionen der jeweiligen Rdume unterordnet wird, was haufig zu strallenseitig un-
zureichend gegliederten Fassadenansichten flhrt. Diese Gebaude entsprechen somit
nicht den Mindestanforderungen der Baukultur. Ziel und stadtebauliche Aufgabe ist daher
eine Regelung, welche vor allem die stra3enseitigen Gebaudeansichten steuert. Vor die-
sem Hintergrund wurden Regelungen getroffen, wonach Lochfassaden auszubilden sind,
in denen Fenster im stehenden Format fir eine symmetrische Fassadengliederung sor-
gen sollen. Zur hinreichenden Berlcksichtigung der Erfordernisse des Klimaschutzes
bzw. der Klimaanpassung und Forderung einer diesen Anforderungen entsprechenden
Architektur wurde hingegen die zweitgenannte Festsetzung zur Dachgestaltung geregelt.

- Unter Punkt 6 des Textteils wurden Verweise auf Regelungen des Denkmalschutzgeset-
zes des Landes M-V bezlglich eventuell auftretender archaologischer Funde (Nr. 6.1)
sowie auf eventuelle Genehmigungs- bzw. Anzeigepflichten im Rahmen der Benutzung
von Grund- und Oberflachengewassern It. Wasserhaushalts- bzw. Landeswassergesetz
(Nr. 6.2) aufgenommen.

Vor dem Hintergrund, dass bei der vorliegenden Anderung und Ergéanzung des B-Plans das
beschleunigte Verfahren gemaf § 13a BauGB angewendet wird, war eine férmliche Prifung
der Umweltvertraglichkeit der Planung (Umweltprufung) nicht erforderlich. Zudem ist in die-
sem Verfahren flr Eingriffe im Sinne der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB) kein Aus-
gleich erforderlich, da sie vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zulassig gelten.
Unabhangig hiervon wurde bereits im Vorfeld der Erarbeitung des B-Plans gepruft, inwieweit
Belange des Umweltschutzes berihrt werden und die darauf bezogenen Auswirkungen der
Planung so weit wie mdglich gemindert werden kénnen.

Vor diesem Hintergrund wurden insbesondere seitens der Stadt bodenschitzende Maf3nah-
men getroffen. Dazu zahlt die textliche Festsetzung Nr. 1.2, wonach die Grundflachenzahl
nicht wie bei allgemeinen Wohngebieten (blich bis 0,6 sondern nur bis 0,5 Uberschritten
werden darf. Zudem regelt die textliche Festsetzung Nr. 4.2, dass das auf den Grundstuicks-
flachen anfallende Niederschlagswasser vor Ort zurtickzuhalten und vorzugsweise (sofern
unbelastet) zur Versickerung zu bringen ist.

Bezuglich der zu berucksichtigenden Belange eines hinreichenden Larmschutzes bzw. der
Vermeidung von Larmkonflikten konnte festgestellt werden, dass keine negativen Auswir-
kungen durch die Planung bzw. Beeintrachtigungen der neuen Nutzungen zu erwarten sind
bzw. mit den o. g. Festsetzungen zu den Mischgebieten dieser Aspekt hinreichend Berlck-
sichtigung findet. Eine Larmbelastung innerhalb des Gebiets, die tber die in der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) verankerten Orientierungswerte hinausgeht, kann zudem wegen
des zusatzlich zu erwartenden geringen Anliegerverkehrs sowie aufgrund der Bedeutung der
das Plangebiet erschlieenden Stralle ausgeschlossen werden.

Zu Klarung, ob mit der Planung Belange des Artenschutzes berthrt werden, wurde flr das
Plangebiet ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet, welcher der Begriindung als
Anlage beigeflgt ist. Diesem liegen im Jahr 2020 durchgefuhrte Untersuchungen des Ge-
biets hinsichtlich des Vorhandenseins bzw. der Betroffenheit von geschitzten Arten zugrun-
de. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass mit der Planung bzw. deren Realisie-
rung keine Beeintrachtigungen geschuitzter Arten verbunden sind.



5. Realisierung der Planung / ErschlieBung

Die Realisierung der Planung in Form der Bebauung der vorgesehenen neuen Grundstiicke
ist unmittelbar nach Schaffung des Baurechts mdglich. Da das Gebiet an eine vorhandene,
funktionstiichtige Stral3e anschlief3t, in der sich alle relevanten Ver- und Entsorgungsmedien
befinden (Strom-, Wasser-, Gas-, Abwasserleitungen), ist erschlieBungsseitig lediglich die
Schaffung der entsprechenden Hausanschlisse erforderlich.

6. Anderungen der Flachenbilanz des B-Plans
Von der Gesamtflache des Plangebiets (1,73 ha) entfallen auf die Mischgebiete 0,38 ha, auf
das allgemeine Wohngebiet 1,18 ha sowie auf die Verkehrsflachen und die Flachen fir Ver-

sorgungsanlagen 0,17 ha.

Die damit verbundenen Anderungen und Erganzungen haben folgende Auswirkungen auf
die Flachenbilanz zum B-Plan:

bisher jetzt Differenz
GesamtgrolRe 53,50 ha 54,43 ha + 0,93 ha
Allgemeine Wohngebiete 11,80 ha 12,98 ha + 1,18 ha
Mischgebiete - 0,38 ha + 0,38 ha
Gewerbegebiete 15,60 ha 15,34 ha - 0,26 ha
Verkehrsflachen/ Flachen fir Versorgungsanlagen 5,50 ha 5,51 ha + 0,01 ha
Grinflachen, Flachen fur MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft 20,60 ha 20,22 ha - 0,38 ha
Neustrelitz, Grund

Blrgermeister
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1. Einfiihrung

1.1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Neustrelitz plant im Zuge der Schaffung von weiteren Wohnbaukapazitaten die Bebauung
im sogenannten B-Plangebiet ,Karbe-Wagner StraBe”. Da die mogliche Umsetzung der geplanten
MaBnahmen zum Eintreten der Verbotstatbestainde gemalB § 44 BNatSchG flhren kdnnte, um
potenzielle Gefahrdungen der Fauna zu erkennen und darauf aufbauend einschatzen, verhindern
bzw. abschwachen zu kénnen, wurden zunachst einfihrende fachkundige Begehung des geplanten
Vorhabenbereiches und im Folgenden aus den Vor-Ort erworbenen Erkenntnissen eine

artenschutzrechtliche Prifung verfasst.

Meisenpfad

An der Trift

Abbildung 2 Luftbild des geplanten B-Plangebietes Karbe-Wagner StraBBe (Bildquelle: bing.com/maps,
08.2020
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Dementsprechend soll seitens des Auftraggebers den moglichen Konflikten bezlglich der aktuellen
Planung Erorterungsraum gegeben werden und schlussendlich der Verhinderung bzw Verminderung

von maoglichen Eingriffsfolgen dienen.

1.2. Mdgliche vorhabenbedingte Auswirkungen

Im Zuge der Bebauung bzw zunachst der Baufeldberaumung sind projektbezogene Wirkungen zu
berticksichtigen. Nachfolgend werden Wirkungen aufgezeigt, die kurzfristig wahrend der Umsetzung
des Vorhabens (baubedingten Wirkfaktoren), dauerhaft durch den Bau (anlagebedingte
Wirkfaktoren) sowie im Laufe der Bewirtschaftung (betriebsbedingte Wirkungen) des geplanten

Vorhabens auftreten kdnnen.

Baubedingt

»  kurzzeitige Nutzung von Standorten durch Ablagerung oder Befahrung
e Storung durch Larm, Aktivitaten auf der Baustelle

* Vergramung durch kurzzeitigen/langfristigen Lebensraumverlust aufgrund erheblicher
Stérungen und Ruckbau

e Totung durch Bauaktivitaten

Anlagebedingt

e Lebensraumverlust

Betriebsbedingt

Aufgrund fehlender weiterfiihrender Planungen aktuell nicht bekannt.

1.3. Rechtliche Grundlagen zur Sicherung der Fauna

Nachfolgend wurden aus dem ,Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern — Hauptmodul
Planfeststellung / Genehmigung” (Biiro FROEHLICH & SPORBECK Potsdam /Landesamt fiir Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V, 20.09.2010) vorhabenbezogen, relevante Verbotstatbestande
entnommen, die beziiglich der zu untersuchenden Arten, im Zusammenhang mit dem geplanten

Vorhaben, beriihrt werden kdnnten. Unterschieden wird nachfolgend grob in europarechtliche,

bundesweite und landesweite Vorgaben.
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Europarechtliche Vorgaben

Europarechtlich ist der Artenschutz in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie 92/43/EWG des Rates
zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen vom
21.05.1992 - FFH-Richtlinie - (ABI. L 206 vom 22.07.1992, S. 7) sowie in den Artikeln 5 bis 7 und 9 der
Richtlinie 2009/147/EG des europaischen Parlaments und des Rates Uber die Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten vom 30.11.2009 - Vogelschutzrichtlinie - (ABI. L 20 vom 26.01.2010, S. 7)
verankert.

Art. 12 Abs. 1 FFH-Richtlinie verbietet:

a) alle absichtlichen Formen des Fangs oder der T6tung von Exemplaren der Tierarten nach Anhang
IV a),

b) jede absichtliche Storung der Tierarten nach Anhang IV a), insbesondere wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten,

¢) jede absichtliche Zerstérung oder Entnahme von Eiern der Tierarten nach Anhang IV a) aus der
Natur,

d) jede Beschadigung oder Vernichtung der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der Tierarten nach
Anhang 1V a).

Nach Art. 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie kann von diesen Verboten u. a. abgewichen werden,
wenn:

* es keine anderweitige zufriedenstellende Losung gibt (die zu keinen oder geringeren
Beeintrachtigungen der Arten nach Anhang IV fiihren),

* die Populationen der betroffenen Art in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet trotz der
Ausnahmeregelung ohne Beeintrachtigung in einem glinstigen Erhaltungszustand verweilen und

» zwingende Griinde des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses, einschlieBlich solcher sozialer und
wirtschaftlicher Art vorliegen.

GemaB Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie ist es verboten:
a) Vogelarten, die unter Art. 1 der Richtlinie fallen, absichtlich zu téten oder zu fangen,

b) Nester und Eier dieser Vogelarten absichtlich zu zerstéren oder zu beschadigen oder Nester zu
entfernen,

d) Vogelarten, die unter Art. 1 fallen, absichtlich zu stéren, insbesondere wahrend der Brut- und
Aufzuchtzeit, sofern sich diese Stérung auf die Zielsetzung dieser Richtlinie erheblich auswirkt.

1. Nach Art. 9 der Vogelschutzrichtlinie kann von diesen Verboten u. a. abgewichen werden, wenn:
» es keine andere zufriedenstellende Losung gibt,

» das Abweichen von den Verboten im Interesse der Volksgesundheit, der 6ffentlichen Sicherheit
oder im Interesse der Sicherheit der Luftfahrt geschieht und
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« gemaB Art. 13 Vogelschutzrichtlinie darf die getroffene MaBnahme nicht zu einer
Verschlechterung der derzeitigen Lage des Erhaltungszustandes aller unter Artikel 1 fallenden
Vogelarten fihren.

Bundesweite Vorgaben - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Die durch das Urteil des Europaischen Gerichtshofs vom 10. Januar 2006 in der Rechtssache C-98/03

veranlassten, im  Hinblick auf den Artenschutz relevanten  Anderungen  des

Bundesnaturschutzgesetzes sind am 18.12.2007 in Kraft getreten (sog. Kleine Novelle des BNatSchG).

Mit dem Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege vom 29.

Juli 2009 (BGBI. I, S. 2542) erfolgte eine erneute Anpassung. Die zentralen Vorschriften zum

besonderen Artenschutz finden sich in den §§ 44 bis 47 BNatSchG und gelten unmittelbar, d. h. es

besteht keine Abweichungsmdglichkeit im Rahmen der Landesregelung. Die Vorschriften sind
striktes Recht und als solches abwagungsfest. Sie erfassen zunachst alle gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und

14 BNatSchG streng oder besonders geschiitzten Arten.

Verbote gem. § 44 Abs. 1 Satz 1 bis 3 BNatSchG: ,Es ist verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder
zu zerstoren,

2. wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

Diese Verbote werden um den fir Eingriffsvorhaben und Vorhaben, die nach einschldagigen

Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, relevanten Absatz 5 des § 44 BNatSchG erganzt.

Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfillt, kann die nach

Landesrecht zustandige Behorde von den Verboten des § 44 im Einzelfall Ausnahmen zulassen, wenn

die Voraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG erfillt sind.
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Moglich ist dies:
1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger
erheblicher wirtschaftlicher Schaden,
2. zum Schutz der naturlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,
3. fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung
4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der &ffentlichen Sicherheit einschlieBlich
der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevolkerung, oder der mafBgeblich
glnstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder
5. aus anderen zwingenden Grinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses
einschlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.
Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und
sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel 16
Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthélt. Artikel 16 Abs. 3 der
Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Abs. 2 der Richtlinie 79/409/EWG sind zu beachten.

Vorgaben des Landes - Naturschutzausfihrungsgesetz M-V (NatSchAG M-V)

Das Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V) vom 23.02.2010
(GVOBI. 2010, S. 66) ist am 01.03.2010 in Kraft getreten. Es enthalt keine von den unmittelbar
geltenden Artenschutzregelungen des BNatSchG abweichende Regelungen, da im Artenschutz keine

Abweichungsmdglichkeit fur die Lander besteht.

Fachbeitrag Artenschutz

Nr. 16/91-15(1)/92 "B 198 Suid/Schlangenallee” 8von 15



A
Schuchardt Umweltplanung GmbH ‘ ’

1.4. Beschreibung des Eingriffsraumes

Das betrachtete Plangebiet ist ein Freiflaichenkomplex mit intensiver Grinlandnutzung und
konventioneller Landbewirtschaftung. Der geplante Geltungsbereich wird von der bisherig
einseitigen Bebauung der Schlangenallee begrenzt. Aufgrund der Bewirtschaftungsart sind

naturgemaB die Funde und Sichtungen zum tberwiegenden Teil in der bereits bestehenden Struktur

zu verzeichnen.

Eindriicke zum Zeitpunkt der Begehung finden sich in der nachfolgenden Fotostrecke.

= B 1,&,_
M o o
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1.5. Angewendete Untersuchungsmethodik

GemalB Beauftragung seitens der Auftraggeberin wurden Betrachtungen des Habitats und der
Lebensraumqualitat durchgefihrt.

Die Termine wurden bei mdglichst heiterer Witterung und warmen Temperaturen sowie maBigen
Windverhaltnissen durchgefihrt.

Die Gelandebegehungen fanden an den folgenden Terminen statt:

Begehungsprotokoll Schlangenallee Neustrelitz 2020

Datum Zeitraum Wetter
08.06.2020 | 4.30-7.00 |8%12<, sonnig, leichter Wind BV
26.6.2020 0.15-3.00 {20% 18<C, klar, windstill FM
14.07.2020 3.30-6.00 [9210<C, ¥ bedeckt, windstill BV
28.07.2020 | 01.00-3.15 |17<C, % bedeckt, windstill FM

Die stichprobenartige Bestandssuche/-erfassung erfolgte durch eine jeweilige artspezifische
systematische flachige Begehung des Gelandes. Es wurde gezielt auf planungsrelevante Vorkommen

der Arten der Gruppen Avifauna sowie der Chiroptera geachtet.

2. Darstellung der Ergebnisse und Methodiken bei der Gelandeuntersuchung

An den in Kapitel 1.5 dargestellten Terminen erfolgte eine systematische Suche und Dokumentation
von Hinweisen zu Artenvorkommen der planungsrelevanten Fauna des Eingriffsortes.

Die Bestandserfassungen folgten den giiltigen Methodenstandards der jeweiligen Artengruppe.

Vorkommende Fledermausarten nutzen das Geldnde teils intensiv zur Nahrungssuche/ Jagd. Im
Fokus steht jedoch der Geholzbestand Baumreihen im unmittelbaren Umfeld des B-Plangebietes,
diese dienen als Ruhe- und Vermehrungsstéatte, da Ein- und Ausfliige an verschiedenen Gehdlzen im
Altbaumbestand nachvollzogen werden konnten. Es wurden an verschiedenen Terminen insgesamt
die Fledermausarten Miickenfledermduse und Zwerg- sowie Fransenfledermause jedoch auch

vereinzelt Breitfligelfledermaus und Rauhautfledermaus, auf Nahrungssuche/ Jagd dokumentiert.
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Bei der Begehung wurde das Gelande ebenfalls auf das Vorkommen und von Brutstatten der

Avifauna untersucht. Es wurden zum Zeitpunkt der Begehung nachfolgende Arten dokumentiert. In

der nachfolgenden Tabelle sind die festgestellten Reviere festgehalten.

Brutvogelkartierung Neustrelitz Schlangenallee 2020

Artenliste Brutvogel ﬁgf\;‘ghgﬁr
Art dt. Bez. Art lat. Bez. Brutnachweis Reviere
BV  |Amsel Turdus merula Gesang, Flug, Ns 5
BV  |Bachstelze Motacilla alba Nahrungssuche 1
BV  |Blaumeise Parus caeruleus Nahrungssuche, Gesang 1
BV  |Buchfink Fringilla coelebs Gesang 1
BV Elster Pica pica Gesang 2
BV  |Feldsperling Passer montanus Gesang, Nahrungssuche 5
BV  |Gartenrotschwanz  |Phoenicurus phoenicurus  [Gesang 1
BV  |Grinfink Carduelis chloris Gesang 3
BV Haussperling Passer domesticus Gesang, Nahrungssuche 12
BV Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Gesang 2
BV  [Kohimeise Parus major Gesang, Nahrungssuche 8
BV  |[Mo6nchsgrasmiicke |Sylvia atricapilla Gesang 2
BV  |Ringeltaube Columba palumbus Ruf, Flug 3
BV  |Star Sturnus vulgaris Gesang, Nahrungssuche mind. 7
NG Weil3storch Ciconia ciconia Nahrungssuche /

Nahezu alle Funde beziehen sich auf Fundorte um Randbereich des Geltungsbereiches der B-

Planung.

3. Darlegung der betroffenen Verbotstatbestinde gemaB § 44 Abs. 1 bis 3i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG

Es konnten im Verlauf der Begehungen Artennachweise oder -hinweise erbracht werden, die das
Vorkommen von unterschiedlichen Vogelarten bestatigen. Zudem konnte durch die Begehung eine
potentielle Eignung von Teilbereichen des Plangebietes fir Fledermausarten nachvollzogen werden.
Das Vorkommen von besonders und streng geschitzten Reptilien-, Amphibien- oder Insektenarten

wurde nicht verzeichnet.

Nachfolgend wird die vorhabenbedingte Gefahrdung der betroffenen Arten in gesammelter
Betrachtung aufgefiihrt, da die geplante MaBnahme zu einer vollstdndigen Flachenverlust

dementsprechenden Habitatverlust fihrt.
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3.1. Beschreibung der Vorhabenrelevanz

a) Beschreibung entstehender/madglicher Verbotstatbestande geman § 44 Abs. 1 :
Zielartengruppe Avifauna/ Vogelarten

* Vorhabenbedingte Auswirkungen, die den §44 (1) 1. (Totungsverbot) hervorrufen konnten:

Aufgrund der Funde ausschlieBlich im Grenzbereich des B-Plangebietes nicht relevant.

* Vorhabenbedingte Auswirkungen, die den 8§44 (1) 2. (Stérungsverbot) hervorrufen kénnten:

Im Verlauf von vielfdltigen Bautdtigkeiten entstehen Stérungen, die sich negativ auf die
planungsrelevanten Arten auswirken. Bei den angetroffenen Arten handelt es sich jedoch um

,Siedlungsbewohner” die an urbane Einfliisse gewdhnt sind.

* Vorhabenbedingte Auswirkungen, die den 844 (1) 3. (Verlust von Fortpflanzungs- und
Lebensstatten) hervorrufen kénnten:

Aktuell konnte nicht nachvollzogen werden, dass sich Fortpflanzungs- und Lebensstatten der
Vogelarten durch die aktuelle Planung betroffen waren.

b) Beschreibung entstehender/mdglicher Verbotstatbestande geman § 44 Abs. 1 :
Zielartengruppe Herpetofauna/ Fledermausarten
* Vorhabenbedingte Auswirkungen, die den 844 (1) 1. (Totungsverbot) hervorrufen kénnten:

Im Verlauf von Arbeiten wird durch die geplante Bautatigkeit das gesamte Gelande komplett
verandert — eine Totung durch das Vorhaben wird jedoch als sehr unwahrscheinlich angenommen,
der Baumbestand der Schlangenallee erhalten bleibt.

* Vorhabenbedingte Auswirkungen, die den 844 (1) 2. (Stérungsverbot) hervorrufen konnten:
- nicht bekannt

* Vorhabenbedingte Auswirkungen, die den 844 (1) 3. (Verlust von Fortpflanzungs- und
Lebensstatten) hervorrufen kénnten:

- nicht bekannt
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4. MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffsfolgen
a) Beschreiben von MaRnahmen zur Vermeidung des Eintritts der Verbotstatbestande gemaf
§ 44 Abs. 1-3

Es sind unterschiedliche Vogelarten als territorial betrachtet worden. Die Revierzentren wurden
ausschlieBlich im unmittelbaren Grenzbereich der B-Planung dokumentiert, es handelt sich um
Kulturfolger die im Siedlungsbereich mit verschiedenen urbanen Einflissen vertraut sind, sodass
grundsatzlich nicht davon ausgegangen werden muss, dass eine geplante Bautatigkeit Auswirkungen
auf den Brutvogelbestand haben sollte, die die Population langfristig gefahrden. Bezliglich der
Fledermausarten wird derzeit ebenfalls keine Gefahrdung im Zuge weiterer Planung nachvollzogen,

wenn der Baumbestand weiter erhalten bleibt.

4.2. Flachenbezogene MaBnahmenvorschlage zur Vermeidung und Minimierung der

Eingriffsfolgen

4.3. Begleitende MaBnahmenvorschlage zur Vermeidung und Minimierung der

Eingriffsfolgen auf dem gesamten Vorhabenbereich

5. Zusammenfassende Darlegung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir
eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

-Entfallt-
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6. Zusammenfassung

Die Auftraggeberin hat aufgrund von in Aussicht stehenden Planungen die Untersuchungen
hinsichtlich potentiell betroffener Artengruppen beauftragt. Dabei sind keine Artnachweise
unmittelbar im Geltungsbereich erbracht worden. Die weitere Planung/ Entwicklung des Gelandes
sieht die Umgestaltung als Eigenheimstandort vor.

Auf Grundlage der vorliegenden Erkenntnisse wurde eine artenschutzrechtliche Prifung fir die
planungsrelevanten Arten vorgenommen.

Durch diese projektbezogene Priifung von maoglicherweise vorkommenden Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie wurden vorhabenbedingte und baubedingte Beeinflussungen der betrachteten
Fauna abgepruft.

Fir die ermittelten Arten wurde eine artenschutzrechtliche Priifung in Gesamtbetrachtung anhand
des § 44 (1) 1. bis 3. vorgenommen. Dabei wurden keine erheblichen Auswirkungen des Vorhabens
auf die vorkommende und als planungsrelevant geltende Tierart festgestellt.

Eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG entfallt.

Waren den 13.09.2020
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