VO(S)/2026/167

Beschlussvorlage Stadtvertretung

Residenzstadt sffentlich
Neustrelitz

Zustimmung nach § 36a des Baugesetzbuchs (BauGB)
In Verbindung mit § 31 Absatz 3 BauGB zum
Bauvorhaben "Errichtung einer
Terrassentberdachung" auf dem Grundstick W.-
Gotsmann-3tr. 6

Organisationseinheit: Datum

Amt fir Stadtplanung und Grundsttcksentwicklung 20.02.2026

Antragsteller:

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Dezernentenkonferenz (Vorberatung) 02.03.2026 N
Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Bau 17.03.2026 o)
(Vorberatung)

Hauptausschuss (Vorberatung) 23.03.2026 N
Stadtvert_retung der Residenzstadt Neustrelitz 26.03.2026 o)
(Entscheidung)

Beschlussvorschlag

Die Stadtvertretung beschliel3t, dass der fur das Bauvorhaben ,Errichtung einer Terrassenu-
berdachung* auf dem Grundstiick W.-Gotsmann-Str. 6 erforderlichen Befreiung von den im
Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 68/12 festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen geman
§ 31 Absatz 3 BauGB eine Zustimmung gemaf § 36a Absatz 1 BauGB erteilt werden soll.

Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
mit Stimmen- laut abweichender
einstimmig mehrheit ja nein Enthaltung Beschluss- Beschluss
vorschlag (Riicks.)




Sachverhalt

Das hier in Rede stehende Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des B-Plans Nr.
68/12 ,Wohnquartier zwischen Héhen- und Karbe-Wagner-Straf3e“. Es tiberschreitet die dort
festgesetzte hofseitige Baugrenze, soll also aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen errichtet werden. Dazu bedarf es einer Befreiung von dieser Festsetzung, was durch
die Bauherren bzw. das von ihnen beauftrage Planungsburo bei der fiir eine Genehmigung
zustandigen unteren Bauaufsichtsbehorde, dem Landkreis Mecklenburgische Seenplatte,
beantragt wurde. Die Antragsunterlagen sind dieser Beschlussvorlage auszugsweise als
Anlage beigefugt.

Da die Stadt im Zuge der (ersten) Beteiligung zu diesem Antrag zur Auffassung gelangt ist,
dass hierdurch die Grundziige des B-Plans nicht bertihrt werden und die beantragte Abwei-
chung stadtebaulich vertretbar ist, hat sie auf der Grundlage des in diesem Fall heranzuzie-
henden § 31 Absatz 2 BauGB ihr Einvernehmen zur Zulassung der Befreiung gegentiber der
unteren Bauaufsichtsbehorde erklart. Der Landkreis ist im Rahmen seiner Priifung des An-
trags allerdings zur Auffassung gelangt, dass diese Rechtsvorschrift im vorliegenden Fall
nicht zu Anwendung kommen kann bzw. die diesbeziiglichen Voraussetzungen durch das
Vorhaben nicht gegeben sind. Da mit dem Inkrafttreten des ,,Gesetzes zur Beschleunigung
des Wohnungsbaus und zur Wohnraumsicherung“ vom 27.10.2025 erweiterte Moglichkeiten
zur Zulassung von Vorhaben im Bereich des Wohnungsbaus geregelt wurden, besteht nun-
mehr dennoch die Méglichkeit der Genehmigung des beantragten Vorhabens. Daflur bedarf
es allerdings einer Zustimmung der Stadt, die Uber das bereits erteilte Einvernehmen hin-
ausgeht und die der Landkreis im Zuge einer erneuten Beteiligung bei der Stadt angefragt
hat.

Eine derartige Zustimmung kann die Stadt gemal § 36a BauGB immer dann erteilen, ,wenn
das Vorhaben mit ihren Vorstellungen von der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
vereinbar ist“. Dies ist bei dem beantragten Vorhaben unstrittig der Fall, sodass eine Zu-
stimmung gerechtfertigt ist.

Bei deren Erteilung handelt es sich nach einschlagiger Rechtsauffassung allerdings nicht um
ein Geschatft der laufenden Verwaltung, vielmehr fallt die Entscheidung dartber in die Zu-
standigkeit der Stadtvertretung. Solange diese Zustandigkeit nicht auf den Birgermeister
Ubertragen wurde (&hnlich der Erteilung des Einvernehmens nach § 36 BauGB, die geméaR §
10 (5) Nr. 4 der Hauptsatzung dem Blrgermeister obliegt) bedarf es dazu somit eines ent-
sprechenden Beschlusses seitens der Stadtvertretung, dem die vorliegende Beschlussvorla-
ge gerecht wird.

Finanzielle Auswirkungen abweichend vom Haushaltsplan: nein

Anlage/n
1 Antragsunterlagen Errichtung Terrassenueberdachung W.-Gotsmann-Str. 6
(6ffentlich)
Stadtpréasident Siegel Birgermeister



Bauvorhaben : Errichtung einer Terrasseniiberdachung
Bauort : 17235 Neustrelitz, Walter-Gotsmann-Str.6
Bauherr : \ Ik

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
in Bezug auf die iiberbaubare Grundstiicksflachen

Mit cdiesem Schreiben beantragen ich die Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 68/12,Wohnquartier zwischen Héhen- und Karbe-Wagner-Strale”
in 17235 Neustrelitz in Bezug auf die Uberbaubare Grundsticksflachen:

Die vorliegende Planung sieht die Errichtung einer Terrasseniiberdach vor.

Diese ist nicht mit dem Wohnhaus verbunden und kann als Nebenanlage gewertet werden.
Aufgrund der Tatsache, dass der betreffende B-Plan nur eingeschossige Gebéaude zulésst
ergibt sich fiir die mégliche Bebauung mit einem Einfamilienhaus eine eingeschossige Flache,
welche schon einen groRRen Teil ( im vorliegenden Fall den gesamten) der bebaubaren
Grundstickstiefe  einnimmt, daher ergibt sich nunmehr, dass die geplante
Terrassenliberdachung die hintere Bebauungsgrenze (iberschreitet.

Wir bitten Sie hiermit unserem Antrag auf Befreiung stattzugeben.

Neustrelitz, 24.02.2025
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Unterschrift Bauherr Unterschrift Entwurfsv‘e’z.rfasser



Eigenttmer:
Walter-Gotsmann-Stralie 6
17235 Neustrelitz
Gemarkung: Neustrelitz
Flur; 35

Flurstiick:  17/10

Grenzdarstellungen basieren auf den digitalen Daten (pdf-Format)
vom Liegenschaftskataster des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte-
Auszug vom 29.11.2022, sowie dem Bebauungsplanes Nr.68/12
Wohnquartier zwischen Héhen- und Karbe-Wagner-Strae" in 17235 Neustrelitz

Diese Zeichnungen sind Bauantragszeichnungen
und somit KEINE Ausftihrungszeichnungen!

Projekt

Errichtung einer Terrassentiberdachung

Projekiadresse 17235 Neustrelitz , Walter-Gotsmann-Str. 6 e
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Sie darf ohne unsere Genehrnigung weder vervielfiltigt, noch dritten zuganglich gemacht werden. G-01
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