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Axel Zimmermann I D 2 | :

Von: B 7
Gesendet: Dienstag, 9. Marz 2021 12: 57
" An: : Stadtplanung Stadt Neustrelitz
Betreff: : Vorschlige Dr. Schwendtner Str.
Anlagen: Dr-Schwentner-Str-B-Plan-Vorschiag2. pdf Dr-Schwentner-Str- B- Plan-
, ' ‘Vorschlag.pdf

Sehr geehrter Herr Zimmermann;

Anbei erhalten Sie zwei Vorschlige, die w1r gememsam mit den GrundstiicKsbewerbern
erarbeitet haben. o
Um die stiddtebauliche Situation der Blockrandbebauung zu betonen und einer erhdhten Flachenverswgelung
" entgegenzuwirken, miissten die siidlichen Grundstucke an den Rindern in 2-geschossiger Bauweise formuhert
werden.

Trotz der hohen Nachfrage an ,,Bungalows* soIlte man aus Skologischen und stadtriumlichen Grunden diese
Anpassung vornehmen.

Des Weiteren wird dieser Trend aus unserer Sicht batd durch eine neue Generatlon an Nutzerkhentel (Junge Familien
aus Umland und Ballungszentren) abgel&st.

Deswegen ist es gut, wenn die Stadt auch Grundstiicke fiir diese Bedarfe anbieten kann und man mlt dem Angebot die
jeweiligen Nutzergruppen nach Neustrehtz bekommt.

Durch die Betonung der Ecken erhilt das gesamte Areal einen stabilen stidtebaulichen Rahmen.
Die Emfassung des gesamten Wohngebletes wird aufgrund der sehr kleinteiligen, flachen Bebauung von enormer
Bedeutung sein.

Fiir Riickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung.

~ Mit freundlichen Griifien
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Landkreis

Mecklenburglsche Seenplatte

Der Landrat

Landkreis Mecklenburgische Seehplatte
Postanschrift.PF 110264, 17042 Neubrandenburg

Stadt Neustrelitz

Amt fur Stadtplanung und Grundstiicks-
entwicklung

- W.-Riefstahl-Platz 3

17235 Neustrelifz

Zimmer;

Regicnalstandort f/Amt /SG
Waren (Mritz) /Bauamt /Kreisplanung

Auskuntt erteilt: Gindy Schulz

E-Mail: cindy.schulz@ik-seenplatie.de
. Vorwahi
3.32 0385
Fax.0395 57087 65965

Durchiwahl
57087-2453

Internet: www. lk-mecklenburgische-seenplatte.de

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom

Zi 25. Februar 2021

Mein Zeichen

1009/2021 -502

Datum

14. April 2021

Satzung uber den Bebauunqsplan Nr.69(1)/12- 19 “Dr Schwentner StraRe"”
der Stadt Neustrelitz

hier: Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager sffentlicher Be-
' lange gemaf’ § 13a BauGBi. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz hat die AufsteHung der Satzung Uber den Bebauungs-
plan Nr. 69(1)/12-19 ,Dr.-Schweniner-Strale“ beschlossen.
Der hierzu erarbeitete Entwurf wurde gebilligt und zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

Mit Schreiben der Stadt Neustrelitz vom 25. Februar 2021 wurde der Landkreis Meckienburgi-

sche Seenplatte im Rahmen der Beteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf des o. g. Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A — Plan-

zeichnung, Teil B — Text sowie der Begriindung (Stand Februar 2021) nehme ich als Trager
offentlicher Belange wie folgt Stellung:

I. Allgemeines/ Grundsétzliches

1. Zur Deckung der stetigen Nachfrage an Eigenheimstandorten beabsichtigt die Stadt eine’
ehemals durch die Rote Armee genuizte Fiache im hinteren Bereich der 'Dr.-Schwentner-
Strafie 14-99° wieder zu aktivieren. Der ehemalige Gebaudebestand an diesem Standort wurde

mittlerweile abgebrochen, so dass dieser Bereich aktuell eine potenzielle Flache fur Woh-
nungsbau darstelit.

Mit der Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungspian Nr. 69(1)?12 19 "Dr.-Schwentner-

Stralte"” der Stadt Neustrelitz sollen hierfir pianungsrechthche Voraussetzungen geschaffen
werden.

Besucheradressen Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Zum Amtshrink 2 Regionalstandort Demmin
17192 Waren {Milritz) Adolf-Pompe-Strade 12-15
Telefon: 0395 57087-0 47102 Demmin

Fax: 0395 57087-685906

IBAN: DE 5715 0501 0005 4004 8900

BIC: NOLADE 21 WRN

Regionalstandort Neuslrelitz
Woldagker Chaussee 35
17235 Neustrelitz

Regicnalstandort Neubrandenburg
Platanenstrafe 43
17033 Nsubrandenburg
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Das Planverfahren fuhrt die Stadt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durch. Dazu
bestehen seitens des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte keine Bedenken.

. 2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspﬂ.'cht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 22, Mérz 2021 liegt mir vor. Danach entspricht der
0. g. Bebauungsplan den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung.

3. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot). _

Der Flachennutzungsplan der Stadt Neustrelitz hat mit Ablauf des 13. Dezember 2003 Rechts-
wirksamkeit erlangt. '

Darin werden flir den Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes Wohnbauftachen mit einer
innenliegenden Griinflache; eine Altlastenverdachtsflache ist gekennzeichnet.

Somit ist zun&chst festzustellen, dass der 0. g. Bebauungsplan nicht vollstandig aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt wird.

Das Planverfahren wird nach § 13a BauGB durchgefuhrt.

Danach kann ein Bebauungsplan gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB, der von Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
gedndert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes
darf nicht beeintrachtigt werden. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung an-
Zupassen.

Diese Berichtigung sollte dann jedoch unverziiglich vorgenommen werden, da sie andernfalls
ihren Zweck verfehlen wirde.

Bei der Berichtigung handelt es sich lediglich um einen redaktionellen Vorgang. Es ist dennoch
der Stadt zu empfehlen, in der ortstblichen Bekanntmachung des Bebauungsplanes auf die
Berichtigung des Flachennutzungsplanes hinzuweisen.

4. Zu den vorliegenden Planunterlagen méchte ich im Hinblick auf das weitere Aufstel-
lungsverfahren zu o. g. Bebauungsplan auf folgende grundsatzliche planungsrechtliche Aspekte
aufmerksam machen.

Im Hinblick auf die zulassigen Hohen der Oberkante des'FerﬁgfuBbodehs sowie der Trauf-
héhen wird als Bezugspunkt die das Grundstlick erschlielende éffentliche Verkehrsflache
bestimmt. :

Anzumerken ist hierzu, dass diese Verkehrsflache jedoch noch nicht fertig gestellt ist, somit also
die abschlieRende Hohe der Stralle offensichtlich noch nicht abschliefiend feststeht oder be-
kannt ist.

In der Realisierung des Wohngebietes wiirde dies theoretisch bedeuten, dass die einzelnen
Grundstiicke erst nach zumindest abschlieRender Ausarbeitung der Strallenplanung bebaut
werden durften

Auf eine Genehmigung nach § 10 Str'WG M-V mache ich in diesem Zusammenhang auch auf-
merksam.

f*\
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Der Regelquerschnitt der geplanten Erschhef&ungsstraf&e solite ebenfalls mit in die Planunter-
lagen aufgenommen werden.

Il. Bedenken, Anregungen und Hinweise

1.  Aus Sicht des bautechnischen Brandschutzes wird von der Einhaltung der Hydranteh

Richtlinie ausgegangen. Mit Nutzung des Trlnkwassernetzes wird der auch der Léschbedarf
gedeckt :

Auf das notwendige L[chtraumproﬂl durch die geplanten Baume z. B. fur die Fahrzeuge der
Feuerwehr wird hmgeWIesen '

Das geplante Gebiet hat eine eingeschrénkte Freigabe als kampfmittelberdumte Fliche.
Eine abschlieBende Klarung hierzu sollte bis zum Satzungsbeschluss erfolgen.
- Der ErschlieBungstrager und die Bauherren sind dennoch auf § 5 KampfmittelVO hinzuweisen.

2. Seitens der unteren Wasserwirtschaft wird Folgendes angemerkt.

Fur die ErschlieBungsstralie des neu geplanten B-Plangebietes liegt dem Entwurf kein Kon-
zept fr die Niederschlagswasserbeseitigung vor. Sollte eine Versickerung mittels technischer
Einrichtungen (wie Mulden, Rigolen, Sickerschacht, Versickerungsdréne usw.) oder eine Einlei-
tung in ein Oberflachengewdsser erforderlich sein, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim
Landrat des LK Mecklenburgische Seenplatte als zustandige Wasserbehdrde unter Beachtung
der Merkblatter M 153 oder A 102 der Deutschen Vereinigung flr Wasserwirtschaft, Abwasser
und Abfall e.V. (DWA) zwingend vor Baubeginn der Strale in einem gesonderten Verfahren zu
beantragen. Mit dem Antrag sind die erforderlichen Angaben und Unterlagen zur Prifung einzu-
reichen (Baubeschreibung der Anlage, Bemessungsunterlagen usw.).

Das Antragsformular-ist auf der Internetseite des Landkreises Mecklenburglsche Seenplatte
erhaltlich (Ansprechpartner: Herr Hauck, Tel. 0395/ 57087-3229,

E-Mail: toni. hauck@lk-seenglatte de).

_ Die Versickerung und Nutzung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Baugrundsti-
cken entspricht den Vorgaben der Wasserbilanzierung nach DWA-A 102 und erfordert in die-

- sem Fall keine gesonderte Betrachtung. Sollte eine erlaubnispflichtige Gewasserbenutzung im
Sinn 8§ 8 und 9 WHG i.V.m. § 5 LWaG M-V durch die Grundstlickseigentimer, ist diese bei der

unteren Wasserbehdrde des Landkreises Meckienburgische Seenplatte in einem gesonderten

Verfahren zu beantragen. Hierzu enthalt der Entwurf unter Punkt 5.2 bereiis entsprechende
Hinweise.

Der sUdIiche Teil des B-Plangebietes befindet sich den Unterlagen der unteren Wasserbehérde
nach in einem Niedermoorstandort bzw. grenzt an diesen an. In diésen Bereichen kann es
zu zeitweise hoch anstehenden Schichtenwasser kommen und zusatzlich schwierige Baugriin-
de vorliegen. Eine Unterkellerung der Wohngeb#ude sollte dem entsprechend vermieden wer-
den, Die Ableitung von Schichtenwasser mittels Drainagen ist zum Schutz des noch bestehen-

den aber teilweise degenerierten Moorkdrpers untersagt Die stdiiche Grunflache sollte in ihrem
jetzigen Zustand erhalten bleiben.

3. Aus naturschutzrechtlicher und =fachlicher Sicht ergeht zu vorliegendem Entwurf des 0.
g. Bebauungsplanes folgende Stellungnahme.
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Artenschutz

Im Verfahren der B-Plan Aufstellung war ein artenschutzrecht!tcher Fachbeitrag (aFB) zu erar-
beiten, da bei der Realisierung der Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande beriihrt
werden kénnen. In diesem Fachbeitrag ist zu priifen, ob durch die Planung streng geschiitzte
Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und elnhe[mlsche wildlebende Vo-
gelarten beeintrichtigt werden kénnen.

Der vorgelegte artenschutzrechtliche Fachbeitrag entspricht dem erforderlichen Umfang und
kann daher fur die Béurteilung der artenschutzrechtlichen Betroffenheiten herangezogen wer-
* den. Alle durch die Umsetzung des B-Plans betroffenen Artengruppen wurden untersucht und
entsprechende Vermeidungs- und ErsatzmafRnahmen vorgeschlagen.

Die unter Ziffer 4.1 des aFB zusammengefassten iVIaBnahmen sind weitgehend zur Vermeidung
geeignet, das Eintreten der Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschliefen.
Strikt zu beachten ist die VermeidungsmaRnahme Zeitfenster der Baufeldberdumung, die aus-
schlielich auRerhalb der Brutzeit (hier: 01. Mérz bis 15. August) erfolgen darf. Vor der Baufeld-
berdumung ab 15. August ist durch eine beauftragte dkologische Baubegleitung eine nochmali-
ge Kontrolle der Flache auf das Vorkommen von Amphibien und Reptilien durchzufthren. Diese
Kontrolle ist im Vorfeld mit der unteren Naturschutzbehdrde (Ansprechpartner: Herr Simon, Tel.:
0395/ 57087-3235) abzustimmen.

Entsprechend der Empfehlungen im aFB unter Ziffer 4.2. ist die zentral gelegen private Grunfla-
che so zu gestalten und zu pflegen, dass potentiell vorkommende Tierarten (hier: insbesondere
Reptilien) dort einen Ausweichlebensraum finden kénnen. Die angrenzende 6ffentliche Grinfla-
che im sldlichen Plangebiet ist entsprechend den Vorgaben des B-Plans (hier: fextliche Festle-
gung 3.3) im derzeitigen natlrlichen Zustand zu belassen (natirliche Sukzession). Es ist durch
geeignete Malnahmen zu verhindern, dass es in dieser Fldche zukinftig zu Ablagerungen

(z. B. Grunschnitt u. a.) oder sonstigen Beeintrachtigung kommt. .

4. Aus bodenschutz- und abfallrechtlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass nach § 4
Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten hat,
dass keine schadlichen Bodenverdnderungen hervorgerufen werden und somit die Vorschriften
dieses Gesetzes eingehalien werden. Die Zielsetzungen und Grundsétze des BBodSchG und
des Landesbodenschutzgesetzes sind zu beriicksichtigen. Insbesondere bei bodenschadigen-
den Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintrdgen ist Vorsorge gegen das Entstehen
von schédlichen Bodenveranderungen zu treffen. Bodenverdichtungen, Bodenvernéssungen
und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengeflge bzw. wichtige Bodenfunktio-
nen sind bei einem mdglichst geringen Flachenverbrauch zu erhalten.

Im Rahmen der weiteren Planung sind die Belange des Bodenschutzes unter Darstellung fol-
gender Punkte zu berlcksichtigen:

- Beschreibung der Auswirkung des Planungsvorhabens auf den Boden, ausgehend von
den Wirkfaktoren und -pfaden (Bodenabtrag, Verdichtung, Versieglung usw.},

- Beschreibung und Bewertung des ist-Zustandes des Bodens mit Hilfe von Methoden
zur Beschreibung und Bewertung der Bodenfunktion (Bodeneigenschaften, Boden-
beschaffenheit und -bewertung mit Bestandsaufnahme und Einschatzung der
Vorbelastungen),

- Ermittlung der Erheblichkeit und Prognose der Auswirkung des Planvorhabens auf
den Boden (Verlustflaichenbetrachtung),

- Ermittlung von Maflinahmen zur Vermeidung, Verringerung und Kompensation von
Beeintrachtigungen,

- Darstellung zur Vermeidung und Minimierung der Beanspruchung des Bodens wahrend
der Bauphasen und der anschlieenden Nutzung,

- falls erforderlich, Mahahmen zur Uberwachung.
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Es ist darauf zu achten, dass im gesamten Vorhabenraum die.Lagerung von Baustoffen fla-
chensparend erfolgt. Baustellenzufahrten sind soweit wie moglich auf vorbelastete bzw.
entsprechend befestigten Flachen anzulegen. Durch den Einsatz von Fahrzeugen, Maschinen
und Technologien, die den technischen Umweltstandards entsprechen, sind die Auswirkungen
auf den Boden so gering wie maéglich zu halten. Nach Beendigung der BaumaBnahme sind die
Flachen, die temporar als Baunebenflachen, Bauzufahrten oder zum Abstellen von Fahrzeugen

genutzt wurden wiederherzurichten. Das betrifft insbesondere die entstandenen Bodenverdich-
tungen.

Soweit im Rahmen von BaumafRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-
Bodenschutzgesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderun-
gen zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berlicksichtigen.

Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN: 19731 (Verwertung von Bo-
denmaterial 5/1998) wird besonders hmgemesen 7

-Die Vaorschriften des BBodSchG mit der BBodSchV, sowie die Technischen Regeln der Lander-

arbeitsgemeinschaft Abfall M 20 (LAGA) sind einzuhalten.

Altlasten bzw. ein entsprechender Altlastenverdacht gemaR § 2 Absatz 5 und 6 des BBodSchG,
die dem geplanten Vorhaben auf der benannten Flache entgegenstehen sind dem Umweltamt
zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht bekannt. '

Falls jedoch bei Erdaufschliissen Anzeichen von schédlichen Bodenveranderungen (z.B. abar-
tiger, muffiger Geruch, anormale Farbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter Fliissig-

keiten, Reste alter Ablagerungen) auftreten, ist die untere Bodensohutzbehorde im Umweltamt
des Landkreises umgehend zu informieren.

5. Seitens der unteren Verkehrsbeharde wird darauf hingewiesen, dass der Verkehrsablauf

-und die Sicherheit im StraBenverkehr gegeniiber den Baumalnahmen, die zur Einschrankung

bzw. zeitweiligen Aufhebung der dffentlichen Nutzung von Straen fithren, den Vorrang besit-
zen. Die Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der Baumaf&nahme zu beach-

ten

Alle Baumafinahmen bzw. Beeintréchtigungen, die den Straenkérper mit seinen Nebenanla-
gen betreffen, sind mit dem zustandigen Stral3enbaulastirager abzustimmen.

For eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase

eine verkehrsrechtliche Anordnung gemaR § 45 Abs. 6 StVO bei Straienverkehrsbehdrde der
Stadt Neustrelitz, einzuholen.

6. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sowie von Seiten des Gesundheitsamtes und des
Kataster- und Vermessungsamtes gibt es keine weiteren Anregungen oder Hinweise zu 0. g.
Bebauungsplan der Stadt Neustrelitz,
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lIl. Sonstiges

Allgemeines
Rechtgrundlagen sind grundsatzlich zu aktualisieren. Auf dle Landesbauordnung M-V mache

ich insbesondere aufmerksam.

Planzeichnung und Zeichenerklarung
« Die in der Planzeichnung verwendete Knddellinie grenzt im konkreten Fall das Mal} der
baulichen Nutzung ab. Die Rechtsgrundlage ist dahingehend auf § 16 Abs, 5 BauNVO
anzupassen.

= Die einzelnen WA1 bis WA4 sind mit Nutzungsschablonen im Hinblick auf das Mal der
baulichen Nutzung sowie beziiglich der Gestaltungsregelungen versehen.
Bei den WA3 werden die Zellen der Nutzungsschablone fir die Dachneigungen frei ge-
-lassen; eine Regelung gibt es ausschllersllch im Teil B — Textliche Festsetzungen unter
4.5
Zur Vollstandigkeit und Rechtsklarheit sollte bei den WA3 dann zumindest auch der Be-
zug zu dieser Festsetzung hergestellt werden.

Im Auftrag

gez.
Cindy Schulz
SB Bauleitplanung

P
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nm-ki Fr. Klevenow (0 39 81) 474 206 2021-04-07

Entwurf des Bebauungsplans Nr. 69(1)/12-19 ,,Dr.- Schwentner- StraBe* in Neustrelitz
Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem uns vorliegenden Entwurf des 0.9. Bebauungsplanes nehmen wir wie folgt Stellung:

Das ausgewiesene Bebauungsgebiet befindet sich aufterhaib der Trinkwasserschutzzone || und Il unserer
Versorgungsbrunnen.

Die Baugrundstiicke werden von uns mit Wasser, Strom, Glasfaser und Fernwérme erschlossen.

Der Anschlusspunkt far die Fernwarme ist am ehemaligen Heizcontainer zwischen den H&usern Dr.-
Schwentner- Strafte 95 und 96 und am Bereich der Dr.- Schwentner- Stralie 20.

Fir die Stromversorgung ist die Errichtung einer neuen Trafostation erforderlich. Der Standort ist auf dem
Flurstiick 138/20, auf dem sich bereits ein Abwasserpumpwerk befindet, vorgesehen. Hierzu gab es mit Herrn
Maal vom Amt fur Hoch- und Tiefbau eine Begehung vor Ort. Die alte Station wird dann zurckgebaut. For
die Versorgung der Grundstiicke werden 2 x NAYY-J 4x150 mm?2in der neuen Strale verlegt und zwei KVS
aufgestellt. Die Standorte der KVS werden im Zuge der ErschlieBung mit dem Amt far Hoch- und Tiefbau
festgelegt.

Eine Versorgung mit TK kann durch uns sichergestellt werden. Die ErschlieBung erfolgt Uber die Dr.-
Schwentner- Strale.

Fur die Dimensionierung der Trinkwasserleitung bendétigen wir Angaben zur Hoéhe des erforderlichen
Loschwasserbedarfs. Die Erschlielung erfolgt Ober die Dr.- Schwentner- Stralie als Ringschluss.

Fur geplante Bepflanzungen entlang der Planstrale ist ein Mindestabstand von 256 m zu den Ver- und
Entsorgungsanlagen einzuhalten.

Bitte stimmen Sie die ErschlieBung hinsichtlich Planung und gemeinsamer Ausschreibung mit uns ab.
Ebenfalls bitten wir Sie die Abwassererschlielfung mit uns abzustimmen. Beachten Sie bitte bei Ihrer Planung
die vorhandene Regenwasserleitung, die zwischen der Dr.- Schwentner- Strafie 95 und 96 bis zum Fiurstlick

ST

Mit freundlichen Griilen

STADFWERKE'NEUSTRELITZ Gmb

()

rennun
Werner ¢ Kolhatz
AL Netzmanagement AL Netzbetrieb Gas/ Wasser/ Abwasser
Sparkasse Mecklenburg-Strelitz Aufsichtsratsvorsitzender Geschafisflhrar Registergericht Umsatzsteuer 1D
IBAN DE74 1505 1732 0033 0016 99 Patrick Scholz Frank Schmatzke AG Neubrandenburg DE 146736220

BIC NOLADE 21MST Christian Butzki HRB 977



